UCHWALA NR XI1/82/2011
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 16 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, zp6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XXIV/197/09 Rady Gminy Chybie
zdnia 17 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chybie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, przyjetego Uchwala Nr XL/302/2010 Rady Gminy Chybie
z dnia 4 listopada 2010 r.

Rada Gminy Chybie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, zwany dalej planem, obejmuje obszar
gminy Chybie z wylaczeniem obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie dla
czesci wsi Mnich, uchwalonego Uchwata Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lutego 2007 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa zataczniki:
1) rysunek planu (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) aglomeracji Chybie — oznacza to obszar w rozumieniu ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
wyznaczony w Rozporzadzeniu Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Chybie;

2) dzialce budowlanej - oznacza to dzialk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze zabudowana dziatke gruntu w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami;

3) drobnej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci wytworcze, niezaliczane do rzemiosta, ktore ze
wzgledow technologicznych iz uwagi na swa skalg, odpowiadajaca skali wtasciwej dla dziatalno$ci
rzemie$lniczych, moga by¢ wykonywane w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych
lub w budynkach ustugowych, bez koniecznosci wykorzystywania budynkow produkcyjnych oraz budowli
1 instalacji przemystowych;

4) handlu detalicznym lub hurtowym - nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz towarow w obiektach handlowych
przeznaczonych do sprzedazy, odpowiednio, detalicznej lub hurtowej, ktorych powierzchnia sprzedazy nie
przekracza 2000 m?;

5) istniejacych obiektach i sieciach infrastruktury technicznej, budynkach, drogach lub innych elementach
zagospodarowania przestrzennego, atakze dzialkach gruntu - nalezy przez to rozumie¢ -elementy
zagospodarowania przestrzennego lub dziatki istniejace w dniu wejscia w zycie planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu dopuszczalny
zasigg lokalizacji fasad budynkéw, niedotyczacy schodow zewngtrznych, pochylni, balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapow dachu iinnych detali wystroju architektonicznego budynkow, atakze obiektow
infrastruktury technicznej; linia zabudowy nie dotyczy obiektow istniejacych oraz na ktérych budowg uzyskano
prawomocng decyzjg¢ o pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie planu;
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7) nieuciazliwych dziatalno$ciach z zakresu uslug, rzemiosta i drobnej produkcji — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$ci niepowodujace, ze wzgledu na ich rodzaj iskalg, przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakos$ci srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych pozioméw hatasu, poza dziatka
budowlana, na ktorej sa one prowadzone, atakze innych imisji, jak odory lub $wiatlo o duzym natezeniu,
utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowanej, mierzonej
w zewngtrznych obrysach budynkow, w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; powierzchnia zabudowy
nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 17 ust.
1 pkt 4;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz woda powierzchniowa w powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

10) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci gospodarcze, ktorych rodzaj i zasady wykonywania okresla
ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

11) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢: sieci elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe, sieci gazowe S$redniego ci$nienia i stacje redukcyjno -
pomiarowe drugiego stopnia, wodociagi rozdzielcze i zwiazane z nimi obiekty wodociagowe, lokalne ujecia
wody, przewody kanalizacji sanitarnej ideszczowej, pompownie S$ciekoOw oraz inne urzadzenia stuzace
gromadzeniu 1 oczyszczaniu $ciekow, infrastrukture lacznosci publicznej, w tym na terenach z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng - infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

12) strefie akustycznego oddzialywania ruchu kolejowego — nalezy przez to rozumie¢ polozona w sasiedztwie
linii kolejowych czg$¢ terendéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, dla ktoérych ustalono
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, w ktorej wystepuje lub moze wystapi¢ przekroczenie tych
poziomoéw hatasu, powodowanego przez ruch kolejowy;

13) strefie ekotonowej na granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ grunty w pasie o szerokosci 30 m od granicy
lasu wlasnosci Skarbu Panstwa, bezposrednio graniczace z lasem, potozone na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, stanowiace w ujgciu ekologicznym strefe przejsciowa migdzy lasem a gruntami nielesnymi;

14) strefie siedlisk ptazéw — nalezy przez to rozumie¢ grunty w rejonach bytowania chronionych gatunkéow
ptazéw lub gadow, wskazanych w opracowaniu waloryzujacym zasoby przyrodnicze obszaru specjalnej
ochrony ptakoéw Dolina Gornej Wisty;

15) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ grunty, potozone poza terenami laséw i wod powierzchniowych
ptynacych, niezabudowane, zadrzewione lub pokryte roslinnoscia niska, w tym stanowiace biologiczna otuling
ciekOw 1 rowow;

16) terenie, bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczona symbolem wyrézniajacym ja wsrdd innych terendw wyznaczonych
w planie;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone w statystycznej klasyfikacji dziatalnosci do
zwiazanych z: ustugami publicznymi, w rozumieniu pkt 18, zakwaterowaniem i gastronomia, rozrywka
irekreacja, finansami iubezpieczeniami, obstuga rynku nieruchomosci, informacja ikomunikacja,
dziatalno$cia pocztowa i kurierska, dziatalnos$cia profesjonalna, naukowa 1itechniczna oraz zinnymi
dziatalno$ciami uslugowymi, a takze z konserwacja i naprawami oraz handlem detalicznym, w rozumieniu pkt
4, z wyjatkiem sprzedazy paliw na stacjach paliw i sprzedazy targowiskowej;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w zakresie: edukacji, nauki, opieki zdrowotne;j,
pomocy spotecznej, kultury, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, porzadku i bezpieczenstwa
publicznego, ochrony przeciwpozarowej oraz dziatalno$¢ pocztowa operatora publicznego;

19) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub innego obiektu
budowlanego i budoweg w jego miejscu lub w bezposrednim sasiedztwie nowego budynku lub innego obiektu
budowlanego.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja zawarta w odpowiednich przepisach
odrebnych.
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§ 4. 1. Symbole terenéw sktadaja si¢ z nastepujacych, kolejnych elementow:

1) oznaczenia literowego obrgbu, zawierajacego jedna zliter od A do E, okre$lajacego polozenie terenu
w podziale gminy na obrgby ewidencyjne, gdzie litera: A - oznacza obrgb Chybie, B - Frelichow, C - Mnich, D
- Zaborze, E - Zarzecze,

2) oznaczenia cyfrowego, okreslajacego kolejny numer terenu wérdd innych terendow o tym samym przeznaczeniu
w obregbie ewidencyjnym lub w granicach obszaru objg¢tego planem;

3) oznaczenia literowego, zawierajacego jedno z oznaczen wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 1 - 23, okreslajacego
przeznaczenie terenu.

2. Symbol terenu w przypadku, gdy:
1) teren jest polozony w granicach dwoch lub wigcej obrgbow ewidencyjnych - nie zawiera oznaczenia obrgbu;
2) w obrgbie ewidencyjnym nie wystgpuja inne tereny o tym samym przeznaczeniu - nie zawiera numeru terenu.

§ 5. 1. Rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 z wykorzystaniem cyfrowej mapy
ewidencyjnej Gminy Chybie, wydrukowany w skali 1:2000 w podziale na obregby ewidencyjne, obejmuje 23
arkusze, wtym arkusz zawierajacy legendg, oznaczenie skali oraz wyrys zrysunku Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) granice administracyjne Gminy Chybie i granice obrgbéw ewidencyjnych;
3) granice terendw zamknigtych;
4) oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) symbole terenow,
¢) oznaczenia barwne okreslajace przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia dotyczace linii zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terendw iograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) granice obszaru przestrzeni publiczne;j,

¢) granice obszardéw rehabilitacji oraz wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
d) strefy zieleni,

e) strefy ekotonowe na granicy lasu,

f) strefy siedlisk ptazow,

g) strefy akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego,

h) pasy izolujace tereny cmentarne (strefy sanitarne cmentarzy),

1) granice powierzchni grzebalnej cmentarzy,

j) strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

k) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego ujsciowego odcinka Bajerki izapory bocznej Zbiornika
Goczalkowice,

1) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 Dolina Gérnej Wisty,
m) granice aglomeracji Chybie,
n) strefy narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

- granice awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej
zbiornika,
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- obszar potozony ponizej 256 m n.p.m. w obrgbie awaryjnego zalewu,

- granice obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia =
1%,;

6) oznaczenia okreslajace obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odregbnych:
a) granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych ,,Goczatkowice”,

b) strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki Rybackiej PAN
Golysz,

¢) granice rezerwatu przyrody ,,Rotuz” i otuliny rezerwatu,

d) pomniki przyrody,

e) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Pieréciec,

f) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty 1 Bajerki,

g) obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach,
Delegatura w Bielsku — Bialej: budynki oraz kaplice, kapliczki i krzyze,

h) strefy ochrony konserwatorskiej i symbole stref,
1) zabytki archeologiczne i ich numery,
j) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

k) miejsca pamigci wpisane do ewidencji groboéw icmentarzy wojennych oraz innych miejsc pamigci
wojewodztwa $laskiego;

7) oznaczenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej (lokalizacja ioznaczenia parametrow sieci
i obiektow infrastruktury technicznej);

8) oznaczenia elementéw informacyjnych:

a) granice obszarow proponowanych do ochrony prawnej w formie uzytkow ekologicznych i zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego,

b) granice obszaru stanowiacego korytarz ekologiczny, taczacy obszary Natura 2000 i Lasy Pszczynsko —
Kobidrskie,

¢) znaczace stawy hodowlane i Zbiornik Goczatkowicki z granica maksymalnego zasiggu wdd zbiornika,
d) wody ptynace i rowy,

e) poziomice 256 1 257 m n.p.m. wedlug numerycznego modelu terenu,

f) granice i numery dziatek ewidencyjnych oraz nazwy ulic.

3. Oznaczone na rysunku planu usytuowanie sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia, ma charakter orientacyjny i wymaga uscislenia na etapie projektowania
budowy lub rozbiorki obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o nastgpujacych, podstawowych kategoriach
przeznaczenia, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczeniami barwnymi i literowymi,
okreslajacymi przeznaczenie terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz obiektami sluzacymi gospodarce
rolnej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;
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6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) PU — tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;

9) RU,PU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
10) R — tereny rolnicze;

11) RR,WS — tereny rolnicze - gospodarki rybackiej ze stawami hodowlanymi;
12) ZL — tereny lasow;

13) ZL,ZN — teren lasu objety ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
14) ZD — teren ogrodu dziatkowego;

15) ZC — tereny cmentarzy;

16) WS — tereny wod powierzchniowych ptynacych;

17) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

19) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

20) KP — teren drogi publicznej dla ruchu pieszego i rowerowego;

21) KDW — tereny drog wewnetrznych;

22) ITK — teren infrastruktury technicznej (kanalizacja);

23) KK - tereny kolejowe niestanowiace terenéw zamknigtych.

2. Ustalenia dotyczace szczegolowego przeznaczenia terendow oraz zasad, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zawiera rozdziat 3.

3. Jezeli przepisy odrgbne lub ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, nie stanowia inaczej, do dopuszczalnych
sposobow zagospodarowania terenu, uzupetniajacych przeznaczenie terenéw lub mogacych z nim wspotistniec,
naleza:

1) drogi wewngtrzne i $ciezki rowerowe, sytuowane poza terenami wymienionymi w ust. 1 pkt 17 - 21 - na
zasadach okreslonych w § 16 ust. 2;

2) sieci i1 obiekty infrastruktury technicznej, sytuowane poza terenami wymienionymi w ust. 1 pkt 17 - 22 — na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1;

3) instalacje iurzadzenia stuzace ochronie srodowiska, bezpieczefistwu publicznemu i obronno$ci panstwa oraz
pomniki i obiekty matej architektury niestanowiace obiektow uzytkowych.

4. Realizacja elementow zagospodarowania przestrzennego, wymienionych wust. 3, jest mozliwa pod
warunkiem, ze nie naruszy to praw wlascicieli lub uzytkownikéw nieruchomos$ci oraz praw o0sob trzecich,
mozliwosci zagospodarowania iuzytkowania terenow lub dziatek budowlanych, zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie, a takze przepiséw odregbnych i ustalen planu w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
srodowiska, przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5. Do obiektow i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego, funkcjonalnie zwiazanych z zabudowa
i zagospodarowaniem dzialek budowlanych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu, na ktérym dziatki te sa
usytuowane, naleza: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany i tym podobne budynki, obiekty matej architektury
oraz uzbrojenia terenu i inne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow, zgodnie z ich
przeznaczeniem, dojazdy, miejsca do parkowania ichodniki, zielen urzadzona, przydomowe baseny i oczka
wodne.

§ 7. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) jezeli przepisy planu nie stanowia inaczej, w obrgbie terendw lub ich czgsci, na ktorych nie obowiazuje zakaz
zabudowy, mozliwa jest budowa, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka oraz odbudowa budynkéw
i innych obiektow budowlanych, w tym wymiana zabudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich, dla
roznych kategorii przeznaczenia terenu lub rodzajow zabudowy, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
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zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw w zakresie zgodnym
Z przeznaczeniem terenu, na ktorym sa one zlokalizowane;

2) przy usytuowaniu budynkéw nalezy uwzgledniaé przepisy § 8 oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, a w miejscach, gdzie linii tych nie wyznaczono, odpowiednio odlegtosci od:

a) zewnetrznej krawedzi jezdni drog powiatowych i gminnych - zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,

b) zewnetrznej krawedzi jezdni drog wewngtrznych — nie mniejsze niz 4 m, jednak nie mniej niz 3 m od
granicy pasa drogowego,

¢) granicy sasiedniej dziatki budowlanej — nie mniejsze niz odleglosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, z p6zniejszymi zmianami, z zastrzezeniem pkt 3,

d) linii brzegu powierzchniowych wod publicznych oraz rowdéw — nie mniejsze niz 10 m od linii brzegu ciekow
i stawOw oraz nie mniejsze niz 5 m od rowow;

3) na terenach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 2, zwyjatkiem terenow C24MN i C25MN, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) obiekty budowlane niebedace budynkami nalezy sytuowaé z uwzglednieniem przepisow ust. 1 pkt 2 lit. a— ¢
oraz § 8, a takze minimalnych odlegtosci od:

a) granicy obszaru kolejowego - zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
b) linii brzegu powierzchniowych wod publicznych — zgodnie z ustawa Prawo wodne;

5) wolno stojaca lub blizniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci realizacji w granicach
jednej dzialki budowlanej budynku mieszkalnego posiadajacego wspdlna S$ciang z garazem, budynkiem
gospodarczym i niemieszkalnym, a w zabudowie zagrodowej — z budynkami stuzacymi produkcji rolniczej,
z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, wtym techniczno -
budowlanych, higieniczno-sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy oraz o ochronie przeciwpozarowej;

6) parametry dzialek budowlanych, okreslone w rozdziale 3, dotycza dzialek nowo wydzielanych; budowa
obiektow, zgodnych =z ustaleniami planu, w obrgbie istniejacych, niezabudowanych dzialek gruntu,
spetniajacych warunki dziatki budowlanej z wyjatkiem powierzchni lub szerokos$ci frontu dziatki, mniejszej niz
okreslona w planie, jest mozliwa pod warunkiem zachowania przepiséw, o ktérych mowa w pkt 2 — 4 oraz
wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, w wielko$ci ustalonej dla
dziatek budowlanych o odpowiednim przeznaczeniu lub rodzaju zabudowy, a takze wskaznikow dotyczacych
miejsc do parkowania;

7) sposdb  zagospodarowania izabudowy dzialki budowlanej powinien cechowac si¢ ujednoliconymi
rozwigzaniami architektonicznymi, w szczeg6lnosci w zakresie stosowanych materiatow budowlanych,
kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych iogrodzen oraz nawierzchni dojazdow, miejsc do parkowania
1 chodnikow;

8) w miejscach przylegajacych do drég publicznych klasy zbiorczej i lokalnej zakazuje si¢:
a) budowy ogrodzen sktadajacych si¢ w przewazajacej czgsci z elementow betonowych,

b) sktadowania opakowan itowarow poza przystosowanymi do tego celu obiektami lub bez wizualnego
odseparowania miejsc sktadowania od drogi;

9) wolno stojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe oraz tablice reklamowe iinne materialne
formy reklamy nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:

a) zapewnienia o§wietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) warunkow bezpieczenstwa ruchu pojazdow i pieszych,
¢) ekspozycji i ochrony zabytkow i miejsc pamigci narodowe;j,

d) ochrony pomnikéw przyrody.
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2. Okresla si¢ elementy icechy zagospodarowania przestrzennego, tworzace krajobraz kulturowy obszaru
objetego planem, wymagajace zachowania w zakresie okre§lonym przepisami planu: stawy hodowlane z systemem
grobli, aleje drzew iinne formy zadrzewien oraz zabytkowe obiekty matej architektury, atakze charakter
zabudowy mieszkaniowej, wyrazajacy si¢ Ww przewazajacym udziale niskich budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

3. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy teren A9U, w rejonie skrzyzowania ul. Bielskiej
i Dworcowej w Chybiu. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy uksztaltowanie
harmonijnej przestrzeni, spetniajacej odpowiednie wymagania funkcjonalne i kompozycyjno - estetyczne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 29 ust. 2.

4. Wyznacza si¢ obszary:

1) rehabilitacji, obejmujace dawne folwarki we Frelichowie (teren BU) i w Mnichu (teren CRU,PU) - w celu
przywrocenia terenom wartosci uzytkowych i wykorzystania pod zabudowe, odpowiednio, ustugowa oraz
stuzaca obstudze produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego, na zasadach i warunkach okreslonych
odpowiednio w§ 12 ust. 31 § 31 oraz § 36; zakres niezbgdnych dzialan obejmuje zmiany sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu, w tym zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich rozbiorke;

2) wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji:

a) dawne pola irygacyjne, obejmujace tereny BIMU - B3MU, B1PU - BSPU oraz B2KDD - B6KDD - w celu
nadania gruntom wartosci uzytkowych, w szczego6lnosci ich uzdatnienia pod zabudowe produkcyjno -
uslugowa i mieszkaniowo - ushlugowa, na zasadach iwarunkach okreslonych w§ 18, 25 135, zakres
niezbe¢dnych dziatan obejmuje rekultywacje¢ gruntéw, w tym rozbiorke budowli ziemnych oraz uzbrojenie
terenow,

b) obszar dawnej Cukrowni i Rafinerii Chybie, obejmujacy tereny A4PU oraz C5U iC6U - wcelu
przywrdcenia lub nadania gruntom poprzemystowym warto$ci uzytkowych oraz wykorzystania pod
zabudowe produkcyjna i ustugowa, na zasadach i warunkach okreslonych w § 12 ust. 3 oraz § 31 i 34, zakres
niezbednych dziatan obejmuje zmiany sposobu zagospodarowania izabudowy terenéw, w tym zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw lub ich rozbiorke oraz zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi,
z zastrzezeniem § 34 ust. 2 pkt 5.

§ 8. 1. Okresla sig szczego6lne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w strefach technicznych lub kontrolowanych:
a) linii elektroenergetycznych:
- napowietrznych sredniego napigcia, o szerokosci 16 m,
- napowietrznych niskiego napigcia, o szerokosci 6 m,
- podziemnych kablowych, o szerokos$ci 2 m,
b) stacji transformatorowych, obejmujacych grunty w odleglosci do 5 m od stacji,

c¢) innych sieci iobiektow infrastruktury technicznej, obejmujacych pasy gruntdéw o szerokosci wynikajacej
z odpowiednich do rodzaju infrastruktury przepisow odrgbnych, wtym warunkéw techniczno —
budowlanych

- obowiazuja, do czasu zmiany lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury, ograniczenia w sytuowaniu
budynkow, w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a takze innych obiektéw i urzadzen
budowlanych oraz sadzenia drzew ikrzewow, wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt
5 Iub innych przepisow odrebnych, w szczegdlnosci z uwzglednieniem zasiggu zagrozen i uciazliwosci,
konieczno$ci zapewnienia warunkéw dla funkcjonowania i trwato$ci elementdw infrastruktury, praw
zarzadcOw infrastruktury, w tym wymaganych przepisami odrgbnymi uzgodnien lub opinii; w przypadku
przebudowy napowietrznych elementéw infrastruktury na podziemne kablowe, obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefach o szerokosci wiasciwej dla przewodow podziemnych;

2) w pasach izolujacych tereny cmentarne, o szerokosci 50 m od granicy powierzchni grzebalnej cmentarzy,
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz produkujacych
lub przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze;
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3) w strefie ekotonowej na granicy lasu, o szerokosci 30 m od granicy lasu, obowiazuje zakaz budowy budynkow,
z zastrzezeniem pkt 4, oraz szczelnych ogrodzen, stanowiacych mur lub takich, w ktérych powierzchnia
przeswitdw wynosi mniej niz 20% powierzchni poszczegdlnych segmentdéw ogrodzenia na wysokosci do 0,5 m
nad poziomem gruntu;

4) jezeli, w zwiazku z wyznaczeniem strefy ekotonowej, na istniejacej dzialce budowlanej nie ma mozliwosci
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktorym dziatka jest usytuowana, dopuszczalna jest
budowa budynku mieszkalnego wraz z obiektami, o ktérych mowa w § 6 ust. 5, w odleglosci od granicy lasu
niemniejszej niz 12 m, zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego;
w przypadku takim nieobowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu w obregbie
dziatki budowlanej;

5) w strefach siedlisk ptazow - obowiazuje nakaz zachowania staltych lub okresowo podmoktych obnizen gruntu
jako powierzchni biologicznie czynnej oraz zapewnienia mozliwos$ci migracji ptazow lub gadéw miedzy tymi
obnizeniami;

6) w strefach zieleni obowiazuje nakaz uzytkowania gruntéw jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego ujSciowego odcinka Bajerki, a takze zapory bocznej Zbiornika
Goczatkowickiego, o szerokosci 50 m od stopy watlu przeciwpowodziowego i zapory bocznej po stronie
odpowietrznej - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w zakresie okreslonym w ustawie
Prawo wodne.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu terendw obowiazuje uwzglednianie, odpowiednio do polozenia terenow,
ograniczen innych niz okreslone wust. 1, zwiazanych zochrong $rodowiska, przyrody oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, a takze
wynikajacych z geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych oraz niebezpieczenstwa
wystapienia powodzi.

§ 9. 1. W obrgbie obszaru objgtego planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegodlnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub w przepisach je zmieniajacych badz zastepujacych, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zwiazanych z:

a) modernizacja linii kolejowej nr 93, stanowiaca inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczong w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego,

b) infrastruktura tacznos$ci publicznej, z zastrzezeniem art. 33 ust. 1 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody;

3) sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzacych gospodarowaniu odpadami, ich magazynowaniu i termicznemu
przetwarzaniu, z wyjatkiem gospodarowania odpadami powstajacymi w wyniku prowadzenia w obrgbie
obszaru objetego planem dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej;

4) instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych stosowanych
w lampach hybrydowych w o$wietleniu ulicznym i innych terenow.

2. Okresla sie nastgpujace przyporzadkowanie terenéw do kategorii terendw zrdéznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska:

1) tereny A1U, A3U, A17U, C2U, C4U i D1U - zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) tereny MN - zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) tereny MNU, RM, MW i MU — zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.
3. W strefach akustycznego oddzialywania ruchu kolejowego obowiazuje:

1) zakaz prowadzenia ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) nakaz stosowania technicznych srodkow ochrony, w tym ekranéw akustycznych, umozliwiajacych osiagnigcie
wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu lub zwigkszajacych odpornos¢ budynkéw z pomieszczeniami na
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pobyt ludzi na zagrozenie hatasem lub takiego rozmieszczenia zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej, ktory
zapewni przestonigcie tych budynkéw budynkami bez lokali mieszkalnych.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w ustawie, o ktorej mowa w§ 3ust. 1pkt 11 oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomdw, z podzniejszymi
Zmianami.

§ 10. 1. Na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 Dolina Gornej Wisty:

1) w czesci lezacej w zasiggu aglomeracji Chybie, obejmujacej tereny D12MN oraz D23MNU — D28MNU -
obowiazuje nakaz obstugi zabudowy siecia kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania $ciekow - po jej
realizacji; do tego czasu dopuszczalne jest gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

2) w czesci lezacej poza aglomeracja Chybie, obejmujacej tereny D13MN, D6RM i D40MNU - dopuszczalne jest
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

2. Wody opadowe iroztopowe odprowadzane z powierzchni szczelnych, ktdre nie stanowia powierzchni
zanieczyszczonych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, nalezy wykorzystywa¢ do celow gospodarczych lub
wprowadza¢ do gruntu w obrebie dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze cechy gruntu lub stosunki wodne nie
wykluczaja takiej mozliwosci oraz ze nie bedzie to powodowa¢ odplywu wod na sasiednie nieruchomosci lub
wody te nalezy kierowa¢ do plynacych wod powierzchniowych za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej,
W tym rowow.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, wyposazonych w sie¢ drenarska melioracji szczegotowych,
przed przystapieniem do zabudowy nalezy, w miarg potrzeb, przebudowac sie¢ drenarska w taki sposob, aby
zapewni¢ wiasciwe funkcjonowanie tej sieci na sasiadujacych gruntach rolnych oraz wykluczy¢ zalewanie terenow
zabudowy wskutek odprowadzania na nie wody kanatami drenujacymi sasiadujace grunty rolne. Przepis stosuje si¢
odpowiednio w wypadku przeznaczania terenéw do zalesienia i pod obiekty stawowe.

4. Usuwanie zadrzewien w strefach zieleni nalezy ograniczy¢ do zakresu niezbgdnego dla realizacji celu
uzasadniajacego usunigcie drzew lub krzewow, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz
ustawy o drogach publicznych, dotyczacych zadrzewien §rodpolnych, nadwodnych i przydroznych.

5. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w trakcie budowy nalezy wykorzystywac¢ w pierwszej kolejnosci
do niwelacji lub uksztaltowania nowych form powierzchni ziemi na dziatce budowlanej, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to odptywu wdd na sasiednie nieruchomosci oraz utrudnien w grawitacyjnym odptywie wod na terenach
potozonych w strefach, o ktérych mowa w § 14 ust. 2, w wypadku zalania lub podtopienia tych terenow.

6. Indywidualne zrodla ciepta wykorzystujace paliwa stale powinny posiada¢ certyfikat potwierdzajacy
spelienie kryteriow energetyczno - emisyjnych na znak bezpieczenstwa ekologicznego klasy A dla kottow male;j
mocy na paliwa state.

§ 11. 1. Ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegaja:

1) rezerwat ,,Rotuz” z otulina rezerwatu, w granicach oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 1/05 Wojewody Slaskiego z dnia 5 stycznia 2005 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Rotuz" oraz planem
ochrony rezerwatu;

2) drzewa stanowiace pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy przy ul. Czeresniowej 96 w Zaborzu - pomnik przyrody nr 107 w wojewodzkim rejestrze
pomnikéw przyrody na podstawie Orzeczenia Nr R-OP-b/29/60 Panstwowej Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Katowicach z dnia 22 pazdziernika 1960 r.,

b) aleja debowa przy ul. Bielskiej i Cieszynskiej w Chybiu iMnichu - pomnik przyrody nr 489
w wojewodzkim rejestrze pomnikdéw przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 3/95 Wojewody Bielskiego
z dnia 25 lutego 1995 1.

- zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody; w projektach budowy lub przebudowy
infrastruktury technicznej i elementow paséw drogowych w otoczeniu pomnikow przyrody nalezy
ograniczy¢ do niezbgdnego zakresu dziatania mogace zmniejszy¢ infiltracje wod lub powodowac inne,
niekorzystne zmiany warunkow siedliskowych;
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3) gatunki zwierzat i ich siedliska oraz siedliska przyrodnicze, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura
2000:

a) obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Gornej Wisty (PLB240001), pokrywajacy caly obszar objety
planem, wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 i przepisami je zastgpujacymi - w celu ochrony populacji dziko
wystepujacych gatunkéw ptakow wymienionych w zalaczniku nr 2 do rozporzadzenia oraz ich naturalnych
siedlisk,

b) specjalny obszar ochrony siedlisk Piersciec (PLH240022), w granicach oznaczonych na rysunku planu,
majacy znaczenie dla Wspolnoty zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej 2009/93/WE z dnia 12 grudnia
2008 r. - w celu ochrony kolonii rozrodczej podkowca malego i zerowisk nietoperzy, obejmujacych stawy
oraz towarzyszace im zadrzewienia,

¢) specjalny obszar ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039), potozony
poza obszarem objetym planem, przylegajacy do jego granicy, majacy znaczenie dla Wspolnoty zgodnie
z decyzja Komisji Europejskiej 2011/64/UE z dnia 10 stycznia 2011 r. — w celu ochrony niektorych siedlisk
wymienionych w zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- w ktorych obowiazuja, zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, przepisy dotyczace dziatah mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz, po jego ustanowieniu, plan
zadan ochronnych lub plan ochrony dla obszaru Natura 2000;

4) gatunki dziko wystepujacych roslin oraz zwierzat objetych ochrona; czynnosci zakazane w stosunku do
gatunkow objetych ochrona oraz sposoby ochrony okres§laja, odpowiednio, Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona oraz
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona lub przepisy je
zmieniajace badz zastepujace.

2. Na rysunku planu okresla sig:

1) obszary proponowane do objgcia ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody w formie uzytkow
ekologicznych ,,Wysznia”, dla ochrony stanowisk legowych rzadkich gatunkéw ptakéw wodno — blotnych na
stawach hodowlanych w Zaborzu i ,,Bieniowiec”, dla ochrony podmoktych tak i lasow §wierkowo — olchowych
oraz chrzaszczy w dolinie Bajerki w Chybiu, atakze w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Landek”, dla ochrony stanowisk legowych rzadkich gatunkéw ptakéw wodno — blotnych i zerowisk zurawia;
do czasu ustanowienia form ochrony przyrody izwiazanych z nimi zakazdéw, obowiazuja zasady ochrony
srodowiska oraz zasady zagospodarowania izabudowy terenow lub ich czgséci, polozonych w granicach
obszaréw proponowanych do objecia ochrona;

2) obszar stanowiacy korytarz ekologiczny, taczacy obszary Natura 2000 (Beskid Slaski i Doling Gornej Wisty)
oraz Lasy Pszczynsko - Kobidrskie, wyznaczony w opracowaniu Korytarze ekologiczne w wojewddztwie
$laskim - koncepcja do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; w obrgbie obszaru obowiazuja,
odpowiednio, zasady ochrony §rodowiska okreslone w planie urzadzenia lasu oraz zasady zagospodarowania
1 zabudowy terendw lub ich czgsci potozonych w obrebie korytarza.

§ 12. 1. Ochronie podlegaja nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Katowicach, Delegatura w Bielsku - Biate;j:

1) kosciot p.w. Chrystusa Krola (Sanktuarium Matki Boskiej Gotyskiej), murowany, 1930 r., Chybie, ul. Bielska /
Wyzwolenia 2;

2) kapliczka, murowana, okoto 1920 r., Chybie, ul. Bielska 152 / Okr¢zna;

3) kapliczka, murowana, okoto 1890 r., Chybie, ul. Chrobrego / Wyzwolenia;

4) krzyz, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Bielska / Wyzwolenia;

5) cukrownia - budynki przemystowe i magazynowe, murowane, XIX w., Chybie, ul. Cieszynska 6;
6) cukrownia — budynek administracyjny I, murowany, okoto 1900 r., Chybie, ul. Cieszynska 6;

7) cukrownia — budynek administracyjny II, murowany, okoto 1920 r., Chybie, ul. Cieszynska;

8) osiedle cukrowni — 4 budynki mieszkalne, murowane, okoto 1900 r., Chybie, ul. Cieszynska 10;

9) dom nr 13, murowany, okoto 1890 r., Chybie, ul. Bielska 34;
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10) dom nr 17, murowany, 1877 r., Chybie, ul. Objazdowa 12;

11) dom nr 43, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Partyzantow 7,

12) dom nr 46, murowany, 1900 r., Chybie, ul. Chrobrego 18 / Kwiatowa;

13) dom nr 53, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Dworcowa 58;

14) dom nr 63, murowany, 1920 r., Chybie, ul. Bielska 152;

15) dom nr 111, murowany, 1930 r., Chybie, ul. Bielska 54;

16) dom nr 144, murowany, 1920 r., Chybie, ul. Dworcowa 38;

17) dom nr 148, murowany, XIX w., Chybie, ul. Lesna 41;

18) dom nr 197, murowany, 1930 r., Chybie, ul. Dworcowa 5;

19) dom, murowany, 1 potowa XX w., Chybie, ul. Wyzwolenia 9;

20) kaplica sw. Jana Nepomucena, murowana, Chybie, ul. Sienkiewicza 36;
21) kaplica Trzeciego Upadku, murowana, 1821, Chybie, ul. Le$na / Podlesna;
22) krzyz murowany, Chybie/Mnich, ul. Bielska / Bielska boczna I;

23) krzyz murowany, Chybie/Mnich, ul. Bielska 44/46 / Cieszynska;

24) dom nr 47, murowany, okoto 1920 r. (tzw. Nowa Lesniczowka), Frelichéw, ul. Targowa §;
25) dom mieszkalny w zespole pofolwarcznym, murowany, 2 pol. XIX w., Frelichow, ul. Jesionowa 2;
26) kapliczka, murowana, Frelichow / Chybie, ul. Olchowa / Polna / Kwiatowa;
27) kapliczka, murowana, Mnich, ul. Gwardii Ludowej / Wojska Polskiego;
28) krzyz, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Kopernika / Wojska Polskiego;
29) dom nr 18, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Swierczewskiego 29;

30) dom nr 38, murowany, 1869 r., Mnich, ul. Cieszynska 36;

31) dom 170, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Kopernika 17;

32) dom 185, murowany, 1920 r., Mnich, ul. Stowackiego 8;

33) budynek mieszkalny, murowany, okoto 1930 r., Mnich, ul. Tuwima 2a;

34) krzyz, murowany, Mnich, ul. Cieszynska / Kopernika;

35) dom nr 3, murowany, 1900 r., Zaborze, ul. Czeresniowa 31;

36) dom nr 4, murowany, 1900 r., Zaborze, ul. Miarki 1;

37) dom nr 32, murowany, okoto 1900 r., Zaborze, ul. Kalinowa 3;

38) dom nr 129, murowany, 1923 r., Zaborze, ul. Cieszynska 63;

39) krzyz, murowany, Zaborze, ul. Swierkowa / Darwina;

40) kaplica $w. Antoniego, murowana, Zarzecze, ul. Walowa (OSP Frelichow - Rykalec).

2. W stosunku do kosciota p.w. Chrystusa Krola, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuje nakaz zachowania
budynku, jego gabarytow i formy architektonicznej oraz wystroju elewacji i wngtrza.

3. W stosunku do pozostatych obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ odpowiednio:

1) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow powodujacej istotna zmiang zewngtrznego wygladu budynkow
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, elewacji oraz rozmieszczenia, wielko$ci 1 podzialdéw otworow
okiennych i drzwiowych;

2) w przypadku utraty wartosci zabytkowej budynku, w tym wynikajacej z jego stanu technicznego - mozliwos¢
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku w zakresie dopuszczalnym przepisami planu, albo rozbiorki
budynku;
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3) ochrong formy i substancji budowlanej obiektow malej architektury, z mozliwo$cia zmiany ich lokalizacji;

4) ochrong drzew towarzyszacych obiektom matej architektury, zwyjatkiem przypadkéw wynikajacych
z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia Iub ruchu drogowego, stanu zdrowotnego drzew, koniecznos$ci
wykonania prac zwigzanych zprzebudowa lub budowa elementow pasoéw drogowych i infrastruktury
technicznej oraz w przypadku zmiany lokalizacji obiektoéw malej architektury.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) SOK1 — obszar w granicach ogrodzenia ko$ciota parafialnego p.w. Chrystusa Kréla; przedmiotem ochrony jest
kompozycja zatozenia koscielnego 1ijej elementy: budynek kosciota iobiekty matej architektury, a takze
zadrzewienia na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 4;

2) SOK2 — obszar w granicach ogrodzenia potudniowej czgSci cmentarza parafialnego przy ul. Lipowej;
przedmiotem ochrony sa historyczne nagrobki i obiekty matej architektury.

5. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (Zarzecze, AZP nr obszaru 105-
46, nr stanowiska w miejscowosci 1 na obszarze od 1 do 8, slady osadnictwa z okresu nowozytnego), oznaczonych
nr KESA (Karta Ewidencyjna Stanowiska Archeologicznego), odpowiednio, 105461 — 105468. Strefa obejmuje
obszar wpisany w okrag o promieniu 40 m, ktérego srodek stanowi zabytek archeologiczny.

6. W strefach, o ktorych mowa wust. 5, obowiazuje nakaz uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow zakresu planowanych robdt ziemnych oraz przeprowadzenie, we wskazanym przez niego zakresie, badan
archeologicznych i wykonanie ich dokumentacji na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ochronie w zakresie formy, substancji budowlanej ilokalizacji podlegaja obiekty stanowiace miejsca
pamigci wpisane do ewidencji grobow icmentarzy wojennych oraz innych miejsc pamigci wojewodztwa
slaskiego:

1) pomnik ku czci polegtych w I wojnie §wiatowej (72 nazwiska), zachodnia cze$¢ cmentarza parafialnego przy
ul. Lipowej (nr 166/01);

2) obelisk ku czci polegtych Zzotierzy Armii Czerwonej w Il wojnie $wiatowej, ul. Bielska, obok Urzedu Gminy
(nr 166/02);

3) tablica upamigtniajaca 11 mieszkancow gminy, pomordowanych w obozach koncentracyjnych w czasie II
wojny swiatowej, ul. Bielska 78, na budynku Urzgdu Gminy (nr 166/03).

§ 13. 1. W czgsci obszaru objetego planem, wyznaczonej granicg terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazuja zakazy
i ograniczenia, wtym dotyczace sposobow zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terendow, okre§lone
w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17
czerwca 2010 r. lub w przepisach je zmieniajacych.

2. W strefach ochrony bezposredniej studni ujecia wod podziemnych Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki
Rybackiej PAN Gotysz, w zasiggu 10 m od studni, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazuja warunki
ustalone w pozwoleniu wodnoprawnym oraz nakazy i zakazy okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 14. 1. Jezeli z geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych wynika¢ bedzie ryzyko
zalania lub podtopienia kondygnacji podziemnych ipiwnic, w projektach budynkéw nalezy odstapi¢c od
projektowania kondygnacji podziemnych i piwnic lub przewidzie¢ techniczne $rodki ochrony zabezpieczajace je
przed woda, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
niebedacych obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi i obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia
W rozumieniu ustawy Prawo wodne, zgodnie z zasi¢giem:

1) awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika,
wyznaczonego Ww opracowaniu ,Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie,
Hydroprojekt Warszawa, oddz. Sosnowiec, 1999 r.;

2) obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia = 1%,
wyznaczonych w Studium okreslajacym granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia zlewni rzeki
Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j
w Gliwicach, 2006 r.
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3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, obowiazuje:

1) zakaz zabudowy w cze$ci lezacej ponizej 256 m n.p.m., z wyjatkiem mozliwosci budowy drég oraz sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

3) nakaz sytuowania poziomu podtogi najnizszej kondygnacji nadziemnej z pomieszczeniami uzytkowymi na
wysoko$ci nie mniejszej niz 0,5 m powyzej poziomu terenu przylegajacego do budynku lub posadawiania
budynkow na nasypach o wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m;

4) nakaz odprowadzania Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej - po jej realizacji, do tego czasu dopuszczalne jest
odprowadzanie $ciekéw na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. ¢, pod warunkiem zabezpieczenia
technicznymi $rodkami ochrony urzadzen stuzacych gromadzeniu i oczyszczaniu $Sciekow przed zalaniem lub
podtopieniem;

5)nakaz uwzgledniania warunkow zapewniajacych grawitacyjny odptyw wodd przy wprowadzaniu zmian
w uksztattowaniu powierzchni ziemi i sposobach uzytkowania terenow.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, obowiazuje:

1) na terenach C6MN - C8MN, C7MNU - COMNU, C20MNU - C27MNU, C29MNU - C32MNU, C35MNU,
C36MNU, C38MNU, C40MNU, C41MNU, C58MNU - C60MNU, C65MNU - C71IMNU, C3RM, C4RM,
C2PU, DI3MNU - stosowanie w projektach budynkéw technicznych Srodkéw ochrony przed woda, w tym
zapewniajacych wodoszczelno$¢ drzwi, okien, §cian, atakze podlog piwnicy, jesli z warunkow, o ktoérych
mowa w ust. 1, nie wynika koniecznos$¢ odstapienia od realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

2) nakaz, w przypadku odprowadzania $ciekow na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. ¢, stosowania
zabezpieczen, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4;

3) nakaz, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5;

4) nakaz zabezpieczenia terenu DZC przed woda przez zastosowanie $rodkow technicznych, takich jak bariera
przeciwpowodziowa, mur o odpowiedniej konstrukcji Iub inne rozwiazania, w szczeg6lnosci wzdhuz
zachodniej i poludniowej granicy cmentarza.

5. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci nie moga by¢ mniejsze od
minimalnych parametrow okreslonych dla dzialek budowlanych, odpowiednio do potozenia nieruchomosci
w podziale na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°;

3) dziatki powinny posiada¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.
3. Zasady i warunki, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja w wypadku dokonywania podziatu nieruchomosci.

4. Minimalne parametry, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek
gruntu pod obiekty infrastruktury technicznej idrogi, atakze w podzialach majacych na celu powigkszenie
sasiedniej nieruchomosci lub regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 16. 1. System komunikacji drogowej obszaru objgtego planem tworza:
1) drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ — 4KDZ, stanowiace drogi powiatowe nr:
- 2627 S Kaczyce Dolne — Drogomysl — Chybie (ul. Cieszynska),
- 2633 S Strumien — Landek — Jasienica (ul. Bielska),
- 2634 S Chybie — Zarzecze (ul. Wyzwolenia i ul. Podgroble),
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b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, SKDL, D4KDL i DSKDL, stanowiace drogi powiatowe nr:
- 2632 S Zabtocie — Chybie (ul. Polna, Olchowa, Kwiatowa i Chrobrego),
- 2637 S Chybie — Zaborze (ul. Tuwima, Swierkowa i Darwina),
- 2639 S Zaborze — Piersciec (ul. Czeresniowa),

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2KDL — 4KDL, A1KDL, A2KDL, B1KDL, B2KDL, C1KDL —
C5KDL, D1IKDL — D3KDL, stanowiace drogi gminne,

d) klasy dojazdowej - drogi gminne, oznaczone symbolami, jak w § 45 ust. 1 pkt 1 lit. c,
e) droga przeznaczona dla ruchu pieszego i rowerowego;

2) drogi wewngtrzne:
a) oznaczone na rysunku planu symbolami, jak w § 46 ust. 1,

b) pozostate, niepokazane na rysunku planu, drogi istniejace, wtym drogi na terenach zabudowanych,
dojazdowe do gruntow rolnych i lesne, a takze drogi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) w projektach budowy i przebudowy drog oraz miejsc do parkowania nalezy uwzglednia¢, odpowiednio,
wymagania w zakresie:

a) przekroju 1 minimalnej szeroko$ci jezdni oraz warunkéw placow do zawracania samochodow, a takze
szeroko$ci pasow drogowych projektowanych drog, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, z pdzniejszymi zmianami — odpowiednio do klasy drogi,
dopuszczalne jest, ze wzgledu na trudne warunki terenowe lub istniejace zagospodarowanie, przyjmowanie
mniejszych szerokosci:

- jezdni drog klasy zbiorczej i lokalne;,
- pasow drogowych projektowanych drog klasy dojazdowe;j, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych, w tym drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektoéw budowlanych, dla ktorych jest on wymagany przepisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych lub aktami prawa je zmieniajacymi, a takze
inne wymagania w zakresie warunkéw technicznych dréog, wtym dotyczace potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych oraz ochrony przyrody,

¢) ochrony, zlokalizowanych w pasach drogowych, pomnikéw przyrody i innych zadrzewien oraz zabytkowych
obiektow matej architektury, odpowiednio do przepisow § 10 ust. 41 § 12 ust. 3 pkt 31 4, a takze ciekow

1 rTowow;
2) przepisy, o ktérych mowa w pkt 1, stosuje si¢ odpowiednio do drog wewngtrznych wyznaczonych na rysunku
planu, w tym w zakresie lit. a - jak dla drogi klasy dojazdowej, przy czym szeroko$¢ jezdni lub ciagu pieszo —

jezdnego moze by¢ zmniejszona do minimalnej szeroko$ci wymaganej w przepisach dotyczacych drog
pozarowych;

3) zasady wydzielania drég wewnetrznych, niepokazanych na rysunku planu:

a) na obszarze objetym planem, z wyjatkiem rezerwatu ,,Rotuz” i jego otuliny, mozna, z zastrzezeniem § 6 ust.
41 zuwzglednieniem wymagan, o ktorych mowa w pkt 1lit. ¢, wydziela¢ dziatki gruntu pod drogi
wewngtrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, w zakresie niezb¢dnym dla wlasciwego zagospodarowania
terenow 1 ich uzytkowania, chyba Ze ustalenia planu w rozdziale 3 stanowia inaczej,

b) okresla si¢ minimalna szerokos¢ pasow drogowych drog wewnetrznych wydzielanych na terenach:
- zabudowy produkcyjno - ustugowej i ustugowej - 10 m,
- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - 8 m,

- 0 innym przeznaczeniu - nie mniejsza niz okreslona w przepisach dotyczacych drog pozarowych,
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c) szeroko$¢ jezdni lub ciagu pieszo — jezdnego nie powinna by¢ mniejsza niz szeroko$¢ okre§lona
w przepisach dotyczacych drég pozarowych,

d) na zakonczeniu drogi wewngtrznej bez przejazdu, planowanej do obstugi 4 lub wigcej dziatek budowlanych,
nalezy przewidzie¢ plac do zawracania samochodow, z uwzglednieniem wymagan w zakresie dojazdu stuzb
komunalnych i ratowniczych;

4) $ciezki rowerowe, o szeroko$ci zgodnej z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, mozna sytuowaé
w pasach drogowych drég publicznych i wewngtrznych, na terenach laséw - jedynie w wypadku, gdy jest to
zgodne z planem urzadzenia lasu, jesli pozwalaja na to parametry techniczne paséw drogowych oraz biorac pod
uwage wymagania, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c.

3. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania miejsc do parkowania:

1) jesli przepisy planu w rozdziale 3 nie stanowia inaczej, miejsca do parkowania nalezy sytuowa¢ w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktorej jest zlokalizowany obiekt, ktéremu miejsca te towarzysza, w liczbie nie mniejsze;j
niz wynika to z warunkow okreslonych w pkt 2 - 4;

2) okresla si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodow osobowych ze wzglgdu na kategorig
przeznaczenia terenu lub rodzaj ustug i innych dziatalnosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca na budynek, w tym miejsce w garazu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnosciami z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji,
jesli wiaze si¢ z nimi dojazd klientow: 2 miejsca na budynek, w tym miejsce w garazu oraz 2 miejsca na 100
m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi, rzemiosto lub drobna produkcje,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce na mieszkanie,
d) handel detaliczny: 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) handel hurtowy: 1 miejsce na 300 m? powierzchni catkowitej hurtowni, jednak nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,

f) gastronomia: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
g) hotele: 5 miejsc na 10 pokoi,

h) ustugi publiczne, z wytaczeniem ustug edukacji: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

1) pozostale rodzaje ustug, z wylaczeniem ustug kultu religijnego: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego;

3) dla funkcji innych, niz wymienione w pkt 2, liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
zapotrzebowania na miejsca do parkowania, wynikajacego ze specyfiki tych funkcji;

4) liczbg miejsc do parkowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla samochodow os6b
zatrudnionych, przyjmujac co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na obszarze objg¢tym planem, z wyjatkiem rezerwatu ,,Rotuz” i jego otuliny, dopuszczalna jest, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 4, zmiana lokalizacji, przebudowa, rozbudowa i budowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
chyba Ze ustalenia planu w rozdziale 3 stanowia inaczej;

2) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej nalezy umieszcza¢ w obrgbie terenow drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi umieszczania infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga w pasie drogowym,
ajesli jest to niemozliwe ze wzgledow terenowych lub nieuzasadnione zuwagi na warunki i wymagania
techniczno — budowlane poszczegdlnych rodzajow infrastruktury, dopuszczalna jest ich lokalizacja w obregbie
terendw o innym przeznaczeniu,

3) w przypadku lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog:

a) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, sieci infrastruktury nalezy umieszczaé¢ migdzy
granica pasa drogowego alinia zabudowy albo winnych czgéciach terenu - réwnolegle do linii
rozgraniczajacych, granic dziatek lub ogrodzen,
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b) obiekty nalezy sytuowa¢ w miejscach z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub wewngtrznej, na
dziatkach, o ktérych mowa w pkt 4 lub innych, w szczeg6lnosci stanowiacych wiasno$¢ gminy lub skarbu
panstwa albo pozostajacych we wladaniu podmiotu, z ktérego dziatalnoscia zwigzana jest budowa obiektu;

4) w miejscach z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub wewngtrznej dopuszczalne jest, z zastrzezeniem
§ 6ust. 4, wydzielanie dzialek gruntu o powierzchni nie wigkszej niz 300 m? pod obiekty infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem lasow.

2. W zakresie systemu wodno — kanalizacyjnego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z uje¢ wody pitnej na Zbiorniku Goczatkowice lub innych uje¢, w tym lokalnych, siecia
wodociagowa @ 100 — 150 mm irozdzielcza, realizowana w dostosowaniu do rozmieszczenia terenow
mozliwych do zabudowy;

2) nakaz zaopatrzenia obszaru objgtego planem w wode do celow przeciwpozarowych poprzez stosowanie
wlasciwych parametrow hydraulicznych sieci wodociagowej oraz odpowiedniej do potrzeb liczby hydrantow,
sytuowanych we wlasciwych odlegtoéciach od zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzanie $ciekow:

a) z czesci obszaru objetego planem polozonej w zasiggu aglomeracji Chybie, z wyjatkiem terendw, o ktérych
mowa w pkt 3 lit. b, oraz z terenéw BIMU - B3MU i B1PU - BSPU — do gminnej oczyszczalni §ciekow przy
ul. Bielskiej (poza obszarem objetym planem) z wykorzystaniem kanatow $ciekowych grawitacyjnych (o
160 — 500 mm), przewodow ttocznych (o 50 — 300 mm), kanalizacji ciSnieniowej oraz przepompowni
sieciowych i przydomowych, tymczasowo - do oczyszczalni $ciekow przy ul. Bielskiej (teren C7U),

b) z terenéw DSMN, DIMW, D2MW, D2U i D3U - do oczyszczalni $ciekow w Zaborzu,

¢) z zastrzezeniem przepisoOw § 10 ust. 11 § 14 ust. 3 pkt 4 oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1porzadku w gminach, atakze rozporzadzenia, o ktorym mowa w§ 7ust. 1pkt 2lit. c,
dopuszczalne jest stosowanie systemow indywidualnych iinnych rozwigzan zgodnych =z przepisami
dotyczacymi gospodarki wodno — $ciekowej, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow lub gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych i1iwywdz nieczystosci do oczyszczalni $ciekow,
w szczegolnosci w czgSci obszaru objgtego planem polozonej poza aglomeracja Chybie, z wyjatkiem
terenéw BIMU - B3MU i B1PU - B5PU, lub przewidzianej do objgcia systemem kanalizacji w dalszej
perspektywie;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych - zgodnie z przepisami § 10 ust. 2 lub z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego lub z przepisami je zmieniajacymi badz zastepujacymi.

3. W zakresie systemu energetycznego ustala sig:

1) dostawg energii elektrycznej z gtownego punktu zasilania Strumien (110/30/15/6 kV) lub z innych gtéwnych
punktow zasilania, liniami napowietrznymi i podziemnymi kablowymi $redniego napigcia 15 kV poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV istniejace, zlokalizowane w obrgbie obszaru objgtego planem i w jego sasiedztwie
oraz stacje planowane, slupowe, wolno stojace lub umieszczane wewnatrz budynkéw niemieszkalnych,
sytuowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1, z wykorzystaniem sieci niskiego napigcia napowietrznych
1 podziemnych kablowych;

2)na terenach zabudowanych 1iprzeznaczonych pod zabudowe¢ - stopniowa przebudowe linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia z napowietrznych na podziemne kablowe;

3) dostawe gazu z sieci gazowej $redniego ci$nienia @ 100 mm irozdzielczej dystrybucyjnej oraz mozliwos¢
budowy instalacji zbiornikowych na gaz ptynny;

4) zaopatrzenie w ciepto iprodukcj¢ cieplej wody uzytkowej - z indywidualnych zrédet ciepla lub ze zZrodet
niepowodujacych emisji pytowo - gazowej do atmosfery.

4. Ustala si¢ zapewnienie tacznoSci publicznej z wykorzystaniem infrastruktury lacznosci publicznej,
realizowanej zgodnie z przepisami ustawy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 11 oraz ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. —
Prawo telekomunikacyjne. Zakazuje si¢ budowy infrastruktury 1lacznosci publicznej, wtym urzadzen
radiokomunikacyjnych, w granicach rezerwatu ,,Rotuz” i jego otuliny.
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5. Ustala si¢ odbior odpadow w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. oodpadach iplanem gospodarki odpadami, z wywozem odpadéw komunalnych w celu odzysku lub
unieszkodliwiania poza obszarem obj¢tym planem.

§ 18. 1. Ustala si¢ sposob 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
BIMU, B1PU - B3PU oraz B2KDD - B4KDD:

1) obowiazuje utrzymanie sposobu uzytkowania terenu w postaci nieuzytkdw na dawnych polach irygacyjnych
przez okres trzech lat od dnia wejScia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) jesli koniec okresu, o ktéorym mowa w pkt 1, przypadnie migdzy 1 marca a 15 wrze$nia, termin zakonczenia
wykonywania tymczasowego uzytkowania wyznacza si¢ na dzien 16 wrzesnia.

2. Dla pozostatych terenow sposobdw i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
nie ustala sig.

§ 19. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% - dla terenow MU, PU, RU,PU oraz A7U, A10U - A15U, A18U, BU, C5U - C8U, D6U;
2) 15% - dla terenow MN, MNU i MW;
3) 1% - dla teren6w innych, niz wymienione w pkt 11 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami A1IMN - AS7MN, BIMN — B17MN, CIMN — C36MN, DIMN — D13MN, EIMN — E18MN:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi budynkami ustugowymi — wylacznie na dziatkach
budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3;

3) budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego wypoczynku.

2. Dopuszczalne jest prowadzenie nieuciazliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji na
warunkach okreslonych w ust. 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod zabudowg mieszkaniowa albo budynki rekreacji indywidualnej, a w
przypadku dziatek, o ktorych mowa w pkt 3, takze pod zabudowe mieszkaniowa z towarzyszacymi budynkami
ustugowymi;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku, shuzace dziatalnosciom, o ktérych mowa w ust. 2;

3) na dziatkach budowlanych z bezposrednim dostgpem do drogi klasy zbiorczej Iub lokalnej przez zjazd z tych
drog, potozonych na terenach A4MN, A11MN, A14MN, A15MN, A18MN - A20MN, A22MN - A24MN,
A27MN - A30MN, A34MN, A38MN - A40MN, A42MN, AS6MN, B14MN, B16MN, B17MN, CIMN,
C2MN, COMN, CIOMN, CI2MN - C14MN, C18MN, C19MN, C22MN, C23MN, DIMN — D3MN, D6MN,
dopuszczalne jest zwigkszenie powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego do 50% powierzchni catkowitej
budynku lub usytuowanie budynku ustugowego, towarzyszacego zabudowie mieszkaniowe;j;

4) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca lub blizniacza, ana terenach ASOMN oraz C26MN —
C28MN takze szeregowa,

b) na dzialce budowlanej zzabudowa mieszkaniowa mozna usytuowac¢ jeden budynek mieszkalny, a w
przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 3 — takze jeden budynek ustugowy,
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c) powierzchnia calkowita budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, usytuowanego na tej samej dziatce budowlane;;

6) parametry dzialek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej wolno stojacej oraz rekreacji indywidualne;j:
- minimalna powierzchnia - 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu - 18 m,
b) mieszkaniowej blizniaczej:
- minimalna powierzchnia — 450 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 14 m,
¢) mieszkaniowej szeregowe;j:
- minimalna powierzchnia — 250 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu — 9 m,
d) mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem ustugowym:
- minimalna powierzchnia — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
7) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

9) jezeli powierzchnia istniejacej dziatki budowlanej dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6 lit. d, jest nie wigksza
niz 1200 m? inie jest mozliwe w jej obrebie uzyskanie potrzebnej liczby miejsc do parkowania w zwiazku
z prowadzona na dzialce dziatalnoscia, o ktorej mowa w ust. 2, dopuszczalne jest zmniejszenie wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej do 5% powierzchni dziatki budowlanej i przeznaczenie uzyskanej w ten
sposob powierzchni na miejsca do parkowania, z zachowaniem wymaganych w przepisach odrebnych
odlegtosci od sasiednich nieruchomosci;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - 12 m,
b) inne budynki — nie wigcej niz 8 m;
11) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz obiektami shuzacymi gospodarce rolnej, oznaczonych symbolami AIMNU — A62MNU, BIMNU - BI3MNU,
CIMNU - C92MNU, DIMNU - D40MNU, EIMNU - E13MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi budynkami uslugowymi;

3) zabudowa ustugowa — wylacznie na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4;
4) budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego wypoczynku;

5) budynki i budowle stuzace gospodarce rolnej - produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu - wraz
z budynkami mieszkalnymi.

2. Dopuszczalne jest prowadzenie nieuciazliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji na
warunkach okreslonych w ust. 3.

3. Ustala sig nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajow przeznaczenia terenu, wymieniony w ust. 1;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalno$ciom, o ktérych mowa w ust. 2;
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3) na dzialce budowlanej z zabudowa mieszkaniowa mozna usytuowac jeden budynek ustugowy, towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej, stuzacy dziatalno$ciom, o ktérych mowa w ust. 2;

4) dziatki budowlane z bezposrednim dostepem do drogi klasy zbiorczej lub lokalnej przez zjazd na te drogi lub
znajdujace si¢ w strefie akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego, potozone na terenach AIMNU,
A2MNU, A7TMNU - AOMNU, A15MNU, A18MNU - A22MNU, A26MNU, A28MNU - A34MNU, A36MNU
- A4ASMNU, A48MNU - A52MNU, AS7TMNU, A60OMNU, BIMNU, B3MNU, BSMNU - B11MNU, BI3MNU,
CIMNU, C3MNU, C5MNU - C15MNU, C17MNU, C18MNU, C25MNU, C28MNU - C33MNU, C36MNU -
C52MNU, C54MNU, C58MNU - C61MNU, C65MNU - C68MNU, C70MNU - C74MNU, C77MNU -
C79MNU, C82MNU, C83MNU, DIMNU - DIOMNU, DI3MNU - D24MNU, D28MNU - D33MNU,
D35MNU - D38MNU, mozna przeznaczy¢ pod zabudowe uslugowa z lokalami mieszkalnymi, wydzielanymi
w budynkach ustugowych, lub bez funkcji mieszkaniowej;

5) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki budowlanej;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy mieszkaniowej — wolno stojaca lub blizniacza,
b) na dziatce budowlanej mozna usytuowac jeden budynek z lokalami mieszkalnymi;
7) parametry dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 4 - odpowiednio zgodnie z § 20 ust. 3 pkt 6,
b) dla zabudowy ustugowe;j:
- minimalna powierzchnia — 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,

8) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek
budowlanych z zabudowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 11 4, dla ktorych powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30% ich powierzchni;

9) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek
budowlanych z zabudowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 11 4, dla ktérych powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 40% ich powierzchni, z zastrzezeniem pkt 10;

10) przepis § 20 ust. 3 pkt 9 stosuje si¢ odpowiednio do powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych z zabudowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 - 3;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe oraz stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywcezemu — 12
m’

b) inne budynki — 8 m;
12) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami A1RM
—A12RM, BIRM - B8RM, CIRM - C15RM, DIRM - D6RM, E1IRM — E15RM: budynki mieszkalne oraz
budynki ibudowle stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu, wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) na istniejacej dzialce siedliskowej, obejmujacej grunty pod budynkami i grunty przeznaczone w planie pod
zabudowe, wchodzacej w sktad jednego gospodarstwa rolnego, mozna usytuowac nie wigcej niz dwa budynki
mieszkalne;

2) dla budynkéw mieszkalnych stosuje si¢ przepis § 20 ust. 3 pkt 2;
3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, o ktorej mowa w pkt 1;

4) forma budynkéw mieszkalnych — wolno stojace;
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5) w przypadku podziatu dzialki, o ktérej mowa w pkt 1, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, wydzielona czg$¢ musi spetnia¢ warunki dziatki budowlane;;

6) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki, o ktorej mowa w pkt 1;

7) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki, o ktoérej mowa w pkt 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne oraz budynki stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu — 12 m,
b) inne budynki — 8 m;

9) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami AIMW, A2MW, CMW, DIMW, D2MW:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa — wylacznie na terenie CMW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) z zastrzezeniem przepisu § 12 ust. 3 pkt 1, dotyczacego terenu AIMW, dopuszczalna jest przebudowa
budynkéw mieszkalnych lub wymiana zabudowy, bez zwigkszania jej powierzchni i wysokosci, z wyjatkiem
mozliwosci zwigkszenia wysokosci budynkow na terenie CMW oraz lokalizacji zabudowy na terenie D2MW,
na dziatce budowlanej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b;

2) na terenie CMW dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku ustugowego, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 400 m?, przeznaczonego pod funkcje handlu detalicznego lub gastronomii oraz ustug branzy
fryzjersko - kosmetycznej, fotograficznej, ztotniczo — jubilerskiej, zegarmistrzowskiej 1 tym podobnej;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie poszczegdlnych terenow lub dziatek budowlanych;
w przypadku terenow AIMW i A2MW miejsca do parkowania mozna zapewni¢ wykorzystujac w tym celu
takie miejsca usytuowane na terenie A15U;

4) parametry dziatek budowlanych:

a) na terenie CMW dopuszczalne jest wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 2000 m?
dla budynku ustlugowego,

b) na terenie D2MW dopuszczalne jest wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 2000
m?;

5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20% powierzchni terendow AIMW, A2MW, CMW i D2MW oraz
dziatek budowlanych na terenie DIMW i dziatek, o ktorych mowa w pkt 4;

6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% powierzchni terenow AIMW, A2MW, CMW i D2MW
oraz dziatek budowlanych na terenie DIMW i dzialek, o ktérych mowa w pkt 4;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 3 kondygnacje, a na terenie CMW — 5 kondygnacji,
b) inne budynki — 8 m;
8) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczonych
symbolami AIMU — A9MU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe;
3) zabudowa ustugowa;

4) budynki ibudowle shuzace produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno - spozywczemu, wraz z budynkami
mieszkalnymi - wytacznie na terenach AIMU, ASMU i AOMU.
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2. Dopuszczalne jest prowadzenie nieuciazliwych dzialalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji na
warunkach okreslonych w ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa albo uslugowa lub mieszkaniowo —
ushugowa;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dzialalnosciom, o ktorym mowa w ust. 2;

3) w budynkach ustlugowych na dzialkach budowlanych zzabudowa ustugowa mozna wydziela¢ lokale
mieszkalne;

4) na dziatce budowlanej z zabudowa mieszkaniowa mozna usytuowa¢ jeden budynek ustugowy, towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej, shuzacy dziatalno$ciom, o ktérym mowa w ust. 2;

S)na dziatkach budowlanych z zabudowa ustugowa dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojacych urzadzen
reklamowych;

6) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki budowlanej;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca lub blizniacza,
b) na dziatce budowlanej mozna usytuowac jeden budynek z lokalami mieszkalnymi;
8) parametry dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 — zgodnie z § 20 ust. 3 pkt 6 lit. a - b,
b) dla pozostatych rodzajow zabudowy - zgodnie z § 21 ust. 3 pkt 7 lit. b;

9) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek
budowlanych z zabudowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dla ktoérych powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30% ich powierzchni;

10) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek
budowlanych z zabudowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dla ktérych powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 40% ich powierzchni, z zastrzezeniem pkt 11;

11) przepis § 20 ust. 3 pkt 9 stosuje si¢ odpowiednio do powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
z zabudowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 - 3;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe oraz budynki i budowle stuzace gospodarce rolnej — 12 m,
b) inne budynki — 8 m;

13) geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczonych
symbolami BIMU - B3MU:

1) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe;
2) zabudowa ustugowa.

2. Dopuszczalne jest prowadzenie nieuciazliwych dziatalno$ci z zakresu ustug, z wyjatkiem ustug zwiazanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, rzemiosta i drobnej produkcji na warunkach okre§lonych
w ust. 3.

3. Ustala sig nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B1MU obowiazuje tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu, zgodnie z przepisami § 18 ust. 1;
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2) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa albo ustlugowa;

3) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalnosciom, o ktorym mowa w ust. 2;

4)w budynkach ustugowych na dzialkach budowlanych zzabudowa ustugowa mozna wydziela¢ lokale
mieszkalne;

5)na dziatkach budowlanych z zabudowa ustugowa dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojacych urzadzen
reklamowych;

6) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki budowlanej;
7) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
b) na dziatce budowlanej mozna usytuowac jeden budynek z lokalami mieszkalnymi;
8) parametry dzialek budowlanych — zgodnie z § 21 ust. 3 pkt 7 lit. b;
9) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe — 12 m,
b) inne budynki — 8 m;
12) geometria dachu — dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami A1U,
A3U, A17U, C2U, C4U, D1U:

1) zabudowa uslugowa w zakresie ustug edukacji z funkcjonalnie powiazanymi budynkami sportu i kultury,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz z zielenia urzadzona;

2) inne ustlugi publiczne, towarzyszace ustugom edukacji;
3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych na
sasiednich terenach ushug publicznych lub w przylegajacych do terenu pasach drogowych;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu; w wypadku budowy budowli
sportowych i rekreacyjnych o nawierzchni sztucznej lub utwardzonej, dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do 5% powierzchni terenu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 5 kondygnacji,
b) istniejacy budynek mieszkalny na terenie D1U — 12 m,
¢) inne budynki — 8 m;
5) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami D2U
1 D3U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie uslug nauki — budynki ibudowle instytucji badawczych, w tym budynki
biurowe i konferencyjne;

2) ustugi w zakresie hoteli itym podobnych formy zakwaterowania, gastronomii ihandlu detalicznego,
towarzyszace zabudowie ustug nauki;
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3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach uslugowych;
4) budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, mozna prowadzi¢ w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
ustug nauki lub w odrgbnym budynku ustugowym;

2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie terenu;

3)na terenie D2U dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 3000 m?
i szerokosci frontu nie mniejszej niz 30 m;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu lub dziatek budowlanych;
5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu lub dziatek budowlanych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 5 kondygnacji,
b) budynki stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu - 15 m,
¢) inne budynki - 8 m;
7) geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami A6U
i D5U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego;

2) inne ustugi funkcjonalnie i rodzajowo powiazane z ustugami kultu religijnego;

3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych, z wyjatkiem budynkéw kosciotow;
4) budowle rekreacyjne - wytacznie na terenie D5U.

2. Ustala sie¢ nastegpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych na
sasiednich terenach ushug publicznych lub w przylegajacych do terenu pasach drogowych;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni terenu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki kosciotéw — nie okresla sig,
b) inne budynki ustugowe — 12 m,
¢) pozostate budynki — 8 m;
5) geometria dachu:
a) budynkow kosciotow — dopuszczalne stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku potaci dachowych,
b) innych budynkoéw - dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem A9U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultury (sala wielozadaniowa, dom kultury, biblioteka i tym podobne
obiekty) oraz rozrywki (estrada, urzadzenia rekreacji i rozrywki);

2) towarzyszace ushugi handlu detalicznego i gastronomii, w tym w formie pawilonow i stoisk sprzedazy ulicznej
1 wystawowej, sezonowych ogrodkow gastronomicznych i podobnego typu obiektow uzytkowanych czasowo;

3) budowle rekreacyjne z zielenia urzadzong oraz powiazane funkcjonalnie obiekty matlej architektury iinne
obiekty uzyteczno$ci publiczne;j.
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2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust.
I:

1) dziatania inwestycyjne w obrgbie terenu powinny cechowac si¢ wysoka jako$cig rozwigzan architektonicznych
w zakresie kompozycji, materialdow, wzornictwa, kolorystyki idetalu obiektow budowlanych oraz innych
elementéw zagospodarowania terenu;

2) dopuszczalne sa czasowe formy uzytkowania terenu na cele plenerowych imprez kulturalno-rozrywkowych
i wystaw, w tym z wykorzystaniem obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2;

3) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych na
sasiednich terenach ushug publicznych lub w przylegajacych do terenu pasach drogowych;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni terenu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnacji,

b) inne budynki - 8 m;

7) geometria dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczac 45°.

§ 30. 1. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami A2U,
A4U, A5U, A8U, Al6U, C1U, C3U, D4U, EU:

1) zabudowa ustug publicznych;

2) ushugi rozrywki, handlu detalicznego i gastronomii oraz rzemiosto, prowadzone w lokalach uzytkowych
wydzielanych w budynkach ustug publicznych lub w innych budynkach ustugowych;

3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych na
sasiednich terenach ushug publicznych lub w przylegajacych do terenu pasach drogowych;

2) na terenach C1U i C3U dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500 m?
i szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 25 m;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 5% powierzchni terenu lub dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 5 kondygnacji,

b) inne budynki — 8 m;

6) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii potaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczac 45°.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami A7U,
A10U - A15U, A18U, BU, C5U - C8U, D6U:

1) zabudowa ustugowa, handel hurtowy i targowiskowy, rzemiosto, drobna produkcja;

2) pawilony i stoiska sprzedazy ulicznej i wystawowej, sezonowe ogrodki gastronomiczne ipodobnego typu
obiekty uzytkowane czasowo, urzadzenia rekreacji i rozrywki;

3) zabudowa magazynowo — sktadowa oraz bazy, z wyjatkiem baz paliw ptynnych i baz gazu ptynnego;

4) stacje paliw ptynnych wraz z myjnia pojazdéw i podobnego typu ustugami obstugi pojazdéw — wylacznie na
terenach C5U, C6U 1 C8U;

5) lokale mieszkalne wydzielane w budynku ustugowym - wylacznie na terenie A18U.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajow przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1 - 4 albo zagospodarowac w sposob rodzaje te w dowolnym zakresie taczacy;

2) dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojacych urzadzen reklamowych;

3) w zabudowie i zagospodarowaniu terendw A7U, A11U, A12U, A13U iBU nalezy uwzglednié istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérej obowiazuja zasady okreslone w § 20; dopuszczalna jest
zmiana sposobu uzytkowania budynkow mieszkalnych, w czgsci lub w catosci, na funkcje ustugowe;

4) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu D6U nalezy uwzglednic istniejacy przystanek kolejowy;
5) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki budowlanej;
6) parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia - 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m;
7) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 5 kondygnacji,

b) budynki mieszkalne — 12 m,

¢) inne budynki — 8 m;

10) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekracza¢ 45°.

§ 32. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow sportu irekreacji, oznaczonych symbolami A1US -
A3US:

1) z wyjatkiem terenu A2US - budowle sportowe i rekreacyjne, w tym stadion z trybunami, takze zadaszonymi
i boiska z obiektami zaplecza sanitarno - szatniowego i gospodarczego, budynki obstugi administracyjnej
i technicznej, inne obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw, powiazane funkcjonalnie budowle
ziemne;

2) z wyjatkiem terenu A1US - budynki ustug sportu i rekreacji (hale sportowe i wielozadaniowe, plywalnia) oraz
ustugi kultury irozrywki prowadzone w lokalach wydzielanych w budynkach ustug sportu irekreacji lub
w odrgbnym budynku ustugowym (sala widowiskowa, dom kultury, biblioteka itym podobne) wraz
z towarzyszacymi ustugami w zakresie hoteli iinnych form zakwaterowania turystycznego, gastronomii,
handlu detalicznego i innych ustug funkcjonalnie powiazanych z ustugami sportu i rekreacji;

3) pawilony i stoiska sprzedazy ulicznej 1 wystawowej, sezonowe ogrddki gastronomiczne ipodobnego typu
obiekty uzytkowane czasowo, urzadzenia rekreacji irozrywki stuzace organizacji plenerowych imprez
sportowo - rekreacyjnych i kulturalno - rozrywkowych, inne obiekty uzytecznosci publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita lokali przeznaczonych pod ustugi gastronomii i handlu detalicznego w budynku ustug
sportu i rekreacji lub kultury nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni catkowitej;

2) dopuszczalne sa czasowe formy uzytkowania terenow A1US i A3US z wykorzystaniem obiektow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3;

3) w celu zapewnienia miejsc do parkowania zwigzanych z zagospodarowaniem poszczegélnych terenow
dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych w obrgbie innych, sasiednich terendéw sportu
i rekreacji lub w przylegajacych do terendw pasach drogowych, a takze na terenie AZC;

4)na terenie 2US dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni 2000 m?
i szerokosci frontu co najmniej 30 m;

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany Strona 25



5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz:

a) 10% powierzchni terenu A1US,

b) 70% powierzchni dziatek budowlanych na terenie A2US i terenu A3US;
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej:

a) 50% powierzchni terenu A1US, w wypadku budowy budowli sportowych irekreacyjnych o nawierzchni
sztucznej lub utwardzonej, dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 20%
powierzchni terenu,

b) 5% powierzchni dziatek budowlanych na terenie A2US,
¢) 10% powierzchni terenu A3US;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 5 kondygnacji,
b) inne budynki — 8 m;

8) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii potaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekracza¢ 45°.

§ 33. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem A4US:

1) budowle sportowe irekreacyjne (strzelnica sportowa) zobiektami =zaplecza sanitarno - szatniowego
i gospodarczego oraz funkcjonalnie powiazanymi budowlami ziemnymi;

2) inne urzadzenia sportu i rekreacji oraz rozrywki, place zabaw, sezonowe ogrodki gastronomiczne i podobnego
typu obiekty uzytkowane czasowo.

2. Ustala sig nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z sasiedztwa lasu, w zakresie
ochrony przyrody, ochrony przeciwpozarowe;j i bezpieczenstwa publicznego;

2) dopuszczalne sa czasowe formy uzytkowania terenu na cele plenerowych imprez sportowo — rekreacyjnych
1 kulturalno-rozrywkowych, w tym z wykorzystaniem obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% powierzchni terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

7) geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 34. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczonych
symbolami A1PU - ASPU, C1PU, C2PU:

1) zabudowa produkcyjna - budynki produkcyjne i obiekty przemystowe;

2) zabudowa magazynowo — skladowa oraz bazy, z wyjatkiem baz paliw plynnych i baz gazu ptynnego, a w
obrgbie terenu A4PU - takze z wyjatkiem skladowania surowcow, paliw iinnych materialow na otwartej
powierzchni, poza przystosowanymi do tego celu budynkami lub budowlami;

3) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug publicznych, handel hurtowy i rzemiosto;

4) stacje paliw plynnych wraz z myjnia pojazdéw i podobnego typu uslugami obstugi pojazdow — wylacznie na
terenach A4PU i C2PU.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden zrodzajéw przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.
1 albo zagospodarowaé w sposob rodzaje te w dowolnym zakresie taczacy;
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2) w ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 — 2, dopuszczalne jest usytuowanie budynkow
administracyjno - socjalnych ibiurowych, funkcjonalnie powiazanych zzabudowa produkcyjna lub
magazynowa;

3) dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojacych urzadzen reklamowych;
4) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegdlnych terenow;

5) w zagospodarowaniu terenu A4PU nalezy zachowa¢ wat ziemny przeciwhatasowy lub wprowadzi¢ w jego
miejsce inny element ochrony akustycznej oraz zachowaé lub uksztaltowaé, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, pasmo zieleni wysokiej, o szerokosci nie mniejszej niz 15 m, izolujace potudniowa
i zachodnia czes$¢ terenu od sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami A48MNU,
C23MN - C25MN, C42MNU - C46MNU; w przypadku zachowania walu przeciwhalasowego, przepisu
o pasmie zieleni wysokiej nie stosuje si¢ w obrgbie watu;

6) parametry dzialek budowlanych — zgodnie z § 31 ust. 2 pkt 6;
7) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowo - sktadowe i ustugowe — 15 m,
b) inne budynki — 8 m;

10) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii polaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekracza¢ 45°.

§ 35. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonych
symbolami B1PU - BSPU:

1) zabudowa produkcyjna - budynki produkcyjne i obiekty przemystowe;

2) zabudowa magazynowo — sktadowa oraz bazy, z wyjatkiem baz paliw ptynnych i baz gazu ptynnego;
3) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ushug publicznych, handel hurtowy i rzemiosto;

4) ustugi i tereny sportu i rekreacji z zielenig urzadzona — wytacznie na terenie BSPU.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dla terenéw B1PU - B3PU obowiazuje tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenu, zgodnie z przepisami § 18 ust. 1;

2) dopuszczalna jest rozbiorka istniejacych budowli ziemnych i innych obiektow zwigzanych z dawnymi polami
irygacyjnymi;
3) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden zrodzajow przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.

1 albo zagospodarowaé w sposob taczacy, w dowolnym zakresie, rodzaje przeznaczenia terenu wymienione
wust. 1 pkt 1 —3;

4) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 — 2, dopuszczalne jest usytuowanie budynkoéw
administracyjno — socjalnych 1ibiurowych, funkcjonalnie powiazanych zzabudowa produkcyjna lub
magazynowa;

5) przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, obejmuje budynki i budowle sportu i rekreacji z zielenia
urzadzona, a takze towarzyszace ustugi w zakresie gastronomii, handlu detalicznego oraz hoteli i podobnego
typu zakwaterowania turystycznego; ustugi towarzyszace mozna prowadzi¢ w lokalach uzytkowych
wydzielanych w budynkach sportu i rekreacji lub w odrgbnych budynkach ustugowych;

6) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie poszczegélnych terenow lub wykorzystujac w tym celu
miejsca do parkowania usytuowane w przylegajacych pasach drogowych;

7) parametry dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —3 - zgodnie z § 31 ust. 2 pkt 6,
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b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
- minimalna powierzchnia: 10000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu - 50 m;
8) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —3 - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej; na dziatkach
budowlanych zzabudowa, o ktérej mowa wust. 1pkt 4, wwypadku budowy budowli sportowych
i rekreacyjnych o nawierzchni sztucznej lub utwardzonej, dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 10% powierzchni dziatki;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowo - sktadowe i ustugowe — 15 m,
b) inne budynki — 8 m;

11) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych; w przypadku
dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekracza¢ 45°.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw obshugi produkcji rolniczej oraz zabudowy produkcyjno
— uslugowej, oznaczone symbolami CRU,PU i DRU,PU:

1) budynki ibudowle stuzace produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno-spozywczego oraz obstudze tych
dziatalnoSci;

2) budynki magazynowo - sktadowe;
3) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ushug publicznych, rzemiosto i drobna produkcja;
4) zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z gospodarstwem rolnym — na terenie DRU,PU.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden zrodzajoéw przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust.
1 pkt 1 — 3; dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 na cele
zwiazane z dziatalno$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3;

2) dla budynku mieszkalnego na terenie DRU,PU stosuje si¢ przepis § 20 ust. 3 pkt 2;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

4) parametry dziatek budowlanych - zgodnie z § 31 ust. 2 pkt 6;

5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu oraz obstudze tych dziatalnosci,
budynki magazynowo - sktadowe i ustugowe - 15 m,

b) budynek mieszkalny — 12 m,
¢) inne budynki — 8 m;
8) geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 37. 1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami A1R — A10R, A12R
— A25R, A27R — A30R, B4R — B10R, C1R — C43R, D1R — D15R, E8R, E9R:

1) grunty rolne — uzytki rolne, zadrzewienia $rddpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka wodne, drogi
wewnetrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywcezemu,
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3) lasy - w rozumieniu § 40 ust. 1 pkt 1, wylacznie w zakresie, o jakim mowa w ust. 2 pkt 41 5.

2. Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest realizacja urzadzen melioracji wodnych, wtym stawow hodowlanych, atakze sieci
i obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 21 3, w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych i le§nych; w pasach drogowych drog wewngtrznych mozna umieszczaé $ciezki rowerowe;

2) w zakresie budynkow i budowli, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszczalna jest przebudowa lub rozbudowa
obiektow istniejacych, pod warunkiem niepowigkszania powierzchni zabudowy oraz zachowania nastgpujacych
parametrow zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie stawow jako obiektow stuzacych wedkarstwu oraz ich przebudowe lub likwidacje
Z przeznaczeniem na inne grunty rolne;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie do zalesiania gruntéw, stanowiacych grunty orne klasy V i VI lub nieuzytki,
potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacych lasow, z zastrzezeniem § 38 ust. 2 pkt 5 lit. ¢ oraz przy
uwzglednieniu nakazow, zakazow i ograniczen, o ktorych mowa w § 38 ust. 2 pkt 6 lit. a —c;

5) catkowita powierzchnia gruntdw przeznaczonych do zalesienia w obrgbie terenu nie moze przekroczy¢ 1 ha,
dla terenéw graniczacych z terenami lasow BZL, C1ZL, C2ZL i C4ZL przy obliczaniu powierzchni mozliwej
do zalesienia uwzglednia si¢ powierzchnig tych lasow.

§ 38. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw rolniczych, oznaczonych symbolami A11R, A26R, BIR
— B3R, EIR - E7R:

1) grunty rolne - uzytki rolne, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka wodne, drogi
wewngtrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) lasy - w rozumieniu § 40 ust. 1 pkt 1, wytacznie w zakresie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 1 4;

3) budynki ibudowle stuzace produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu wraz z budynkami
mieszkalnymi oraz inne istniejace obiekty budowlane.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.
1.

1) dopuszczalna jest realizacja urzadzen melioracji wodnych, w tym stawéw hodowlanych, z zastrzezeniem pkt 5,
a takze sieci i obiektow, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3, w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
gruntow rolnych i lesnych; w pasach drogowych drég wewngtrznych mozna umieszczaé $ciezki rowerowe;

2) w zakresie budynkow i budowli, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszczalna jest przebudowa lub rozbudowa
obiektow istniejacych, albo wymiana zabudowy, dla budynkow mieszkalnych na zasadach okreslonych w § 20,
pod warunkiem niepowigkszania powierzchni zabudowy oraz zachowania nastgpujacych parametrow
zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) ksztaltt dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) do zalesienia mozna przeznacza¢ grunty inne, niz wymienione w pkt 5:

a) potozone w bezposrednim sasiedztwie istniejacych lasow,

b) tworzace zwarte kompleksy o tacznej powierzchni od 1ha do 2 ha ipolozone wzglgdem siebie lub
w stosunku do istniejacych laséw w odlegtosci co najmniej 300 m;

4) catkowita powierzchnia gruntdow przeznaczonych do zalesienia w obrebie terenu nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni tego terenu;

5) zakazuje si¢ przeznaczania do zalesienia:
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a) trwatych uzytkow zielonych,
b) gruntéw ornych klasy I — I1I,
¢) gruntéw w strefach siedlisk ptazoéw oraz w strefach zieleni,
d) gruntéw w strefie ochrony zapory bocznej Zbiornika Goczatkowickiego;
6) w przeznaczaniu gruntdow do zalesienia nalezy uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane:
a) ze strefami technicznymi lub kontrolowanymi infrastruktury techniczne;,
b) z wyposazeniem gruntow w sie¢ drenarska melioracji szczegotowych,

¢) z sasiedztwem terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, odpowiednio do przepisow § 8 ust.
1 pkt 3,

d) ze strefa awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego, o ktorej mowa w § 14 ust. 2 pkt 1,
e) z terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice;
7) przepisy pkt 3 1 4 nie dotycza terenow A11R i A26R;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow stawowych, wtym stuzacych wedkarstwu, atakze ich przebudowe lub
likwidacje z przeznaczeniem na inne grunty rolne, z wyjatkiem czgéci terenow stanowiacych trwate uzytki
zielone i grunty, o ktérych mowa w pkt 5lit. b — d oraz grunty zadrzewione i przeznaczone do zalesienia,
z uwzglednieniem nakazow, zakazoéw i ograniczen, o ktérych mowa w pkt 6.

§ 39. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw rolniczych - gospodarki rybackiej ze stawami
hodowlanymi, oznaczonych symbolami CRR,WS, D1IRR,WS — D3RR, WS:

1) stawy hodowlane z urzadzeniami hydrotechnicznymi, systemem rowdw 1 grobli;

2) inne grunty rolne - uzytki rolne, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka wodne, drogi
wewngtrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.
I:

1) dopuszczalna jest przebudowa ibudowa obiektow stawowych, zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki
rybackiej, przy uwzglednieniu potrzeb ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 1;

2) dopuszczalna jest przebudowa lub budowa sieci i obiektow, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3; w pasach
drogowych drog wewngtrznych mozna umieszczaé $ciezki rowerowe.

§ 40. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw laséw, oznaczonych symbolami A1ZL — A7ZL, BZL,
Cl1ZL - C6ZL, D1ZL - D3ZL:

1) lasy - grunty pokryte ro§linnoscia lesng lub przejsciowo jej pozbawione;

2) zwiazane z gospodarka le$na: budynki i budowle, drogi le$ne, urzadzenia melioracji wodnych oraz turystyczne
- z wyjatkiem terenow BZL, C1ZL, C2ZL i C4ZL.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust.
1:

1) mozliwo$¢ 1 warunki budowy i przebudowy:
a) obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz w § 6 ust. 3 pkt 3,
b) $ciezek rowerowych w pasach drogowych drog lesnych,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2,

- okres$la plan urzadzenia lasu, a w wypadku infrastruktury taczno$ci publicznej takze przepisy ustawy,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 11, z zastrzezeniem przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszczalna jest przebudowa istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej w obrgbie zwiazanych
z nimi paséw pod liniami elektroenergetycznymi oraz stref technicznych sieci innych rodzajow infrastruktury.

§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu laséw, objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
oznaczonego symbolem AZL,ZN: lasy, stanowigce rezerwat przyrody ,,Rotuz” i otuling rezerwatu.
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2. Zasady zagospodarowania terenu okreslaja plan ochrony rezerwatu i plan urzadzenia lasu.
§ 42. 1. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu ogrodu dziatkowego, oznaczonego symbolem AZD:
1) teren zieleni stuzacy uprawom ogrodniczym i rekreacji z altanami i1 obiektami gospodarczymi;

2) budynki ibudowle przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkujacych dziatki ishuzace do
zapewnienia funkcjonowania ogrodu, wraz z miejscami do parkowania, dojazdami i dojsciami, obiektami
uzbrojenia terenu i innymi urzadzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektow,
zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o0 ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz sytuowania obiektow wymagajacych pozwolenia na budowe, z wyjatkiem mozliwos$ci
budowy:

a) budynku administracyjno - socjalnego, usytuowanego w czegsci terenu okreslonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) sieci i obiektow, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;

2) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w sasiedztwie cze$ci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, poza
dziatkami ogrodu;

3) parametry ksztattowania zabudowy dotyczace budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 200 m?,

b) wysoko$¢ budynku — nie wigcej niz 6 m,

¢) geometria dachu - dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 43. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw cmentarzy, oznaczonych symbolami AZC i DZC:
1) powierzchnia grzebalna, ogrodzona, z zielenia o zatozeniu parkowym;

2) budynki 1ibudowle: kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica, budynek =zaplecza administracyjno -
gospodarczego, sanitariaty, miejsca na gromadzenie odpadow, miejsca do parkowania, dojazdy i dojscia,
obiekty uzbrojenia terenu iinne urzadzenia budowlane, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow,
zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w zagospodarowaniu powierzchni grzebalnej, przy wyznaczaniu miejsc pochowkow, nalezy uwzglednic¢
granice tej powierzchni, oznaczone na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie cmentarza, poza ogrodzeniem powierzchni grzebalnej;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu obejmuja sieci i obiekty, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 i
3; sieci podziemne infrastruktury technicznej iinne obiekty, z wyjatkiem pomnikéw i obiektow malej
architektury, mozna sytuowac¢ wylacznie w czgsci cmentarza nie stanowiacej powierzchni grzebalnej, poza jej
ogrodzeniem,;

4) powierzchnia zabudowy cze$ci cmentarza nie stanowiacej powierzchni grzebalnej nie powinna przekroczy¢
30% powierzchni tej czgs$ci cmentarza;

5) powierzchnia biologicznie czynna czg$ci cmentarza nie stanowiacej powierzchni grzebalnej powinna wynosic
co najmniej 10% powierzchni tej czgsci cmentarza;

6) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 8 m, z wyjatkiem kaplicy i domu przedpogrzebowego, dla ktorych
maksymalnej wysokosci nie okresla sig,

b) geometria dachu — dopuszczalne dachy o dowolnej geometrii i spadku potaci dachowych.

§ 44. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wod ptynacych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS,
ATWS — A4WS, CIWS — C5WS, DIWS — D7WS:
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1) wody ptynace;
2) budowle przeciwpowodziowe;
3) drogowe obiekty inzynierskie i drogi rowerowe — wylacznie w obrebie terendow C1WS i C2WS.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.
I:

1) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ niezwiazanych zochrona iutrzymaniem koryta ciek6w oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a takze z ochrona i ksztatltowaniem zieleni nadwodnej, z wyjatkiem mozliwosci budowy
lub przebudowy drogowych obiektéw inzynierskich w miejscu istniejacych lub planowanych skrzyzowan
ciekow z drogami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, wzdluz brzegdéw ciekow dopuszczalna jest budowa i przebudowa
sieci infrastruktury technicznej, a takze $ciezek rowerowych, pod warunkiem nienaruszenia krawedzi brzegu
ciekow.

§ 45. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow drog publicznych:

1) pas drogowy drogi publiczne;j:

a) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami 1KDZ - 4KDZ,

b) klasy lokalnej, oznaczonej symbolami 1KDL — 5KDL, A1IKDL, A2KDL, B1KDL, B2KDL, C1KDL —
C5KDL, D1KDL — D5SKDL,

c) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolami 1KDD — 10KDD, A1KDD — AS5S5KDD, B1KDD — B14KDD,
C1KDD - C46KDD, DIKDD — D12KDD, E1KDD — E3KDD,

d) dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczonej symbolem AKP;
2) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest:
a) budowa, przebudowa i remont elementow pasa drogowego,

b) budowa 1 przebudowa sieci iobiektow infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
i obstuga drogi oraz rowdw i sieci drenarskich,

¢) w pasach drogowych drog zbiorczych i lokalnych, jesli pozwalaja na to warunki terenowe — sytuowanie
wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2)dla drég B2KDD - B4KDD obowiazuje tymczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu, zgodnie z przepisami § 18 ust. 1;

3) szeroko$¢ paséw drogowych:
a) drog klasy zbiorczej — w przedziale od 10 m do 35 m,
b) drog klasy lokalnej — w przedziale od 10 do 30 m,
c) drog klasy dojazdowej — w przedziale od 5 do 20 m,
d) drogi dla ruchu pieszego i rowerowego — w przedziale od 6 do 10 m,
- zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) pasy drogowe drog 3KDL, 4KDL, A1KDL, A2KDL, C1KDL, C2KDL, C4KDL, C5KDL, D1KDL, D2KDL,
7KDD - 9KDD, A12KDD, A37KDD, A38KDD, A48KDD, A49KDD, C6KDD, C9KDD, C10KDD, C26KDD,
C43KDD, D8KDD, D10KDD obejmuja jedynie czg$¢ paséw drogowych, polozona w obrgbie obszaru objgtego
planem;

5) elementy pasa drogowego, z wyjatkiem pasa drogi AKP, zwiazane z funkcjonowaniem drog:
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a) droga z wydzielong jezdnia, chodnikiem jedno- lub obustronnym, w wypadku jesli pozwalaja na to warunki
terenowe rowniez ze S$ciezka rowerowa imiejscami do parkowania, w uzasadnionych przypadkach —
z placami do zawracania, a w pasach drog zbiorczych ilokalnych - z zatokami autobusowymi, dla drog
dojazdowych dopuszcza sig ich ksztaltowanie i funkcjonowanie w formie ciagu pieszo - jezdnego,

b) obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi oraz prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, w tym o$wietlenie i odwodnienie drogi,

¢) w pasach drog zbiorczych ilokalnych - obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej: wiaty przystankowe
i powiazane znimi obiekty nie zwiazane trwale z gruntem - kioski handlowe, budki telefoniczne itym
podobne obiekty,

d) zielen przydrozna, rowy oraz inne urzadzenia melioracji wodnych;

6) elementy pasa drogowego drogi dla ruchu pieszego i rowerowego, zwiazane z jej funkcjonowaniem: chodnik,
$ciezka rowerowa i zielen przydrozna oraz obiekty, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b;

7) przekroj pasa drogowego oraz szerokos¢ jezdni, chodnikow i $ciezek rowerowych — zgodnie z przepisami § 16
ust. 2.

§ 46. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1KDW —
3KDW, A1IKDW - A42KDW, B1KDW — B5KDW, CIKDW — C38KDW, DIKDW — D19KDW, E1KDW —
ESKDW:

1) pas drogowy drogi przeznaczonej do ruchu pojazdow ipieszych, o parametrach drogi dojazdowe;j,
niezaliczonej do drég publicznych;

2) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest:
a) budowa, przebudowa i remont elementow pasa drogowego,

b) budowa iprzebudowa sieci iobiektow infrastruktury technicznej niezwiazanych z funkcjonowaniem
i obstuga drogi oraz rowow i sieci drenarskich;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w przedziale od 5 m do 15 m; pasy
drogowe drog D7KDW, D13KDW i D14KDW obejmuja jedynie ich czg$¢, potozona w obrgbie obszaru
objetego planem;

3) elementy pasa drogowego zwiazane z funkcjonowaniem drogi:

a) droga z wydzielona jezdnia lub w formie ciagu pieszo - jezdnego, z placem do zawracania w wypadkach,
o ktérych mowa w § 16 ust. 2 pkt 3 lit. d, a takze, jesli pozwalaja na to warunki terenowe, chodnik, $ciezka
rowerowa i miejsca do parkowania,

b) obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi oraz prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, w tym o$wietlenie i odwodnienie drogi oraz zielen przydrozna.

§ 47. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego
symbolem DITK:

1) obiekty i urzadzenia oczyszczalni §ciekow wraz z przewodami kanalizacyjnymi;
2) sieci i obiekty innych rodzajoéw infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) dojazd — droga wewngtrzna przez teren D1IMW;
2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni terenu;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 8 m;
6) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 48. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow kolejowych, niestanowiacych terenow zamknigtych, oznaczonych
symbolami A1KK, A2KK, C1KK i C2KK - infrastruktura kolejowa.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw kolejowych, okreslaja
przepisy odregbne dotyczace transportu kolejowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 49. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Urzedu Gminy Chybie.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany Strona 34



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie
z dnia 16 grudnia 2011 r.

rysunek planu

Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie
z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 1.png

rysunek planu arkusz 1

Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 2.png

rysunek planu arkusz 2

Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 3.png

rysunek planu arkusz 3

Zakacznik Nr 1 arkusz 4 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 4.png

rysunek planu arkusz 4

Zakacznik Nr 1 arkusz 5 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie
z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 5.png

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany

Strona 1


Zalacznik1 arkusz 1.png
Zalacznik1 arkusz 1.png
Zalacznik1 arkusz 1.png
Zalacznik1 arkusz 1.png
Zalacznik1 arkusz 1.png
Zalacznik1 arkusz 2.png
Zalacznik1 arkusz 2.png
Zalacznik1 arkusz 2.png
Zalacznik1 arkusz 2.png
Zalacznik1 arkusz 2.png
Zalacznik1 arkusz 3.png
Zalacznik1 arkusz 3.png
Zalacznik1 arkusz 3.png
Zalacznik1 arkusz 3.png
Zalacznik1 arkusz 3.png
Zalacznik1 arkusz 4.png
Zalacznik1 arkusz 4.png
Zalacznik1 arkusz 4.png
Zalacznik1 arkusz 4.png
Zalacznik1 arkusz 4.png
Zalacznik1 arkusz 5.png
Zalacznik1 arkusz 5.png
Zalacznik1 arkusz 5.png
Zalacznik1 arkusz 5.png
Zalacznik1 arkusz 5.png

rysunek planu arkusz 5

Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 6.png

rysunek planu arkusz 6

Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 7.png

rysunek planu arkusz 7

Zakacznik Nr 1 arkusz 8 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 8.png

rysunek planu arkusz 8

Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 9.png

rysunek planu arkusz 9

Zatacznik Nr 1 arkusz 10 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 10.png

rysunek planu arkusz 10

Zatacznik Nr 1 arkusz 11 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany Strona 2


Zalacznik1 arkusz 6.png
Zalacznik1 arkusz 6.png
Zalacznik1 arkusz 6.png
Zalacznik1 arkusz 6.png
Zalacznik1 arkusz 6.png
Zalacznik1 arkusz 7.png
Zalacznik1 arkusz 7.png
Zalacznik1 arkusz 7.png
Zalacznik1 arkusz 7.png
Zalacznik1 arkusz 7.png
Zalacznik1 arkusz 8.png
Zalacznik1 arkusz 8.png
Zalacznik1 arkusz 8.png
Zalacznik1 arkusz 8.png
Zalacznik1 arkusz 8.png
Zalacznik1 arkusz 9.png
Zalacznik1 arkusz 9.png
Zalacznik1 arkusz 9.png
Zalacznik1 arkusz 9.png
Zalacznik1 arkusz 9.png
Zalacznik1 arkusz 10.png
Zalacznik1 arkusz 10.png
Zalacznik1 arkusz 10.png
Zalacznik1 arkusz 10.png
Zalacznik1 arkusz 10.png

z dnia 16 grudnia 2011 r.
Zalacznik1 arkusz 11.png

rysunek planu arkusz 11

Zakacznik Nr 1 arkusz 12 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 12.png

rysunek planu arkusz 12

Zatacznik Nr 1 arkusz 13 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 13.png

rysunek planu arkusz 13

Zatacznik Nr 1 arkusz 14 do Uchwaly Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 14.png

rysunek planu arkusz 14

Zalacznik Nr 1 arkusz 15 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 15.png

rysunek planu arkusz 15

Zakacznik Nr 1 arkusz 16 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 16.png

rysunek planu arkusz 16

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany Strona 3


Zalacznik1 arkusz 11.png
Zalacznik1 arkusz 11.png
Zalacznik1 arkusz 11.png
Zalacznik1 arkusz 11.png
Zalacznik1 arkusz 11.png
Zalacznik1 arkusz 12.png
Zalacznik1 arkusz 12.png
Zalacznik1 arkusz 12.png
Zalacznik1 arkusz 12.png
Zalacznik1 arkusz 12.png
Zalacznik1 arkusz 13.png
Zalacznik1 arkusz 13.png
Zalacznik1 arkusz 13.png
Zalacznik1 arkusz 13.png
Zalacznik1 arkusz 13.png
Zalacznik1 arkusz 14.png
Zalacznik1 arkusz 14.png
Zalacznik1 arkusz 14.png
Zalacznik1 arkusz 14.png
Zalacznik1 arkusz 14.png
Zalacznik1 arkusz 15.png
Zalacznik1 arkusz 15.png
Zalacznik1 arkusz 15.png
Zalacznik1 arkusz 15.png
Zalacznik1 arkusz 15.png
Zalacznik1 arkusz 16.png
Zalacznik1 arkusz 16.png
Zalacznik1 arkusz 16.png
Zalacznik1 arkusz 16.png
Zalacznik1 arkusz 16.png

Zatacznik Nr 1 arkusz 17 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 17.png

rysunek planu arkusz 17

Zatacznik Nr 1 arkusz 18 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 18.png

rysunek planu arkusz 18

Zatacznik Nr 1 arkusz 19 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 19.png

rysunek planu arkusz 19

Zatacznik Nr 1 arkusz 20 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 20.png

rysunek planu arkusz 20

Zatacznik Nr 1 arkusz 21 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 21.png

rysunek planu arkusz 21

Zatacznik Nr 1 arkusz 22 do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 22.png

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany

Strona 4


Zalacznik1 arkusz 17.png
Zalacznik1 arkusz 17.png
Zalacznik1 arkusz 17.png
Zalacznik1 arkusz 17.png
Zalacznik1 arkusz 17.png
Zalacznik1 arkusz 18.png
Zalacznik1 arkusz 18.png
Zalacznik1 arkusz 18.png
Zalacznik1 arkusz 18.png
Zalacznik1 arkusz 18.png
Zalacznik1 arkusz 19.png
Zalacznik1 arkusz 19.png
Zalacznik1 arkusz 19.png
Zalacznik1 arkusz 19.png
Zalacznik1 arkusz 19.png
Zalacznik1 arkusz 20.png
Zalacznik1 arkusz 20.png
Zalacznik1 arkusz 20.png
Zalacznik1 arkusz 20.png
Zalacznik1 arkusz 20.png
Zalacznik1 arkusz 21.png
Zalacznik1 arkusz 21.png
Zalacznik1 arkusz 21.png
Zalacznik1 arkusz 21.png
Zalacznik1 arkusz 21.png
Zalacznik1 arkusz 22.png
Zalacznik1 arkusz 22.png
Zalacznik1 arkusz 22.png
Zalacznik1 arkusz 22.png
Zalacznik1 arkusz 22.png

rysunek planu arkusz 22

Zatacznik Nr 1 arkusz 23 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie

z dnia 16 grudnia 2011 r.

Zalacznik1 arkusz 23.png

rysunek planu arkusz 23

Id: MCLEH-EZKEE-SLCDW-WDKZS-QBZOU. Podpisany

Strona 5


Zalacznik1 arkusz 23.png
Zalacznik1 arkusz 23.png
Zalacznik1 arkusz 23.png
Zalacznik1 arkusz 23.png
Zalacznik1 arkusz 23.png

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie
z dnia 16 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Chybie postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu
nieuwzglednionych w catosci lub w czeséci przez Wojta Gminy Chybie (numeracja uwag - zgodna z wykazami
uwag do projektu planu, zamieszczonymi w dokumentacji prac planistycznych):

1. Uwaga nr 1A oraz 2A (29A)

1) Panstwo Janina i Albin Kuboszek wnosza o zmiang przeznaczenia cze¢$ci dziatki 3136/3 i calej dziatki 3141/2,
obr. Zarzecze z terenu rolniczego ES8R) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oraz
obiektami stuzacymi gospodarce rolnej (MNU).

Wéjt Gminy Chybie uwzglednil uwage w czesci dotyczacej fragmentu dziatki 3141/2 o pow. 2450 m2 oraz
nie uwzglednit uwagi dla pozostatej czgsci dziatki 3141/2 iczgsci dziatki 3136/3, polozonych w obrgbie
terenow rolniczych.

2) Uwaga w czgsci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Wnioskowane przeznaczenie dziatek w czg$ci nieuwzglednionej jest niezgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wigzacymi przy sporzadzaniu
planu. Zgodnie z rysunkiem studium, czg¢$¢ ta znajduje si¢ w obrebie obszarow uzytkowanych rolniczo (R), dla
ktorych nie jest mozliwe ustalenie w planie przeznaczenia terenu pod zabudowe.

2. Uwaga nr 1B oraz 2B (29B)

1) Panstwo Janina iAlbin Kuboszek wnosza o wykreslenie stanowiska archeologicznego nr 105462,
zlokalizowanego na dzialce 3132/3, obr. Zarzecze oraz nie zgadzaja si¢ na wyznaczenie strefy ochrony
archeologicznej tego stanowiska, obejmujacej dziatki 3136/3 1 3141/2, obr. Zarzecze.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
~ Wyjasnienie: Ustalenia planu w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych zostaly uzgodnione przez
Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (postanowienie zdnia 21.06.2011 r.). Zabytki
archeologiczne i ich strefy ochronne wprowadzono do planu na podstawie wykazu zabytkéw archeologicznych
Gminy Chybie i warunkow konserwatorskich zawartych w pismie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw
w Katowicach, Delegatura w Bielsku - Biatej z dnia 11.05.2011 r. Stanowisko wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych jest wigzace przy sporzadzaniu planu. W sprawie tej
nie maja znaczenia podniesione w uwadze okolicznos$ci, w tym brak stanowiska archeologicznego w planie

obowiazujacym (Uchwata Nr XVIII/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.). Grunty w strefie
ochrony archeologicznej moga by¢ zagospodarowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

3. Uwaga nr 2

1) Panstwo Teresa iAndrzej Wolny wnosza o wykreslenie stanowiska archeologicznego nr 105463,
zlokalizowanego na dzialce 3144/1, obr. Zarzecze oraz nie zgadzaja si¢ na wyznaczenie strefy ochrony
archeologicznej tego stanowiska na wyzej wymienionej dzialce.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
Woyjasnienie: jak w poz. 2 (uwaga nr 1B oraz 2B [29B]).
4. Uwaga nr 3
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1) Pani Helena Kurcius wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy dziatki 433/7, obr.
Chybie.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: Dziatka 433/7, obr. Chybie jest czgsciowo objeta strefa ekotonowa o szerokosci 30 m od
granicy lasu, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkéw (budynek mieszkalny, o ktérym mowa w uwadze,
znajduje si¢ 24 m od granicy lasu). Granica strefy ekotonowej, wyznaczonej w zwiazku z uwzglednieniem innej
uwagi do projektu planu, pokrywa si¢ z dotychczasowa linia zabudowy. Mozliwo$¢ realizacji budynkow istnieje
w pozostatej czesci dziatki o pow. okoto 740 m2.

5. Uwaganr 4

1) Pan Jacek Glos nie zgadza si¢ na przeznaczenie dziatek 139/26, 139/27, 139/35, obr. Chybie pod zabudowe
produkcyjno — ustugowsa (teren A3PU), argumentujac, ze spowoduje to pogorszenie warunkow zamieszkania
na sasiednich posesjach (teren A4MU), godzac w jego interes prawny i uprawnienia.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: Przeznaczenie dziatek, o ktérych mowa wuwadze, jest zgodne zustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Wedlug rysunku studium, dziatki te
znajduja si¢ na obszarze zabudowy produkcyjno — ushlugowej (PU), dla ktorego w planie nalezalo ustali¢
przeznaczenie pod zabudowe¢ produkcyjna, ustugowa lub produkcyjno - ustugowa. Przedstawione w uwadze
ucigzliwo$ci zwiazane z sasiedztwem terenow produkcyjno - uslugowych dotycza stanu istniejacego. Plan
zakazuje lokalizacji inwestycji, ktorych uciazliwo$¢ wykraczalaby poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

6. Uwaganr 6

1) Pan Wojciech Kubinski wnosi o zmiang przeznaczenia dziatek 97/1, 97/2, 15/3, 96/6, 97/1, 101/1, 102/2, obr.
Frelichow z terendw rolniczych na tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z planem obowiazujacym. Stwierdza,
ze przeznaczenie dziatek jako terenow rolniczych spowoduje kilkakrotne zmniejszenie ich wartosci i zlikwiduje
mozliwos¢ jakiejkolwiek rozbudowy istniejacego gospodarstwa rolnego.

Woéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: (a) Zgodnie z ustaleniami planu, w obrgbie terendow rolniczych dopuszczalna jest przebudowa
lub rozbudowa istniejacych budynkéw ibudowli stuzacych produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno -
spozywczemu wraz z budynkami mieszkalnymi, albo wymiana zabudowy, pod warunkiem niepowigkszania
istniejacej powierzchni zabudowy, a takze mozliwo$¢ zwigkszenia wysoko$ci budynkdéw. (b) Dziatki, o ktorych
mowa w uwadze, sa potozone w strefach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, w ktérych obowiazuja
ograniczenia w zakresie realizacji nowej zabudowy (strefa narazona na niebezpieczenstwo powodzi, teren
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice). (c¢) Ustalenia planu nie
zmieniaja zasadniczych warunkéw zagospodarowania dziatek, o ktérych mowa w uwadze, w stosunku do planu
obowiazujacego (Uchwata Nr XVIII/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.). Zgodnie z § 5 tego
planu w obrebie dziatek, o ktorych mowa w uwadze, obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, za$
przebudowa irozbudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem stwierdzenia mozliwos$ci
»bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu,, na podstawie ,,szczegétowych badan”.
Ponadto, w planie obowiazujacym na terenach rolniczych z zabudowa zagrodowa mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy jest ograniczona do ,,uzupetniajacych budynkéw gospodarczych”, do ktorych zalicza si¢ budynki
stuzace jedynie do przechowywania Srodkéw isprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéow rolnych (§ 3 pkt
8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.).

7. Uwaganr 8

1) Pani Katarzyna Pustelnik wyraza sprzeciw wobec przeznaczenia zbyt matej czgséci dziatki 1005/1 obr. Chybie
pod zabudowe. Sktadajaca uwage planuje budowe wlasnego ,,gospodarstwa domowego” o powierzchni nie
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mniejszej niz 0,5 ha. Tymczasem, wedlug planu, prawo zabudowy dotyczy tylko dwoch odrgbnych czgsci
dzialki, z ktérych do jednej brak jest dojazdu.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: (a) Ustalenia planu dla dziatki, o ktéorej mowa w uwadze, sq zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, wiazacymi przy sporzadzaniu planu.
Zgodnie z rysunkiem studium, czgs¢ dziatki 1005/1, obr. Chybie nieprzeznaczona pod zabudowe, znajduje sig
w obrgbie obszarow uzytkowanych rolniczo (R), dla ktérych nie jest mozliwe ustalenie w planie przeznaczenia
pod zabudowe. Wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki zostal uwzgledniony dla 33% jej powierzchni (8687
m2). Powierzchnia jednego z dwoch fragmentow dziatki mozliwych do zabudowy liczy okoto 0,5 ha. Rejon,
w ktorym potozona jest dziatka 1055/1, obr. Chybie stanowi wazny element struktury przyrodniczej gminy i jej
otoczenia, wymagajacy ograniczenia skali przeznaczania gruntéw pod zabudowe i minimalizacji ingerencji
w zwarte kompleksy rolne. (b) Dostgp do drogi publicznej, ze wzgledu na ksztalt dziatki ijej potozenie
w stosunku do drog publicznych, moze by¢ zapewniony jedynie poprzez droge wewngtrzna albo ustanowienie
stuzebnosci drogowej. (¢) Zarzut o nierownym traktowaniu wlascicieli gruntéw w procesie sporzadzania planu
jest nieprawdziwy - przeznaczenie pod zabudowg terendow w rejonie dziatki 1005/1, obr. Chybie wynika
z ustalen planu obowiazujacego (Uchwata Nr XVIII/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.).

8. Uwaganr 11A

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slgk wnosza o wykreslenie w § 7 ust. 1 pkt 3 planu wyrazéow: ,,na terenach,
o ktorych mowa w § 6ust. 1pkt 11 2, dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana”, stwierdzajac, ze ustalenie to jest niedopuszczalne w $wietle przepisow ogdlnie
obowiazujacych.

Wojt Gminy Chybie uwzglednit uwage w stosunku do dzialki nr 90/2, obr. Mnich, stanowigcej wlasnosé
sktadajacych uwagg; dla pozostatej czgsci obszaru objetego planem uwaga nie zostata uwzgledniona.

2) Uwaga w czesci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Ustalenie dopuszczalnosci sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana jest zgodne z§ 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z p6zn. zm.). Takie usytuowanie budynku powoduje objecie sasiedniej dziatki budowlanej obszarem
oddzialywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2010 r.
Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.). Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych
si¢ w obszarze oddzialywania sa stronami w post¢gpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe (art. 28 ust.
2 przywolanej ustawy).

9. Uwaganr 11B

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek wnosza o wprowadzenie w § 7 ust. 4 pkt 2b planu zastrzezenia, ze zapis
o zmianach uksztaltowania powierzchni ziemi na terenie dawnej Cukrowni i Rafinerii Chybie (teren A4PU) nie
dotyczy istniejacych watéw przeciwhatasowych.

Woéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage czgSciowo, ustalajac w § 34 ust. 2 pkt 5 projektu planu, ze w celu
ochrony akustycznej sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowaé wal ziemny lub
wprowadzi¢ w jego miejsce inny element ochrony akustycznej. Uwaga nie zostala uwzgledniona w pelnym
zakresie, przewidujacym bezwzglgdne zachowanie watu ziemnego.

2) Uwaga w czesci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Ustalenia planu przewiduja konieczno$¢ zapewnienia ochrony akustycznej terendw sasiednich
poprzez zachowanie watu ziemnego lub za pomoca innych $rodkow technicznych. Rozwiazanie to uwzglednia
istot¢ uwagi, ajednocze$nie umozliwia bardziej racjonalny zpunktu widzenia waloréw ekonomicznych
przestrzeni sposdb zagospodarowania terenow poprzemystowych, niz w przypadku bezwzglednie wymaganego
zachowania watu ziemnego.

10. Uwaganr 11C

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slgk wnosza o wykreslenie w § 9 ust. 1pkt 3 planu wyrazow ,z wyjatkiem
gospodarowania odpadami powstajacymi w wyniku prowadzenia w obrgbie obszaru objetego planem
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dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej”, argumentujac, ze zapis ten moze by¢ interpretowany w sposob
pozwalajacy na gospodarke wiasnymi odpadami, co byloby sprzeczne z przepisami o ochronie srodowiska
1 przyrody.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Kwestionowany przepis jest zgodny z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U.
Nr 185, poz. 1243, z p6zn. zm.). Wytworca odpadow jest zobowiazany do gospodarowania tymi odpadami,
w pierwszej kolejnosci — w miejscu ich powstawania (art. 9 ust. 1 oraz art. 63 ust. 1cyt. ustawy). Przez
gospodarowanie odpadami rozumie si¢ zbieranie, transport, odzysk iunieszkodliwianie odpadoéw, w tym
réowniez nadzor nad takimi dziataniami oraz nad miejscami unieszkodliwiania odpadow, za$ posiadacz, w tym
wytworca, odpadow jest obowigzany do postgpowania zodpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami.

11. Uwaganr 11D

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek wnosza o wprowadzenie w § 34 ust. 1 pkt 2 planu po wyrazach ,,zabudowa
magazynowo — sktadowa oraz bazy, z wyjatkiem baz paliw plynnych”, wyrazow ,,baz paliw statych i baz paliw
gazowych”.

Wéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czgsci dotyczacej baz gazu ptynnego oraz dziatalnosci zwigzanych
ze sktadowaniem surowcow, paliw i innych materiatéw na otwartej powierzchni, poza przystosowanymi do tego
celu budynkami lub budowlami na terenie A4PU (dawna Cukrownia i Rafineria Chybie). Nie uwzglednit uwagi
w zakresie ,,baz paliw stalych i paliw gazowych”.

2) Uwaga w czes$ci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Ustalenia planu uwzgledniaja istote uwagi. W przepisach i literaturze przedmiotu brak jest
pojecia ,,baza paliw staltych” i ,,baza paliw gazowych”. Wlasciwy w przypadku paliw statych jest uzyty w planie
termin ,,sktadowisko” lub ,,sktad”.

12. Uwaga nr 12A

1) Panstwo Hanna i Edward Waleczek zarzucaja brak ustalenia w planie koniecznosci realizacji przejscia
podziemnego dla pieszych, rowerzystow iinwalidow przez lini¢ kolejowa w ciagu ul. Bielskiej oraz
nieuwzglednienie porozumienia pomigdzy Gmina Chybie a PKP, dotyczacego lokalizacji bezkolizyjnego
przejscia nad torami.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: (a) Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) plan nie zawiera ustalen dotyczacych terendw kolejowych
stanowiacych tereny zamknigte, w tym w zakresie realizacji przejs¢ (pod- lub nadziemnych) w ich obrebie. (b)
Ustalenia planu zapewniaja mozliwos¢ realizacji budowli, o ktéorych mowa w uwadze. Wynika ona takze
z samego jedynie przeznaczenia terendow drog publicznych. Droga, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z2007 r. Nr 19, z p6zn. zm.) oznacza budowlg wraz z drogowymi
obiektami inzynierskimi, do ktorych zalicza si¢ obiekty mostowe i tunele (w tym przejscie podziemne). (c)
Zgodnie z§ 16 ust. 2 pkt 11lit. b planu, w projektach budowy iprzebudowy drég nalezy uwzglednia¢
wymagania dotyczace potrzeb o0sob niepelnosprawnych. Wymog okreslenia warunkéw do korzystania
z obiektow przez osoby niepelnosprawne, w szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich wynika
rowniez z przepisow ogolnie obowiazujacych (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane [tj. Dz. U.
z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm.], Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie [Dz. U. Nr 43, poz. 430]), Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30
maja 2000 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich
usytuowanie [Dz. U. Nr 63, poz. 735]). (¢) Brak w planie wzmianki o konieczno$ci realizacji inwestycji,
o ktorych mowa w uwadze, w konfrontacji z zamieszczeniem takiego zapisu w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika z r6znych celow sporzadzania tych dokumentéw
iich statusu prawnego (plan stanowi akt prawa miejscowego, w ktorym, w przeciwienstwie do studium, nie
zawiera si¢ zapisOw o charakterze postulatéw lub kierunkowych =zalozen). (d) Inwestycje zwiazane
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z modernizacja linii kolejowej, o ktérych mowa w Protokole z komisji powotanej pismem nr [ZDKc-5003/26/11
z dnia 17 maja 2011 r. w sprawie zatwierdzenia zmian w zakresie przejazdow kolejowych oraz powiazanej
znimi infrastruktury drogowej w graniach Gminy Chybie w dniu 26 maja 2011 r., moga by¢ realizowane
niezaleznie od ustalen planu na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U.
72007 r. Nr 16, poz. 94 z pézn. zm.), a takze na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz.
1194 z p6zn. zm.).

13. Uwaga nr 12C

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek wnosza uwage dotyczaca tresci § 10 ust. 6 planu, zarzucajac, ze tre$¢ ta jest
niezrozumiala.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Przepis § 10 ust. 6 dotyczy w sposob oczywisty zrodel ciepta, nie za$ paliw, jak twierdzi sig
w uwadze. O zrodlach ciepta mowi sig, m.in., w art. 5 ust. 51 art. 33 ust. 2 oraz w rozdz. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2010 r. Nr 243, poz. 1623, zpo6zn. zm.), atakze w § 133 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.), gdzie przez zrodta ciepta
rozumie si¢ m.in. kottowni¢ 1 wezel cieptowniczy indywidualny lub grupowy. Ze wzgledu na potozenie gminy
Chybie w strefie, dla ktérej wymagane jest opracowanie programu ochrony powietrza oraz z uwagi na istotne
zagrozenie niska emisja wskazane jest uzywanie urzadzen do produkcji ciepta spelniajacych kryteria
niskoemisyjne.

14. Uwaga nr 12D

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek wnosza uwagi dotyczace zasadnosci i sposobow ochrony drzew stanowiacych
pomniki przyrody (§ 11 ust. 1 pkt 2 planu); twierdza, ze plan powinien zawiera¢ ustalenia dotyczace stanu
zdrowotnego drzew, zasad okre$lania tego stanu, w tym w kontekscie bezpieczenstwa uzytkownikow drog oraz
zasad usuwania drzew.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: Ustalanie sposobu postepowania z pomnikami przyrody, ich powotywanie lub znoszenie oraz
ustalanie wytycznych w tym zakresie nie nalezy do przedmiotu planu (uwzglednia si¢ wnim jedynie
ograniczenia wynikajace z ustanowienia pomnikow przyrody [art. 73 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pézn. zm.)]). Sprawy te reguluje
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.)
i tylko w jej trybie moga by¢ one realizowane.

15. Uwaga nr 12E

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek wnosza uwagi dotyczace zasadnosci i sposobéw ochrony obiektow objetych
ochrona konserwatorska, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 8, 25 i1 33 planu oraz dobr kultury wspolczesnej (§
12 ust. 7 pkt 2).

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: (a) Projekt planu zostat uzgodniony przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(postanowienie z dnia 11.05.2011 r.). Konserwator zabytkéw stwierdzit w uzgodnieniu, ze ustalenia przyjete
w planie sa zgodne z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw 1 zapewniaja w sposdb dostateczny
ich ochrong. Gmina Chybie nie posiada gminnej ewidencji zabytkow, jest zatem zwiazana wskazaniami
wojewodzkiego konserwatora zabytkow (art. 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami [Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.]). Zamieszczony w planie wykaz obiektoéw zabytkowych
z informacjami o tych obiektach jest zgodny zdanymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw
w Katowicach, Delegatura w Bielsku — Biatej, zawartymi w pis$mie z dnia 27.07.2010 r. w sprawie projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zweryfikowanymi wedtug
informacji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w lipcu 2010 r. (b) Przez dobra kultury wspotczesnej
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rozumie si¢ m.in. miejsca pamigei (art. 2 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.]). Whasciwg w sprawie miejsc pamigci
jest Ewidencja grobow i cmentarzy wojennych oraz innych miejsc pamigci woj. $laskiego, prowadzona przez
Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach. Zawarty w planie wykaz miejsc pamieci z informacjami o tych
miejscach jest zgodny z danymi zamieszczonymi w przywotanej ewidencji.

16. Uwaga nr 12F

1) Panstwo Danuta iBogustaw Slgk twierdza, ze samo tylko odwotanie wtresci § 13 pkt 1 planu do
Rozporzadzenia Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17
czerwca 2010 r. jest mato czytelne; w planie nalezy powtdrzy¢ zakazy i ograniczenia dotyczace gminy Chybie,
wynikajace z tego rozporzadzenia.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: (a) W aktach prawa miejscowego nie zamieszcza si¢ tre$ci przepisOw ustaw i rozporzadzen (§
137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” [Dz. U. Nr 100, poz. 908). (b) Ustalenia planu w zakresie terenow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow (§ 4 pkt 3 i 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. Nr 164,
poz. 1587). Zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.
U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.), w planie uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wod. Plan wypelia te wymogi w stosunku do strefy ustanowionej rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenow w sposob uwzgledniajacy zakazy iograniczenia wynikajace ztego
rozporzadzenia.

17. Uwaga nr 12G

1) Panstwo Danuta i Bogustaw Slek twierdza, w odniesieniu do tresci § 14 pkt 1 planu, ze ryzyko zalania lub
podtopienia piwnic istnieje na calym obszarze gminy.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Woyjasnienie: Ustalenie w planie bezwarunkowego zakazu budowy kondygnacji podziemnych i piwnic na
calym obszarze objetym planem, bez wzgledu na lokalne uwarunkowania iwyniki rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych, stanowitoby niczym nieuzasadnione
ograniczenie mozliwosci realizacji inwestycji zgodnych z planem. Obowiazek rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektoéw budowlanych i dostosowania do ich wynikow zakresu i tresci projektu
budowlanego wynika z art. 34 ust. 2 1 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010
r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia

24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U. Nr 126, poz. 839).

18. Uwaga nr 13

1) Panstwo Maria Janota i Andrzej Janota nie zgadzaja si¢ na przeznaczenie dziatek 139/26, 139/27, 139/35, obr.
Chybie pod zabudowe produkcyjno — ustugowa (teren A3PU), argumentujac, ze spowoduje to pogorszenie
warunkow zamieszkania na sasiednich posesjach (teren A4MU), godzac w ich interes prawny i1 uprawnienia.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 5 (uwaga nr 4).
19. Uwaganr 14
1) Pani Dorota Ochnio wnosi o wprowadzenie funkcji ustugowej na dziatce 240/2, obr. Mnich.

Wojt Gminy Chybie uwzglednil uwage w czgsci dopuszczalnej ze wzgledu na wymodg zgodnosci planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, poprzez zmiang
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przeznaczenia czgsci dziatki 240/2, obr. Mnich przeznaczonej pod zabudowg z terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz obiektami stuzacymi
gospodarce rolnej (MNU). Nie uwzgledniono uwagi w pelnym zakresie dotyczacym funkcji ustugowe;.

2) Uwaga w czes$ci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: wprowadzenie funkcji ustugowej w szerszym zakresie nie jest mozliwe ze wzgledu na wymog
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wigzacymi przy sporzadzaniu planu. Zgodnie z rysunkiem studium cz¢§¢ dziatki mozliwa do przeznaczenia pod
zabudoweg znajduje si¢ na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MI), dla ktérego w planie mozna
ustali¢ przeznaczenie terenu jedynie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) lub pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami (MNU).

20. Uwaga nr 15B

1) Pani Bronistawa Ku$ wnosi o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposob umozliwiajacy
zabudowe ,,powyzej” dziatki 433/18, obr. Chybie.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na dziatce 433/18 (tacznie z dziatka 433/8), obr. Chybie nie
wymaga zmian w planie. Zastosowanie w tej sprawie ma przepis § 8ust. 1 pkt 4 planu, przewidujacy, ze
w sytuacji, gdy wyznaczona strefa ekotonowa uniemozliwia realizacj¢ zabudowy na istniejacej dziatce
budowlanej, dopuszczalna jest budowa na tej dziatce budynku mieszkalnego w odleglosci od granicy lasu
niemniejszej niz wynika to zprzepisow dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego (w przypadku takim
nieobowigzuje wyznaczona na dzialce linia zabudowy).

21. Uwaganr 16

1) Pan Franciszek Krol wnosi o korekte granic dziatki 674/33, obr. Chybie, btednie oznaczonej na rysunku planu
jako dwie dziatki o numerach 674/33 1 674/48.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Granice inumery dzialek ewidencyjnych oznaczone na rysunku planu sa zgodne z mapa
ewidencyjna gminy Chybie, prowadzona przez Starost¢ Cieszynskiego. Oznaczenia rysunku planu w tym
zakresie stanowia element informacyjny, ktory nie jest ustaleniem planu (§ 5 ust. 2 pkt 8 lit. f planu).

22. Uwaganr 17

1) Pan Stanistaw Krzempek wnosi sprzeciw wobec planowanego przebiegu drogi CIKDL (ul. Pod Dudnig - ul.
Bielska). Stwierdza, ze droga ta podzieli dziatkg 694/3, obr. Mnich, ktorej jest wiascicielem i bedzie przebiegac
niedaleko domu. Zwickszony ruch kotowy pogorszy jako$¢ zycia rodziny sktadajacego uwage i mieszkancow
ul. Kolonia oraz spowoduje utrate¢ walorow przyrodniczych okolicznych terenow. Wnosi o wprowadzenie
alternatywnego rozwiazania, polegajacego mna przesunigciu drogi na teren zajmowany przez kanat
melioracyjny.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: (a) Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, takze w zakresie rozwiazania alternatywnego, ze
wzgledu na wymoég zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wigzacymi przy sporzadzaniu planu. Lokalizacja drogi jest zgodna z rysunkiem studium.
Rozwiazanie alternatywne nie jest mozliwe réwniez z uwagi na jego niezgodnos¢ z zasadami racjonalnego
ksztaltowania przebiegu drogi. (b) Planowana droga bedzie obstugiwaé¢ m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami, potozone na zachod od ul. Kolonia, wyznaczone w planie w zwiazku z wnioskami o zmiang
przeznaczenia terenow w tym rejonie (w tym w obrgbie dziatki 694/3, obr. Mnich pod zabudoweg przeznaczono
w wyniku cze$ciowego uwzglednienia wniosku 2670 m2). (c) Ingerencja drogi w stosunku do dziatki 694/3,
obr. Mnich nie jest nadmierna: pas drogi zajmuje w jej obrebie okoto 820 m2 (5% pow. dziatki), za$
najmniejsza odlegto$¢ krawedzi jezdni od istniejacego budynku mieszkalnego na tej dzialce wynosi¢ bedzie 35
m. (d) Rejon lokalizacji drogi nie cechuje si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi. Ustalona w planie
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lokalizacja drogi minimalizuje negatywne skutki jej realizacji w przeciwienstwie do proponowanego
rozwigzania alternatywnego, zgodnie z ktorym droga mialaby przebiega¢ w wigkszym oddaleniu od zabudowan,
lecz w glebi zwartego kompleksu gruntow rolnych.

23. Uwaga nr 20A

1) Pani Maria Pilch wniosta o wykreslenie zapisu w § 7 ust. 1 pkt 3 planu wyrazow: ,,na terenach, o ktérych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 112, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang”.

Wojt Gminy Chybie uwzglednil uwagg w stosunku do dziatki 86/20, obr. Mnich, stanowiacej wiasnosc¢
sktadajacej uwagg; dla pozostalej cze$ci obszaru objetego planem uwaga nie zostala uwzgledniona.

2) Uwaga w czg$ci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 8 (uwaga nr 11A).
24. Uwaga nr 20B

1) Pani Maria Pilch wnosi o wprowadzenie w § 7 ust. 4 pkt 2b planu zastrzezenia, ze zapis o zmianach
uksztaltowania powierzchni ziemi na terenie dawnej Cukrowni i Rafinerii Chybie (teren A4PU) nie dotyczy
istniejacych watow przeciwhatasowych.

Wojt Gminy Chybie uwzglednit uwage cze$ciowo, ustalajac w § 34 ust. 2 pkt 5 projektu planu, ze w celu
ochrony akustycznej sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowaé wal ziemny lub
wprowadzi¢ w jego miejsce inny element ochrony akustycznej. Uwaga nie zostata uwzglgdniona w pelnym
zakresie, przewidujacym bezwzgledne zachowanie watu ziemnego.

2) Uwaga w czg$ci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 9 (uwaga nr 11B).
25. Uwaga nr 20C

1) Pani Maria Pilch wnosi o wykreslenie w § 9 ust. 1 pkt 3 planu wyrazéw ,,z wyjatkiem gospodarowania
odpadami powstajacymi w wyniku prowadzenia w obrgbie obszaru objgtego planem dziatalno$ci ustugowe;j lub
produkcyjne;j”.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 10 (uwaga nr 11C).
26. Uwaga nr 20D

1) Pani Maria Pilch wnosi o wprowadzenie w § 34 ust. 1 pkt 2 po wyrazach ,,zabudowa magazynowo — sktadowa
oraz bazy, z wyjatkiem baz paliw plynnych”, wyrazow ,,baz paliw statych i baz paliw gazowych”.

Woéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej baz gazu ptynnego oraz dziatalnosci zwiazanych
ze sktadowaniem surowcow, paliw i innych materialow na otwartej powierzchni, poza przystosowanymi do tego
celu budynkami lub budowlami na terenie A4PU (dawna Cukrownia i Rafineria Chybie). Nie uwzglednit uwagi
w zakresie ,,baz paliw statych i paliw gazowych”.

2) Uwaga w czgsci nieuwzglednionej pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 11 (uwaga nr 11D).
27. Uwaga nr 21

1) Stowarzyszenie ,,Eko — Zycie” wnosi o zamieszczenie w planie budowy drogi (Sciezki) pieszo — rowerowej
przy ul. Bielskiej na odcinku stawy PAN Golysz - oczyszczalnia $ciekow (po prawej stronie drogi), stuzacej
poprawie bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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Wyjasnienie: Mozliwos¢ realizacji §ciezki pieszo - rowerowej nie wymaga zmian w planie. Plan zawiera
ustalenia umozliwiajace sytuowanie S$ciezek, w tym rowerowych w pasach drogowych drog publicznych
i wewnetrznych (§ 16 ust. 2 pkt 41 § 45), a takze w obrebie terendw o innym przeznaczeniu (§ 6 ust. 3 pkt 1).

28. Uwaga nr 23A

1) Pan Mieczystaw Pietrzak wnosi zastrzezenia dotyczace ochrony niektorych obiektow ujetych w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, o ktorych mowa w § 12 pkt 5 - 8 planu,
stwierdzajac, ze nalezy zinwentaryzowac i wpisa¢ do ewidencji (tylko) te obiekty, ktore bezwzglednie ochrong
powinny zosta¢ objgte.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: jak w poz. 15 — odpowiednio do tresci uwagi (uwaga nr 12E).
29. Uwaga nr 23B

1) Pan Mieczystaw Pietrzak sprzeciwia si¢ mozliwo$ci lokalizacji stacji paliw w obrebie terenu A4PU (na dzialce,
na ktorej byt posadowiony budynek przy ul. Cieszynskiej 4), argumentujac, ze lokalizacja stacji paliw w tym
miejscu moze Ww przysztosci uniemozliwi¢ lub spowodowac nieprzewidywalne nastgpstwa w zakresie
restrukturyzacji obiektow i gruntdw bytej cukrowni; wskazuje ponadto na sasiedztwo przedszkola i domu
kultury.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Lokalizacja stacji paliw jest zgodna zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (stacje paliw naleza do funkcji dopuszczalnych na obszarach
zabudowy produkcyjno — ustugowej). Usytuowanie budynku przedszkola i domu kultury oraz powierzchnia
dziatki (0,74 ha) pozwalaja na zgodna z przepisami (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie [Dz. U.
Nr 243, poz. 2063]) lokalizacj¢ stacji paliw na omawianym terenie. Wymagane odleglosci stacji paliw od
innych obiektow nie powinny powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie pozostatej czesci
terenu A4PU.

30. Uwaga nr 25

1) Pan Jan Mikotajczyk wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki 68/10, obr. Zaborze z terenu rolniczego na teren
przeznaczony pod zabudowe.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Wnioskowane przeznaczenie dziatki 68/10, obr. Zaborze jest niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, wiazacymi przy sporzadzaniu planu.
Zgodnie zrysunkiem studium dziatka, o ktéorej mowa wuwadze, znajduje si¢ w obrgbie obszarow
uzytkowanych rolniczo (R), dla ktorych nie jest mozliwe ustalenie w planie przeznaczenia pod zabudowg.

31. Uwaga nr 26B

1) Pan Mirostaw Janusz wnosi o usunigcie z § 8 ust. 1 pkt 3 planu zakazu lokalizacji w strefie ekotonowej od
granicy lasu szczelnych ogrodzen, argumentujac, ze uniemozliwi to ogrodzenie dzialek mieszkalnych.

Woéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

Wyjasnienie: W strefie ekotonowej istnieje mozliwo$¢ realizacji ogrodzen, ograniczenia w tym zakresie
dotycza jedynie ogrodzen szczelnych, czyli stanowiacych mur lub takich, w ktérych powierzchnia prze§witéw
wynosi mniej niz 20% powierzchni poszczegodlnych segmentdw ogrodzenia na wysokosci do 0,5 m nad
poziomem gruntu.

32. Uwaga nr 27A
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1) Towarzystwo na rzecz Ziemi wnosi o rezygnacje¢ z wprowadzania terenow zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w rejonie pdl irygacyjnych bylej cukrowni we Frelichowie.
Kwestionuje ponadto stwierdzenie zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, Ze pozostawienie
osadnikow w dotychczasowym stanie doprowadzi do zaniku zbiornikéw wodnych, twierdzac, ze ich
zachowanie bedzie mozliwe dzigki wodom opadowym iroztopowym. Przedstawia takze rozwiazanie
alternatywne, polegajace na zasilaniu osadnikow wodami z zawala Zbiornika Goczatkowickiego (poprzez
przepompownie) lub podczyszczonymi wodami deszczowymi i przeznaczeniu osadnikow na cele
ekstensywnego sportu i rekreacji.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: (a) Rozwiazania przyjgte w planie dla osadnikow i rejonu dawnych pol irygacyjnych sa zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wiazacymi przy
sporzadzaniu planu. Strona sktadajaca uwageg nie skorzystala z mozliwosci wniesienia uwag i wnioskow
w poruszanych kwestiach na etapie sporzadzania studium. (b) Twierdzenie o wystgpowaniu w rejonie pol
irygacyjnych siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat, w tym gatunkow chronionych na obszarze Natura 2000,
nie znajduje potwierdzenia w materiatach dowodowych. Objecie osadnikow obszarem Natura 2000 wynika
jedynie z ich polozenia pomigdzy siedliskami kluczowymi w tym obszarze. Osadniki nie zostaly zaliczone do
siedlisk kluczowych dla zachowania wlasciwego stanu ochrony gatunkow, dla ktorych ustanowiono obszar
specjalnej ochrony ptakow, nie uznano ich takze za przedmiot wymagajacy podjecia dziatan ochronnych lub
naprawczych w zatozeniach do planu zadan ochronnych. W uwadze nie uwzgledniono takze procesow
zachodzacych w obrgbie osadnikow w zwiazku zaprzestaniem ich uzytkowania, po likwidacji cukrowni w 2008
r. Tymczasem, dotychczasowe cykliczne, sezonowe fluktuacje stanu wody w osadnikach zastapione zostaty
kierunkowa sukcesja ekologiczna, prowadzaca do uksztattowania si¢ siedliska nieistotnego dla ptakow wodno -
btotnych. Osadniki stanowia obiekty nadpoziomowe i po zaprzestaniu ich zasilania $ciekami nie jest mozliwe
utrzymanie w ich obrgbie powierzchni wodnej jedynie poprzez opady atmosferyczne. Wynika to z naturalnych
proceséw obiegu wody w atmosferze oraz nastepstw siedlisk. (¢) Twierdzenie, ze zbiorowiska takowe lub lesne,
ktore uksztattuja si¢ w obrebie osadnikow, powinny by¢ zachowane, gdyz moga stanowi¢ miejsce bytowania
chronionych gatunkow, w tym ,,chronionych Natura 2000 jest nieuprawnione. Ustanowienie obszaru Natura
2000 oznacza zakaz podejmowania w tym obszarze dziatan, ktdre moga znaczaco negatywnie oddziatywac na
cele jego ochrony, nie moze za$ wiazac si¢ z nakazem zaniechania dziatan tylko z tego powodu, ze na danym
terenie potencjalnie moga uksztattowac sig siedliska, ktorych istotnos¢ dla gatunkoéw objetych ochrong jest takze
tylko potencjalna. Z punktu widzenia wymaganego zachowania wilasciwych warunkéw bytowania i ochrony
gatunkow chronionych na obszarze Dolina Gornej Wisly nie ma jakichkolwiek przestanek, by twierdzi¢, ze brak
siedlisk, ktore uksztattuja si¢ w obrgbie osadnikéw moze spowodowaé, ze powierzchnia siedlisk niezbgdnych
dla utrzymania populacji gatunkéw ptakow w dluzszym okresie nie bgdzie wystarczajaco duza. (d)
Niekorzystny wplyw na biosfer¢ ma miejsce w kazdym przypadku realizacji zabudowy na terenach dotychczas
biologicznie czynnych. W prognozie oddzialywania na S$rodowisko, w zakresie zagrozenia emisja hatasu
i wibracjami, zwiazana z rekultywacja osadnikow oraz budowa iuzytkowaniem zabudowy produkcyjno —
ustugowej, oceniono, ze wplyw tych czynnikow na ptaki nie bedzie powodowat naruszenia wlasciwego stanu
ich ochrony. (e) Alternatywne sposoby wykorzystania osadnikéw, proponowane w uwadze (cele ekstensywnego
sportu i rekreacji) wymagaja inwestycji, ktére pozostaja poza mozliwosciami finansowymi Gminy, a takze nie
sa zgodne z jej polityka gospodarcza i przestrzenna. Autorzy uwagi abstrahuja od kryteriow ekonomiczno -
finansowych, majacych zasadnicze znaczenie dla oceny racjonalnosci proponowanych rozwiazan. Przyktad pol
irygacyjnych we Wroctawiu jest nieporownywalny z sytuacja osadnikow we Frelichowie. W przeciwienstwie
do tych ostatnich, pola irygacyjne we Wroctawiu (pow. okoto 1044 ha), w istocie stanowiace ekosystem wazny
dla ptakéw, sa funkcjonujaca oczyszczalnia z infrastruktura doprowadzajaca Scieki.

33. Uwaganr 27B

1) Towarzystwo na rzecz Ziemi wnosi o rezygnacj¢ z wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w obrgbie
wyznaczonych w prognozie oddziatywania na srodowisko terenéw stanowiacych potencjalnie istotne siedliska
dla ptakow polnych oraz stref siedlisk ptazow.

Wéjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.

2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
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Wyjasnienie: (a) Rozwiazania przyjgte w planie w zakresie terenow mozliwych do przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa sa zgodne zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wiazacymi przy sporzadzaniu planu. Strona sktadajaca uwage nie skorzystata
z mozliwo$ci wniesienia uwag i wnioskow w poruszanych kwestiach na etapie sporzadzania studium. (b) Nie
mozna twierdzi¢ o znaczacym negatywnym oddziatywaniu ustalen planu, w tym w zakresie przeznaczenia
gruntow pod zabudowe mieszkaniowa, na gatunki nie objete ochrona w obszarze Natura 2000 (ptaki polne,
ptazy igady). Wsérdéd gatunkow ptakow regularnie wystepujacych na obszarze Dolina Gornej Wisly,
wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, z siedlisk polnych korzysta jedynie bocian biaty.
Liczebnos$¢ tego gatunku ptakéw na obszarze Dolina Gérnej Wisty nie spetnia jednak kryteridéw okreslonych
w § 6 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, atakze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510). Zgodnie
z linia orzecznictwa sadoéw administracyjnych (NSA II OSK 1300/10 z dnia 25 stycznia 2011 r., II OSK
1587/10 z 8 lipca 2011), obszar Natura 2000 nie jest obszarem ,,w obrgbie ktorego obowiazuje specjalny rezim
prawny, taki jak dla parku narodowego czy tez rezerwatu przyrody” i,,moga by¢ w jego obrebie podejmowane
przedsigwzigcia, ktére osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie nie oddziatywaja na
cele jego ochrony okreslone w art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody”. (¢) Siedliska potencjalnie istotne dla
gatunkow ptakow polnych wyznaczono w prognozie oddzialywania na srodowisko jedynie w celu oszacowania
wplywu zmian w przeznaczeniu terendw na te gatunki ptakéw. Nie jest uprawnione traktowanie tych siedlisk
jako terenow, ktore powinny by¢ wykluczone z mozliwos$ci zabudowy. Zgodnie z prognoza, istnie¢ bgdzie nadal
wystarczajaca powierzchnia siedlisk dla wlasciwej ochrony ptakéw polnych iinnych zwierzat. (d)
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, podlegajace ochronie w art. 21 Konstytucji. Ograniczenie prawa wlasnosci poprzez zakaz zabudowy
musi wynika¢ z istotnych przestanek, przy koniecznym wywazeniu interesoéw publicznych i prywatnych oraz
uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wiasnosci, w tym w zwiazku
z wymogami ochrony przyrody. Wigksza czgs¢ gruntdéw mozliwych do zabudowy zostata przeznaczona na ten
cel juz w planie obowiazujacym (Uchwata Nr XVIII/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.).
Osoby posiadajace tytut prawny do nieruchomosci, ktore zgodnie z tym planem sa mozliwe do zabudowy, maja
prawo ich zagospodarowania zgodnie z warunkami ustalonymi w planie. Postulowana w uwadze rezygnacja
z przeznaczania pod zabudowe terenow, dla ktorych plan obowiazujacy taka mozliwo$¢ przewiduje, pomija
kwestie odszkodowan obciazajacych budzet gminy, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.).

34. Uwaganr 1 (28)

1) Pan Ludwik Matula wnosi o zmiang przeznaczenia czgsci dziatki 283/46, obr. Zaborze, polozonej w planie
w obrgbie terenow uzytkowanych rolniczo na teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
Wyjasnienie: Uwaga, wniesiona w okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
w czgsci objetej zmianami, nie dotyczy czeSci projektu planu ponownie wykladanej. Uwagi wnoszone do
projektu planu moga dotyczy¢ wylacznie projektu w postaci, w jakiej zostal on wyltozony do publicznego
wgladu (art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.]). Zwraca si¢ ponadto uwage, ze wnioskowane przeznaczenie czgsci dziatki jest

niezgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wigzacymi przy sporzadzaniu planu.

35. Uwaga nr 3 (30)

1) Pan Mirostaw Machej wnosi o zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa
drogowego ul. Okre¢znej (2KDL) w obrgbie terenu A23MN.

Wojt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Uwaga, wniesiona w okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
w czeséci objetej zmianami, nie dotyczy czeSci projektu planu ponownie wykladanej. Uwagi wnoszone do
projektu planu moga dotyczy¢ wylacznie projektu w postaci, w jakiej zostal on wyltozony do publicznego
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wgladu (art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.]).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/82/2011
Rady Gminy Chybie
z dnia 16 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Chybie postanawia w zakresie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, obejmujacych przebudowg i budowg droég gminnych oraz
wodociagow i kanalizacji, co nastgpuje:

1. Inwestorem inwestycji bedzie Gmina Chybie na zasadach okreslonych we wlasciwych przedmiotowo
przepisach oraz w terminach ustalanych w wieloletnim programie inwestycyjnym iuchwatach budzetowych,
w miare pozyskiwania srodkoéw finansowych.

2. Budowa systemu kanalizacji realizowana bedzie w ramach projektu ,,Ochrona wod zbiornika wody pitnej dla
aglomeracji Gomego Slaska poprzez budowg systemu oczyszczania Sciekow w gminie Chybie”.

3. Inwestycje beda finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z wykorzystaniem:
1) $rodkow budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) srodkdw zewngtrznych, wtym dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji ipozyczek
z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych oraz innych srodkow zewnetrznych;

3) partnerstwa publiczno - prywatnego oraz porozumien o charakterze cywilno - prawnym.

Przewodniczacy RG Chybie

Mirostaw Wardas
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