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Pan Marcin Puchalik
ul. Czeresniowa 9 - Zaborze
43-520 Chybie

Dotyczy: Zgloszonej interpelacji do Wojta Gminy Chybie w dniu 30.01.2019r. w sprawie
mozliwosci zbycia mieszkan komunalnych przy ul. Miarki 7 w Zaborzu.

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie j/w, Wojt Gminy CHYBIE
informuje co nastgpuje:
1. Podstawowe dane techniczne dla nieruchomosci ZSP, Zaborze, ul. Miarki 7:

e Potozenie: Dziatki nr 197/5; 202/20, obreb 0004 Zaborze, o tacznej powierzchni
1.3804 ha.

e Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem Zespotu Szkolno Przedszkolnego (ZSP)
w rozbudowie i przebudowie, pow. zab. 1072.0 m2, oraz budynkiem mieszkalnym,
ul. Miarki 5 o pow. zabudowy 122 m2.

e Wilasnos¢ — Gmina Chybie, dziatka nr 197/5 - KW: BB1C/00023614/2

dziatka nr 202/20- KW: BB1C/00063290/6

e Media na dziatkach— zasilanie energetyczne, instalacja gazowa, teletechniczna,
kanalizacja lokalna (kanalizacja sieciowa w okresie realizacji).

e Zjazdy z drogi publicznej, ul. Miarki na nieruchomos$é¢ w dwoch miejscach, z tego
jeden zjazd, od strony budynku przy ul. Miarki 5 stuzy lokalom mieszkalnym nad
segmentem przedszkola przy ul. Miarki 7.

2. Opis polozenia nieruchomosci i przeznaczenie w mpzp :

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem opiniowania, potozona jest w centrum miejscowosci
Zaborze, jest zagospodarowana budynkiem ZSP w rozbudowie i przebudowie oraz
mieszkalnym, od potnocy zagospodarowana boiskiem wielofunkeyjnym, od strony zachodniej
miasteczkiem ruchu rowerowego, od potudnia sitownia zewngtrzna, a od strony wschodniej
przylega do drogi gminnej, ul. Miarki.

Nieruchomos¢ ta objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chybie, przyjetym uchwata nr XVIII/125/2012 z dnia 3 lipca 2012 r. i potozona jest na terenie
oznaczonym D1U - tereny zabudowy uslugowej.

3. Opis polozenia lokali mieszkalnych przy ul. Miarki 7 w Zaborzu.

Przedmiotowe lokale mieszkalne (3 szt.) polozone sa w budynku ZSP, w segmencie
przedszkola, na 1 pietrze. Dostgp do nich zapewniony jest poprzez odrebne wejscie
zewnetrzng klatka schodowa. Wymienione lokale przylegajg do siebie i zajmujg 100 %
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powierzchni uzytkowej 1 pietra segmentu przedszkola. Lokale sktadajg si¢ z nastepujacych

pomieszczen :

7/1-4 pokoje, kuchnia, tazienka, p-pokdj, o pow. mieszk. 55,22 m2; uzytkowej 74,24 m2-
zameldowane 2 osoby.

7/2- 3 pokoje, kuchnia, tazienka, p-pok6j o pow. mieszk. 48,37 m2; uzytkowej 75,66 m2-
zameldowane 4 osoby.

7/3- 3 pokoje, kuchnia, tazienka, p-pok6j o pow. mieszk. 49,16 m2; uzytkowej 72,95 m2-
zameldowane 3 osoby.

4. Wyposazenie lokali mieszkalnych.

Instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, c.0. gazowa, teletechniczna, domofon.

Najemcy posiadajg odrgbne umowy z dostawcami na dostawe nastepujacych mediéw: energii
elektrycznej, gazu przewodowego, wody zimne;.

Lokale sg wyposazone w indywidualne instalacje centralnego ogrzewania (w kazdym lokalu
osobno), zasilane kottami gazowymi.

S. Wazniejsze naklady z budzetu Gminy poniesione na segmencie przedszkola oraz
bezposrednio na lokalach mieszkalnych 7/1;7/2;7/3.
- termomodernizacja budynku w zakresie stropodachu niewentylowanego (termoizolacja,

kominy ponad dachem, obrobki blacharskie, pokrycie wielowarstwowe w systemie pap
termozgrzewalnych) oraz czgsci $cian zewnetrznych,

- wymiana stolarki otworowej okiennej i drzwiowej zewnetrznej,

- wykonanie etazowych, kompletnych instalacji centralnego ogrzewania (w kazdym
mieszkaniu oddzielne), wraz z kottami gazowymi c.o0. oraz uruchomieniem eksploatacyjnym a
takze biezacym utrzymaniem ich sprawnosci eksploatacyjnej, z wymiang zuzytych elementéw
wlgcznie. Do tego dochodzi obowigzkowe coroczne badanie szczelnosci instalacji gazowe;.

- wymiana wewnglrznych instalacji elektrycznych we wszystkich lokalach wraz z liniami wlz
do nich.

- Wymiana instalacji elektrycznej klatki schodowej prowadzacej do mieszkan.

- Dostawa oraz montaz instalacji domofonowej do trzech mieszkan.

- Renowacja powlok malarskich otwartej klatki schodowe;.

- Remont biegu schodowego- zewnetrznego.

6.Zasady wyodrebnienia lokali celem ustanowienia ich odrebnej wlasnosci.

W/w kwesti¢ reguluje ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali Dz. U. z 2018
poz. 716 ze zm. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o
wlasnosci lokali, ,,jest wydzielona trwalymi §cianami w obr¢bie budynku izba lub zespol
izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.” W istniejacej sytuacji mozna stwierdzié,
ze istnieje mozliwos¢ wydzielenia samodzielnych lokali przy ul. Miarki 7 (nad
przedszkolem), lecz bez komdrki lokatorskiej i piwnicy z powodu ich braku.

Nalezy pamigta¢, ze ewentualne wydzielenie lokali, o ktéorym mowa wyzej bedzie si¢ wigzaé
z ich wyodrebnieniem z majatku bedacego w trwalym zarzadzie ZSP Zaborze, wpisanego w
ksigge wieczysta nieruchomosci. Ponadto oprécz lokali, wyodrgbnieniu w podobnych
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sytuacjach podlega nalezna czes$¢ gruntu (dziatki) na ktdrej sa potozone lokale, a takze dostep,

dojscie i dojazd z drogi publicznej, w tym przypadku ul. Miarki. Przy okazji nalezy rozwazy¢
rzeczywiste potrzeby ZSP Zaborze co do niezbgdnej powierzchni dydaktycznej a przede
wszystkim obecnego oddziatu przedszkolnego przy obecnym duzym deficycie miejsc dla
dzieci na terenie naszej Gminy. Ewentualne wydzielenie mienia do zbycia wigze si¢ nadto z
koniecznos$cia wezesniejszego opiniowania przez wlasciwa komisje Rady Gminy a docelowo
podjeciem uchwaty o zamiarze zbycia nieruchomoscei (w tym przypadku wyodrebnionych
lokali, z przynalezng utamkowa czescia gruntu oraz dojsciem i dojazdem z drogi publiczne;j).

Odrgbna wiasnos¢ lokalu oznacza, ze dany lokal moze stanowi¢ stanowi odrebny od
gruntu i budynku przedmiot wlasnosci. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze mieé
miejsce zarowno w budynkach stojacych na gruncie stanowigcym wiasnos$¢ wiascicieli tych
budynkéw, jak i w budynkach stojacych na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste.

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu dla swej waznosci zawierana jest w
formie aktu notarialnego w obecno$ci notariusza, a jej prawne skutki uzaleznione sg od
dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej.

Taka umowa zawierana w kancelarii notarialnej zawiera¢ powinna: rodzaj, polozenie
(miejscowos¢, ulica ale tez i kondygnacja) i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, jak choéby komodrka lokatorska czy piwnica, wielko$¢ udzialow
przypadajacych wlascicielom poszczegélnych lokali w nieruchomosci wspoélnej, a takze
sposob zarzadu nieruchomoscig wspdlna, w przypadku rezygnacji z formy ustawowe;j.

Celem prawidlowego wyodrgbnienia lokali konieczne jest przygotowanie dokumentacji
budowlanej okreslajacej w sposéb pelny ich parametry (kartoteki lokali) uzyskanie ze
Starostwa Powiatowego w Cieszynie zaswiadczenia o samodzielnosci lokali.

Podstawowe dokumenty niezbedne do dokonania czynnosci w kancelarii notarialnej do
wyodrebnienia lokalu to wypis z rejestru lokali oraz zaswiadczenie o samodzielnosci lokali,
niezbgdny jest tez rzut kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ lokal. Notariusz tez moze zgdac
wyrysu 1 wypisu z mapy ewidencyjnej dla gruntu i budynku, na ktérym znajduje si¢ obiekt
ZSP Zaborze, z ktérego moze by¢ wyodrebniany lokal, czy tez zaswiadczenie o nadaniu
numerow porzadkowych dla tych lokali. Umowne ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wigze si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow sporzgdzenia aktu notarialnego, zaleznych od
wartosci przedmiotu umowy.
7.Mieszkaniowy zaséb Gminy Chybie.

Kwestie zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy reguluje ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
195/2016, poz. 1610).

Na w/w podstawie tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan gminy. Gmina powinna zapewni¢ lokale mieszkalne (tzw.
komunalne), socjalne, zamienne, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe rodzin,
zwlaszcza o niskich dochodach. Gmina moze réwniez wydzieli¢ lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Do realizacji tych postulatow wykorzystuje
tzw. mieszkaniowy zasob gminy. Jest nim ta cze$¢ nieruchomosci na terenie gminy, ktorej
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wiascicielem jest sama gmina, komunalne osoby prawne lub spotki prawa handlowego

utworzone z udziatem gminy (z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego).

Zgodnie z tym gmina winna rozwija¢ —powigksza¢ zasob mieszkan z uwagi na ciagle duze
zapotrzebowanie mieszkancow- rodzin a nie ogranicza¢ zasobu, czyli zbywaé lokali
ograniczajgc swdj zasob, przeczac idei obowigzujacej ustawy.

W chwili obecnej, przy braku dostatecznej ilosci lokali komunalnych (32 lokale mieszkalne, 7
socjalnych) nie mamy nawet mozliwosci dokona¢ koniecznych zamian dla osob
wymagajacych wiekszego metrazu i odwrotnie.

W zwigzku z powyzszym, mozliwo$¢ przeznaczenia do sprzedazy lokali uzytkowanych przez
mieszkancéw na ich rzecz, nalezaloby uzna¢ za nieuzasadnione uszczuplanie gminnego
zasobu nieruchomosci.

8. Obowiazki wlascicieli po zakupie mieszkan.

Kwestie te reguluje ustawa przywolana w pkt. 6, (Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali). Ustawa ta okresla sposob ustanawiania odr¢bnej wiasnosci samodzielnych
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, prawa i obowigzki wiascicieli tych lokali
oraz zarzad nieruchomosciag wspdlna. W zakresie nieuregulowanym ustawa do wlasnosci
lokali stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

W szczegoblnosci nowi wlasciciele ponosza pelne koszty remontu, biezacego utrzymania w
obszarze powierzchni i kubatury wyodrebnionych lokali w zakresie budowlanym (stolarka
okienna, drzwiowa, $ciany, podlogi, posadzki, powloki i okladziny $cienne) wraz z
przegladami technicznej sprawnosci oraz instalacyjnym (instalacja elektryczna lokali i klatki
schodowej, domofonowa, gazowa wraz z urzadzeniami (kotly c.0; kuchnie gazowe),
centralnego ogrzewania (naprawa lub wymiana kotléw c.o., grzejnikow, pozostalej armatury),
wodociagowa i kanalizacyjna wraz z utrzymaniem i naprawg lub wymiang zlewozmywakow,
umywalek, wanien kapielowych, kabin natryskowych, baterii, syfonow, zaworéw, we.

Nowi wlasciciele ponadto biorg udzial, wg ustalonej odrebnie czgsci, w kosztach wymiany,
remontu oraz biezgcego utrzymania elementéw konstrukcyjnych budynku (dachu ze
wszystkimi jego elementami ( pokrycie, kominy ponad dachem), Scian, w tym elewacji oraz
ponoszg udzial w kosztach utrzymania dojscia i dojazdu. Nowi wiasciciele odpowiadajg za
obowigzkowe przeglady roczne- gazowe i kominiarskie. Sg takze platnikami podatku od
nieruchomosci.

Otrzymujg :
-Adresat,
- a/a.

- Do wiadomosci :
Rada Gminy Chybie




