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Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie jest
dokumentem planistycznym sporzadzonym na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXIV/196/09 Rady Gminy Chybie z dnia 17 lutego 2009 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chybie dla catego obszaru Gminy Chybie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jednak ustalenia
studium okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 cyt. ustawy).

Studium stanowi ponadto jedng z podstaw realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w energie elektrycznag, ciepto i paliwa gazowe (art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne [tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.]); ustalenia studium uwzglednia
sie przy sporzadzaniu planéw rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego
zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie i ich aktualizacji (art. 16 ustawy Prawo energetyczne)
oraz wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
(art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow [tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.]). Studium jest podstawg
tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci (art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami [tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.]) oraz jedng z podstaw ustalania
przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania wartosci nieruchomosci (art. 154 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), a takze - w odniesieniu do problematyki studium -
ustawy: z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
z pozn. zm.), z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
z pézn. zm.), z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z pdzn. zm.), z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 z pdzn.
zm.) oraz o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Celem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
okredlenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego
(art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zgodnie z art. 1 cyt. ustawy,
polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z §4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, studium obejmuje:

- czes¢ okreslajacg uwarunkowania (przedstawiong w formie tekstowej i graficznej), o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
podstawe ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

- czesc tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 cyt. ustawy;

- rysunek, przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszarow, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 cyt. ustawy;

- uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium.

Projekt studium (tekst i rysunek) wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych

mowa w art. 11 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podlega uchwaleniu

przez Rade Gminy w formie zatacznikéw do uchwaty o uchwaleniu studium.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument
wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (art. 46 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.]), w tym - sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.
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1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

1.1. Podstawowe dane o gminie i jej zwigzki z otoczeniem. Uwarunkowania
wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa slaskiego

Status gminy. Jednostki pomocnicze. Gmina Chybie, zgodnie ze swym statutem, stanowi
podstawowq jednostke lokalnego samorzadu terytorialnego (o statusie wiejskim), powotang dla
organizacji zycia publicznego na swoim terytorium. Siedzibg organéw Gminy jest miejscowos¢
Chybie. Jednostkami pomocniczymi sg sotectwa: Chybie, Frelichéw, Mnich, Zaborze i Zarzecze;
granice sofectw i ich ustréj okre$lajg odrebne statuty nadane przez Rade Gminy.

Potozenie i powierzchnia; gminy sasiednie. Gmina jest potozona w powiecie
cieszynskim, w wojewddztwie slaskim i obejmuje obszar o powierzchni 3172 ha (wielkos¢ przyjeta
przez stuzby statystyczne od 2006 r. w zwigzku z ustaleniem powierzchni gmin doktadniejszg metoda,
opartg o dane komputerowej bazy Panstwowego Rejestru Granic). Wedtug podziatu kraju do celow
statystycznych, gmina stanowi jednostke poziomu lokalnego (5), wchodzacg w skiad powiatu
cieszynskiego w podregionie bielskim (NTS3).

Dtugos¢ granicy administracyjnej wynosi okoto 41,6 km. Gmina sasiaduje z piecioma jednostkami
samorzadu terytorialnego: z gming Strumien (sotectwa Drogomy$l i Zabtocie) i gming Skoczow
(sotectwa Piersciec i Ochaby) w pow. cieszynskim, z gming Jasienica (sotectwa lfownica i Landek)
i gming Czechowice — Dziedzice (sotectwo Zabrzeg) w powiecie bielskim oraz z gming Goczatkowice
Zdréj w pow. pszczynskim.

Ludnosé. Gmlna obejmowata w konicu 2009 r. 9303 osoby (pod wzgledem gestosci zaludnienia
[293 osoby/km ] gmina stanowi - wedtug kryteriéw Organizacji Wspétpracy Gospodarczej i Rozwoju
oraz Unii Europejskiej - obszar miejski). Obserwuje sie staty wzrost liczby ludnosci (1995 r. - 8,6 tys.,
2000 r. - 8,8 tys., 2004 r. - 9 tys. 0so6b), wynikajacy ze znacznego przyrostu naturalnego (od 2005 r.
notuje sie wyrazne zwiekszenie sie liczby urodzin przy utrzymywaniu sie liczby zgonéw na statym
poziomie) oraz dodatniego salda migracji (saldo migracji wykazuje duze wahania, w ostatnich latach
wynosito w skali roku od 27 do 41 oséb).

Ludnos¢ gminy jest spoteczenstwem mtodym. Wedtug ekonomicznych grup wieku, ponad 64%
mieszkancow byto w wieku produkcyjnym, zas grupa mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym
stanowita blisko 22% ogétu ludnosci. W ostatnich latach obserwuje sie jednak stopniowy proces
starzenia sie spoteczenstwa (spadek udzialu oséb w wieku przedprodukcyjnym z 25% w 2002 r.
do ponizej 22%, gtdwnie na rzecz wzrostu udziatu oséb w wieku produkcyjnym).

Tab. 1. Powierzchnia, ludnos¢ i gestos¢ zaludnienia gminy w podziale na sotectwa

ludnosé 2 zmiana liczby ludnosci gestosc
Sofectwo | pow. (ha)" | udziat (%) (0soby) udziat (%) [2009-1999 [ oo0 o o| zaludnienia
(osoby) - (osoby/km®)
Chybie 1123 35,4 3809 40,9 +318 109 339
Frelichow 293 9,2 592 6,4 +41 107 202
Mnich 835 26,3 3576 38,4 +74 102 428
Zaborze 585 18,5 1015 10,9 +98 111 174
Zarzecze 336 10,6 311 3,4 -38 89 93
razem 3172 100 9303 100 +493 106 293

" powierzchnia gminy wg danych GUS ; % 31.12.2009 r.; zrodto: dane Urzedu Gminy Chybie

Funkcje gminy. Chybie, po likwidacji cukrowni, gtbwnego zakfadu produkcyjnego, stanowi lokalny
osrodek ustugowo - handlowy obstugujgacy obszar gminy w zakresie ustug podstawowych; funkcje
gospodarcze reprezentowane sa przez, w wiekszosci drobne, zréznicowane pod wzgledem
branzowym przedsiebiorstwa (przemyst spozywczy i metalowy, handel hurtowy i detaliczny oraz
ustugi w zakresie napraw i budownictwa). Wazng role odgrywa funkcja komunikacyjna (stacja
weztowa na skrzyzowaniu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym). Unikatowg, wyspecjalizowang
funkcje tworza, posiadajace status placowki naukowej, Zaktad Ichtiologii i Gospodarki Rybackiej oraz
Zaktad Doswiadczalny Gospodarki Stawowej Polskiej Akademii Nauk Gotysz. Produkcja rolnicza na
terenie gminy ma drugorzedne znaczenie.

Powigzania z otoczeniem. Gmina jest cztonkiem stowarzyszen i zwiazkow dziatajacych gtownie
w obrebie powiatu cieszynskiego, a takze catego Slaska Cieszynskiego: Euroregion Slask Cieszynski,
Zwigzek Komunalny Ziemi Cieszynskiej, Stowarzyszenie Rozwoju i Wspétpracy Regionalnej ,Olza”,
Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania ,Cieszynska Kraina”; gmina nalezy ponadto do Slqskiego
Zwigzku Gmin i Powiatow.

Najblizszym osrodkiem miejskim, obstugujacym gmine w zakresie niektorych ustug podstawowych
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(m.in. bezpieczenstwa publicznego), jest Strumien, lezacy 5 km od centrum Chybia. Instytucje
powiatowe zlokalizowane sg w odleglym o 30 km Cieszynie, tam réwniez, a takze w Skoczowie, skupia
sie wiekszos¢ innych ustug ponadpodstawowych istotnych dla mieszkancow gminy.

Chybie cechujg silne zwigzki przyrodnicze z otoczeniem. Gmina jest potozona w obrebie
korytarzy ekologicznych wyznaczanych w réznych koncepcjach ksztattowania ciggtego przestrzennie
systemu przyrodniczego (Econet-PL, Corine) oraz w ramach ekologicznej struktury przestrzeni
przyrodniczej wojewodztwa (korytarz migracyjny — teriologiczny, faczacy obszary Natura 2000 [Beskid
Slaski, Dolina Gérnej Wisty z Lasami Pszczyrisko — Kobidrskimi, okreslony w ramach koncepdiji
do planu zagospodarowania przestrzennego woj. slaskiego, dotyczacej korytarzy ekologicznych).

Gmina stanowi czes$¢ obszaréw Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakéow Dolina Gornej
Wisty i specjalny obszar ochrony Piersciec), za$ od poétnocy graniczy z projektowanym specjalnym
obszarem ochrony Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki.

Gmina jest potozona poza trasami drog krajowych i wojewddzkich, lezy jednak w ich bliskim
sgsiedztwie. Odlegto$¢ centrum gminy do najblizszej drogi krajowej (DK 81) nie przekracza 10 km
(7,5 km [Zbytkéw] lub 8,5 km [Drogomysl]); odlegtosé do drogi ekspresowej S1 (DK 1) wynosi 13 km
(Jasienica) - 19 km (Skoczéw). W zasiegu 20 - 30 km lezg wazne osrodki miejskie: Cieszyn, Karwina,
Jastrzebie Zdréj, Zory, Pszczyna i Bielsko-Biata, dystans 55 — 60 km dzieli Chybie od o$rodkéw
metropolitalnych - Katowic i Ostrawy. Przez gmine przebiegajg linie kolejowe prowadzace ruch
pasazerski w kierunku Zebrzydowic, Cieszyna, Wisty, Czechowic-Dziedzic i Katowic.

Istotne dla funkcjonowania gminy sg powigzania infrastrukturalne z gming Strumien. Na jej
terenie sg potozone zrédta zaopatrzenia Chybia w energie elektryczng, gaz i wode (wyjatek stanowi
przysiotek Zamachy, do ktérego woda jest dostarczana z Wapienicy) oraz oczyszczalnia $ciekow,
stanowigca odbiornik nieczysto$ci wywozonych z terenu gminy.

Zwigzki funkcjonalno - przestrzenne z gminami osciennymi zaznaczajg sie w rejonie:
potudniowego obrzeza Zbiornika Goczatkowickiego (gminy: Strumien, Goczatkowice Zdrgj
i Czechowice - Dziedzice), laséw panstwowych nadleé$nictw Bielsko i Ustron (gminy: Czechowice-
Dziedzice [m.in. rezerwat Rotuz], Jasienica i Skoczéw), terenéw gospodarki rybackiej PAN Gotysz
(gminy Strumien i Skoczoéw), stacji rozrzadowej Zabrzeg - Czarnolesie (gmina Czechowice -
Dziedzice), a takze terendw rozproszonej zabudowy na pograniczu Mnicha z Zabtociem (gmina
Strumien). Wskazac¢ nalezy ponadto na izolowane czesci gminy (Zamachy, Zaborze — Podbor),
zwigzane funkcjonalnie z gminami osciennymi (odpowiednio — z gming Jasienica i Skoczéw).

Dokumenty planistyczne gmin sasiednich nie zawierajg ustalen majacych wplyw na
uwarunkowania zagospodarowania gminy Chybie (studium gminy StrumieA uwzglednia rezerwe
terenu pod planowang obwodnice Chybia). Gminy oscienne nie zgtosity wnioskéw do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie.

Pozycja gminy w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Slaskiego. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slaskiego (Uchwata
Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 21 czerwca 2004 r., Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68,
poz. 2049) gmina jest klasyfikowana w strukturze funkcjonalno - przestrzennej wojewddztwa jako
lokalny osrodek wiejski potozony w bielskim obszarze metropolitalnym (poza zasiegiem aglomeraciji
bielskiej) oraz w strefie wielofunkcyjnej — ,obszary otwarte oraz lokalne i mniejsze osrodki osadnicze”.

Gmina zostata zaliczona do obszaréw urbanizujacych sie (z uwagi na wzrostowg tendencje
liczby ludnosci i ponadprzecietny wzrost liczby mieszkan), a takze do obszaréw problemowych
ze wzgledu na wysokie zagrozenie wod podziemnych zanieczyszczeniami  przenikajgcymi
z powierzchni (brak kanalizacji sanitarnej) i wystepujace konflikty pomiedzy wymogami ochrony
przyrody a osadnictwem i zagospodarowaniem rekreacyjnym (kwestionowane przez gminy zapisy
planu zakazujace lokalizacji nowej zabudowy i infrastruktury turystyczno - sportowej na terenach ostoi
przyrody Natura 2000 oraz nakazujgce ochrone korytarzy ekologicznych [Okresowa ocena planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego (Dz. Urz. Woj. SI. z 2006 r. Nr 68,
poz. 2045]). Ponadto, gmina znajduje sie w obszarze ochrony przyrody (obecnos¢ elementéow
ekologicznej struktury przestrzeni przyrodniczej) i dziedzictwa kulturowego (krajobraz kulturowy
gospodarki stawowej [tzw. Zabi Kraj] do ochrony i wykorzystania rekreacyjnego).

Inne istotne dla gminy ustalenia planu dotyczg koniecznosci podejmowania dziatah w zakresie:
poprawy jakosci $rodowiska (m.in. rekultywacja terenéw zdegradowanych i zdewastowanych),
wykorzystania waloréw sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego do celéw rekreacyjnych
i turystycznych (m.in. wytyczenie tras rowerowych), ochrony zwierzat i roslin (utrzymanie i wzmocnienie
korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym, przeciwdziatanie degradacji struktury
ekologicznej, wykluczenie lokalizacji zabudowy na terenach lesnych o istotnych walorach glebo-
i wodochronnych, uwzglednianie ustaleh wynikajacych z planéw ochrony rezerwatéw przyrody i ostoi
Natura 2000), utrzymania istniejacych obszaréw i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony
przyrody oraz ochrony laséw tworzacych Lesny Kompleks Promocyjny, a takze ustanowienia
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prawnych form ochrony przyrody dla cennych przyrodniczo obszaréw i obiektéw.

Whioski do polityki przestrzennej samorzgdéw lokalnych, zawarte w planie, odnoszace sie
do uwarunkowan charakteryzujgcych gmine, obejmuja: wskazanie lokalizacji dla parkéw
przemystowych z wykorzystaniem terenéw poprzemystowych, wyznaczenie stref aktywizaciji
gospodarczej oraz porzadkowanie gospodarki sciekowe;j.

W planie zagospodarowania przestrzennego woj. $laskiego zapisano zadanie o znaczeniu
ponadlokalnym, wystepujace w granicach gminy: ,Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa —
Katowice — Wieden” (w ramach realizacji strategicznych elementéw systemu transportowego,
decydujacych o miedzynarodowych potgczeniach regionu, w tym linii kolejowych AGC i AGTC: C-E65
Tczew - Zdunska Wola - Katowice - Chybie - Zebrzydowice - granica panstwa oraz C-E65/2 Chorzew
Siemkowice - Czestochowa - Szczakowa - Czechowice-Dziedzice - Zabrzeg-Czarnolesie - Chybie).

1.2. Zagospodarowanie terendéw. tad przestrzenny

Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw. Zgodnie z faktycznym
stanem zagospodarowania i uzytkowania terendw, blisko potowe obszaru gminy zajmujg tereny
uzytkowane rolniczo (bez zabudowy zagrodowej oraz tak, pastwisk i zadrzewien wzdluz ciekéw), gtéwnie
w formie upraw polowych, istotng role odgrywajg takze tereny gospodarki rybackiej (blisko 8% pow.
gminy). Trzecig czes¢ terytorium gminy stanowig tereny zieleni i wdd (niezwigzanych z gospodarkg
rybacka). Dominujg wsréd nich lasy (28% pow. gminy), zajmujace jej potnocno-wschodni i wschodni
fragment). Marginalne znaczenie majg tereny zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy.

Tereny zabudowane, zajete w wiekszosci przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obejmujg
blisko 10% terytorium gminy. Stosunkowo istotny udziat w strukturze zagospodarowania przestrzennego
majq drogi i tereny kolejowe (ponad 5% powierzchni gminy). Znaczaca jej cze$¢ (blisko 7%) zajmujg
takze zréznicowane tereny ekstensywnie uzytkowane, nieuzytkowane i zdewastowane (poprzemystowe
i porolne) oraz zurbanizowane, dotychczas niezabudowane.

Tab. 2. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw (wg inwentaryzacji urbanistycznej)

Rodzaje terenow F(’I?:;V)- U?OZ I? :
tereny zabudowy mieszkaniowej 263,00 8,3
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,75 0,1
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 192,35 6,1
MU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 18,90 0,5
MR tereny zabudowy zagrodowej 50,00 1,6
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno - ustugowej 37,30 1,2
UpP tereny ustug publicznych (admin., o$wiata, kultura, kult religijny, ochr. zdrowia, bezp. publ.) 12,10 0,4
U tereny zabudowy handlowo - ustugowej 4,70 0,1
us tereny sportu i rekreacji 3,00 0,1
PU tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej 17,50 0,6
tereny uzytkowane rolniczo 1456,40 45,9
R tereny rolnicze — uprawy polowe 1194,00 37,6
RR tereny gospodarki rybackiej 250,00 7,9
RS sady 12,40 0,4
tereny zieleni i wéd 1026,70 32,4
ZL lasy 880,00 27,7
ZP tereny zieleni urzadzonej 0,65 0,0
ZD tereny ogrodow dziatkowych 3,75 0,1
ZC cmentarze 2,90 0,1
ZE tereny tak i pastwisk w dolinach ciekoéw, zadrzewienia, naturalne nieuzytki 125,60 4,0
w wody stojace i ptynace (poza stawami hodowlanymi) 13,80 0,5
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej 171,10 54
KD tereny drég 111,00 3,5
KK tereny kolejowe 59,70 1,9
IT tereny infrastruktury technicznej 0,40 0,0
tereny inne 217,50 6,8
N tereny nieuzytkowane, rekultywowane lub zdegradowane 26,15 0,8
RN tereny zurbanizowane niezabudowane lub w zabudowie, grunty rolne odtogowane 137,05 4,3
RM tereny zieleni przydomowej, drobne, izolowane grunty rolne 54,30 1,7

zrodto: obliczenia wlasne (za pomocg programu Maplnfo) na podstawie zdje¢ lotniczych, map zasadniczych oraz ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw Gminy Chybie

Tereny zabudowane koncentrujg sie w Chybiu i Mnichu, gdzie stanowig blisko 12% powierzchni wsi.
Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg ponad 60% pow. poszczegdlnych sotectw, z wyjatkiem Zarzecza
i Chybia, w ktérych wazna role petnig lasy. We Frelichowie zaznacza sie istotny udziat nieuzytkow.
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Tab. 3. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw w podziale na sotectwa

tereny

komunikacji
zieleni i wod | iinfrastruktury inne
technicznej
pow. |udziat| pow. |udziat| pow. |udziat| pow. |udziat| pow. |udziat| pow. | udziat
(ha) (%) ha (%) ha (%) (ha) (%) (ha) (%) ha (%)

zabudowy zab. ustugowej | uzytkowane
Sotectwo | mieszkaniowej | i prod. - ustug. rolniczo

Chybie 101,20 90| 2745 | 24 (231,40 | 20,6 |624,95 | 55,7 | 75,45 6,7 | 62,55 5,6
Frelichéw | 18,55 6,3 201,00 | 68,6 | 23,25 8,0 | 12,90 44| 3730 | 12,7

Mnich 97,25 | 11,6 2,95 0,4 512,80 | 614 | 88,70 | 10,6 | 50,75 6,1 | 82,55 9,9

Zaborze 36,70 6,3 6,80 1,2 | 361,80 | 61,8 [130,30 | 22,3 | 24,80 4,2 | 24,60 4,2

Zarzecze 9,30 2,8 0,10 0,0 1149,40 | 44,5 |[159,50 | 47,5 7,20 2,1 ] 10,50 3,1

udziat (%) — powierzchnia rodzajéw terenéw odniesiona do powierzchni poszczegoélnych sotectw
zrédio: obliczenia wtasne (za pomoca programu Mapinfo) na podstawie zdje¢ lotniczych, map zasadniczych oraz ewidencji
gruntéw i budynkéw Gminy Chybie

Uzytkowanie terenéw wedlug ewidencji gruntéw. Wedtug ewidencji gruntow (w podziale
na uzytki gruntowe), wiekszos¢ (blisko 60%) obszaru gminy stanowig uzytki rolne, wérdd ktérych
dominujg grunty orne. Znaczny jest udziat gruntow lesnych (28%).

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 11,5% terytorium gminy, najwieksze znaczenie
majg wsrod nich tereny mieszkaniowe, a takze drogi i tereny kolejowe. Pozostate uzytki gruntowe
(nieuzytki, tereny rozne, grunty pod wodami) nie majg wiekszego znaczenia, stanowigc tgcznie
niespetna setng czes$¢ obszaru gminy.

Tab. 4. Uzytkowanie terenéw wedtug ewidencji gruntéw (w podziale na uzytki gruntowe)

Ggﬂﬁitgjv};“ét?w L(;cyj/tzlf d rodzaj uzytku gruntowego pow. (ha) udziat (%)
Br uzytki rolne zabudowane 56,95 1,8
Ps pastwiska trwate 272,00 8,5
R grunty orne 1083,40 34,2
uzytki rolne S sady 21,27 0,7
w rowy 8,23 0,3
Wsr grunty pod stawami 265,10 8,3
4 taki trwate 189,65 6,0
razem 1896,60 59,8
grunty lesne oraz Ls lasy 880,10 27,8
zadrzewione i za- Lz grunty zadrzewione i zakrzewione 4,60 0,1
krzewione razem 884,70 27,9
B tereny mieszkaniowe 155,70 5,0
Ba tereny przemystowe 18,80 0,6
Bi inne tereny zabudowane 9,50 0,3
grunty zabudowane Bp zurbanizowane tereny niezabudowane 0,80 0,0
i zurbanizowane Bz tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 4,70 0,1
dr drogi 110,00 3,5
Tk tereny kolejowe 64,80 2,0
razem 364,30 11,5
nieuzytki N nieuzytki 13,30 0,4
grunty pod wodami Wp grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 10,80 0,3
tereny rozne Tr tereny rézne 2,30 0,1

zrodto: ewidencja gruntow i budynkéw Gminy Chybie

Udziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w poszczegdlnych sotectwach waha sie od ponad
15% w Chybiu i blisko 14% w Mnichu do niespetna 4% w Zarzeczu. W kazdym z sotectw, z wyjatkiem
Chybia, uzytki rolne zajmujg ponad potowe obszaru wsi (w Mnichu i Frelichowie — ponad 80%). Wyraznie
widaé nierbwnomierne rozmieszczenie gruntdow lesnych — udziat laséw w powierzchni sotectw waha sie
od 54% w Chybiu i 43% w Zarzeczu do zaledwie 4,5% w Mnichu i 0,6% we Frelichowie.

Tab. 5. Uzytkowanie terenéw wedtug ewidencji gruntéw w podziale na sotectwa

grupa uzytkéw gruntowych
POW. runty zabudowane
Sotectwo ogétem uzytki rolne grunty lesne grunty zabu pozostate
(ha) i zurbanizowane
pow. (ha)|udziak(%) | pow. (ha) |udziat(%) | pow. (ha) | udzial(%) | pow. (ha) | udziat(%)
Chybie 1123,00 | 339,90 30,3 | 605,10 53,9 | 174,30 15,5 3,70 0,3
Frelichéw 293,00 | 255,15 87,1 1,65 0,6 24,70 8,4 11,50 3,9
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grupa uzytkéw gruntowych
POW. runty zabudowane
Sotectwo ogodtem uzytki rolne grunty lesne grunty zat pozostate
(ha) i zurbanizowane
pow. (ha)|udziat(%) | pow. (ha) |udziat(%) | pow. (ha) | udzial(%) | pow. (ha) | udziat(%)
Mnich 835,00 | 674,85 80,8 37,20 4,5 | 114,80 13,7 8,15 1,0
Zaborze 585,00 | 449,85 76,9 95,15 16,3 38,10 6,5 1,90 0,3
Zarzecze 336,00 | 176,85 52,7 | 145,60 43,3 12,40 3,7 1,15 0,3

zrédio: ewidencja gruntéw i budynkéw Gminy Chybie

Jednostki funkcjonalno - przestrzenne. W granicach gminy miesci sie, wedtug klasyfikaciji
urbanistycznej, szereg jednostek funkcjonalno-przestrzennych, o odmiennych funkcjach, cechujacych
sie réznym stopniem docelowego (okreslonego w planie miejscowym) uksztattowania struktury
przestrzennej oraz zréznicowanymi procesami i zjawiskami w zagospodarowaniu terendw (tab. 6).

Wschodnig, pétnocng i potudniowg czesé¢ gminy tworzg jednorodne, wielkoprzestrzenne
struktury: na przedpolu Zbiornika Goczatkowickiego dominujg grunty rolne z silnie rozproszong
zabudowg Zarzecza i Frelichowa, wschodnig i potnocno — wschodnig czes¢ gminy zajmujg lasy
panstwowe, czes¢ potudniowg - kompleks gruntéw Zaktadu Doswiadczalnego Gospodarki Stawowej
PAN (stawy hodowlane, grunty rolne oraz zespot zabudowy ustugowo-mieszkaniowej). Duzy udziat
w powierzchni gminy majg jednostki obejmujgce grunty rolne z rozproszong zabudowa, nie tworzacq
dotychczas - w wiekszosci przypadkow - wyrazniejszych skupisk (m.in. Bieniowiec, zachodnia czesc¢
Mnicha, pogranicze Mnicha i Zaborza we wschodniej czesci gminy).

Zréznicowanie struktury przestrzennej wzrasta w srodkowej, najsilniej zainwestowanej czesci
gminy (Chybie, Mnich), mieszczacej w wiekszosci niewielkie pod wzgledem powierzchni jednostki
ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe, mieszkaniowe i produkcyjno-ustugowe, o réznym uformowaniu
i natezeniu proceséw rozwoju zabudowy.

Tab. 6. Jednostki funkcjonalno - przestrzenne

Jednostki obszar, potozenie pow.
funkcjonalno - przestrzenne ’ (ha)
centrum ustugowo - handlowe Chybie, ul. Bielska-Dworcowa-Wyzwolenia 7,7
Chybie, ul. Bielska-Cieszynska-Objazdowa (przedpole cukrowni) 52
centrum—cz. niezagospodarowana |Chybie, ul. Bielska-Dworcowa-os. Centrum 9,1
zespot ustug sportu Chybie, ul. Sportowa-Lipowa 3,0
cmentarz parafialny Chybie, ul. Lipowa-Targowa 3,2
lokalny o$rodek ustugowy Mnich, ul. Kopernika-WojskaPolskiego 5,1
Zaborze, ul. Czere$niowa-Miarki-Koscielna 2,9
zab. ustugowo-mieszkaniowa Zaborze, ul. Kalinowa-Ochabska 12,1
osrodka PAN Golysz
zab. mieszkaniowo-ustugowa Chybie, ul. Bielska-Lipowa-Sportowa-Wyzwolenia-Mickiewicza 26,5
Zaborze, ul. Czeres$niowa (czes$¢ zachodnia) 18,2
zab. mieszkaniowa wielorodzinna Mnich, ul. Bielska 3,0
zab. mieszkaniowa jednorodzinna|Chybie, os. Centrum 17,5
typu osiedlowego uksztattowana Mnich, ul. Cieszynska-Topolowa-Skowronkowa-Krucza 23,0
Zaborze, ul. Miarki-Wiejska-Gornicza-Koscielna 55
zab. mieszkaniowa jednorodzinna |Chybie/Frelichéw, ul. Wyzwolenia-Kasztanowa-Chrobrego- 53,5
typu osiedlowego ksztattujagca sie  |Sienkiewicza-Skosna-Boczna-Szkolna-Lesna-Objazdowa
Chybie, ul. Nowa Osada-Sportowa-Targowa 8,5
Chybie, ul. Okrezna-Kosciuszki-Bielska 7,0
Mnich, ul. Kolonia-Reja-Piechy-Bielska 23,0
Mnich/Chybie, ul. Cieszynska-Kolejowa-Kopernika 24,6
Mnich, ul. Cieszynska-Topolowa-Konopnickiej 10,2
Zaborze (Rotacja), ul. Czere$niowa-Cicha-Kalinowa-Mysliwska 16,5
zab. mieszkaniowa jednorodzinna |Chybie/Frelichdw, ul. Bielska-Targowa-Okrezna-Fredry 29,5
i zagrodowa, liniowa, z licznymi Frelichéw, ul. Polna-Orzeszkowej 14,1
niezabudowanymi dziatkami, Chybie (Bieniowiec), ul. Bielska-Bieniowiecka 14,7
potencjalnie mogaca przeksztatci¢  |Mnich, ul. Stowackiego-Topolowa-Skowronkowa-Krucza 31,8
si¢ w zabudowe typu osiedlowego |Mnich, ul. Kopernika-Wojska Polskiego-Gwardii Ludowej 39,4
Mnich/Zaborze, ul. Cieszyninska, Miarki, Darwina, Stoneczna 49,5
Zaborze, cze$¢ wschodnia 22,2
grunty rolne z silnie rozproszong Chybie, rejon pomiedzy ul. Wyzwolenia a kompleksem lesnym, 76,2
zabudowg zagrodowg i jednoro- ul. Objazdowa-Jagodowa-Les$na-linia kolejowa nr 93
dzinng, miejscami tworzacg ukfady |Chybie, ul. Bielska-Objazdowa-tereny kolejowe 21,1
liniowe, niektdre z nich moga, Chybie (Bieniowiec), ul. Bielska-Partyzantow 55,7
przeksztatci¢ si¢ w zabudowe Mnich/Zaborze, ul. Tuwima-Topolowa-Debowa-Stoneczna-Darwina- | 268,0
kwartatowg Swierkowa-t owiecka-Kamienna
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Jednostki obszar, potozenie POw.
funkcjonalno - przestrzenne ’ (ha)
Mnich (cze$¢ zachodnia), ul. Cieszynska - linia kolejowa nr 93 - 283,0
Swierczewskiego-Ogrodnicza-Powstafncow Sl.
Mnich (cze$¢ zachodnia), ul. Bielska-Kolonia-Reja-Czuchowska 50,5
Frelichéw, tereny na pn. od ul. Okreznej-Targowe;j 40,3
zab. mieszkaniowa jednorodzinna, |Chybie, ul. Wyzwolenia-Graniczna-Lesna-Nowy Staw 42,3
czesciowo zagrodowa, tworzaca Chybie/Frelichéw, ul. Sienkiewicza-Olchowa-Kwiatowa 47,6
stosunkowo zwarte uktady liniowe  |Mnich, ul. Tuwima-Topolowa 20,3
tereny produkcyjno-ustugowe Chybie, ul. Cieszynska (d. cukrownia) 12,7
Chybie, ul. Bielska (zaktady miesne) 1,7
Chybie, ul. Targowa 1,9
Mnich, ul. Cieszynska (Agromet) 1,2
tereny poprzemystowe Frelichow, pola irygacyjne, ul. Polna-Kuchenna 41,3
Mnich, ul. Stowackiego-Cieszynska-Bielska 7,9
grunty rolne z silnie rozproszong Zarzecze, Frelichow, ul. Wyzwolenia, Podgroble, Olchowa, Zawala, |216,5
zabudowg Zarzecza i Frelichowa Rybna, Podwale, Rybitwy, Nizinna, Polna
oraz ze Sladami po zlikwidowanej |Zarzecze / Chybie (Nowy Staw), ul. Wyzwolenia-Podgroble, 87,7
zabudowie Graniczna
grunty rolne zwigzane z dawnym Frelichow, ul. Targowa-Jesionowa-Kwiatowa 57,5
folwarkiem Frelichéw i ndl. Chybie
izolowane czesci gminy, grunty Chybie (Zamachy) 29,2
rolne z rozproszong zabudowag Zaborze / Podbor 15,5
kompleksy lesne lasy panstwowe, zach. cze$¢ gminy (Zarzecze, Chybie, Zaborze) 900,0
tereny gospodarki rybnej Mnich, stawy hodowlane 93,0
(grunty PAN Golysz) Zaborze, stawy hodowlane, grunty orne, uzytki zielone 248,5
tereny kolejowe stacja Chybie 7,2
pozostate tereny kolejowe 58,7

zrédio: opracowanie wtasne

Osrodki ustugowe. Centrum ustugowo-handlowe gminy uksztattowato sie w Chybiu, w rejonie
skrzyzowania ul. Bielskiej z ul. Dworcowg i Wyzwolenia oraz na pograniczu Chybia i Mnicha - wzdiuz
ul. Bielskiej do jej skrzyzowania z ul. Cieszynska (na przedpolu cukrowni). Ze wzgledu na wiejskg
geneze miejscowosci nie uformowata sie przestrzen publiczna (rynek, plac) charakterystyczna dla
osiedli miejskich (w pewnym stopniu role taka petni skwer potozony w rejonie skrzyzowania
ul. Bielskiej i Dworcowej).

Centrum ustugowo-handlowe mieéci gtdwne instytucje publiczne, wazne dla catej gminy
(administracja, ochrona zdrowia, kultura, poczta i telekomunikacja, stacja kolejowa) lub dla jej cze$ci
(oswiata, koscidt, przystanki autobusowe) oraz skupisko placéwek handlowo-ustugowych (handel
detaliczny, placéwki finansowe, inne ustugi - gtoéwnie w zakresie drobnych napraw) w budynkach
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych. Do$¢ liczne ustugi, gtdéwnie towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, wystepujg w sasiedztwie centrum, w rejonie ul. Wyzwolenia i Mickiewicza oraz wzdtuz
ul. Bielskiej w rejonie zaktadow Polskie Mieso i Wedliny tukosz sp. z 0.0. Zespét ustug sportu tworzy
stadion i hala sportowa RKS Cukrownik przy ul. Sportowe;j i Lipowe;j.

Skupiska ustug o znaczeniu lokalnym uksztattowaty sie w Mnichu w rejonie skrzyzowania
ul. Kopernika z ul. Kolejowg i Wojska Polskiego (oswiata, remiza, handel) oraz w Zaborzu
(skrzyzowanie ul. Czeresniowej z Miarki i Koscielna: o$wiata, remiza, koscidt, handel). W pozostatych
czesciach gminy ustugi wystepujg punktowo (m.in. przy ul. Bielskiej / Kosciuszki oraz Wyzwolenia /
Stefana Batorego oraz Sienkiewicza / Szkolnej).

Unikatowe ustugi specjalistyczne reprezentuje osrodek naukowy PAN Gotysz w Zaborzu przy
ul. Kalinowej i Ochabskiej (Zaktad Ichtiobiologii i Gospodarki Rybackiej [placowka badawcza], Zaktad
Doswiadczalny Gospodarki Stawowej [hodowla ryb i materiatu zarybieniowego]).

Zabudowa mieszkaniowa. W zabudowie mieszkaniowej dominuje budownictwo jednorodzinne
wolno stojace (blisko 2 tys. budynkéw, pochodzacych w zdecydowanej przewadze z lat 1945 — 1989).
Zabudowa jednorodzinna tworzy zréznicowane struktury:

- zespoty intensywnej zabudowy o charakterze miejskim, uksztattowane i ksztattujgce sie (uktady
kwartatowe z regularnymi, niewielkimi dziatkami [$rednio 700 - 800 m2]);

- zespoly zabudowy uksztattowanej (o réznej genezie) i ksztattujacej sie w formie jedno- lub
dwustronnej obudowy drég (miejscami z udziatem drugiej linii zabudowy), o charakterze
podmiejskim (dziatki o pow. ponad 1000 m? do$¢ znaczny udziat budynkéw ustugowych,
produkcyjnych lub stuzacych gospodarce rolnej); czes¢ liniowych uktadow przeksztatca sie lub
potencjalnie moze sie przeksztalci¢c w zabudowe kwartatowg;

- zabudowa rozproszona lub tworzgca niewielkie skupiska budynkéw w obrebie terenéw rolnych,
ze znacznym udziatem dawnej zabudowy zagrodowej przeksztatcajacej sie w jednorodzinng,
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budynkédw gospodarczych i ustugowo-produkcyjnych; w niektérych rejonach gminy rozproszona

obecnie zabudowa moze potencjalnie przeksztatca¢ sie w zwarte ukfady liniowe lub kwartatowe.
Nieliczne budynki wielorodzinne skupiajg sie w $rodkowej czesci gminy (osiedle wielorodzinne
w Mnichu przy ul. Bielskiej [zespét zroznicowanych architektonicznie, wolno stojacych budynkéw z lat
50 — 80 XX w.], pojedyncze budynki zlokalizowane w sgsiedztwie cukrowni).

Zabudowa produkcyjno — ustugowa. Tereny produkcyjno — ustugowe w wiekszosci przypadkéw sg
niewielkie i rozproszone. Wyjatek stanowi duzy (blisko 13 ha) teren zlikwidowanej cukrowni pomiedzy
ul. Cieszyhska a terenami kolejowymi na pograniczu Chybia i Mnicha. W sasiedztwie stacji kolejowej
usytuowane sg takze tereny skladowo — magazynowe na tytach ul. Dworcowej. Inne, wigeksze tereny
produkcyjno — ustugowe zlokalizowane sg przy ul. Bielskiej (zaktady Polskie Mieso i Wedliny tukosz
sp. z 0.0.) i Targowej w Chybiu, w Mnichu przy ul. Cieszynhskiej (Agromet) oraz w Zaborzu przy
ul. Czeresniowej. Ponadto, wiele dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych (w tym produkcja rolna),
jest prowadzonych na terenach zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej w réznych czesciach gminy.

Tereny poprzemystowe, zwigzane z cukrownig, obejmujg pola irygacyjne we Frelichowie oraz
tereny zbiornikow wody przemystowej i oczyszczalni Sciekow w rejonie ul. Cieszynskiej, Bielskiej
i Stowackiego (Mnich). Podobng kategorie terendéw stanowig zdewastowane, dawne zatozenia
folwarczne we Frelichowie (ul. Jesionowa) i Mnichu (ul. Tuwima i Debowa).

Wysokosc¢ i wielkos¢ powierzchni zabudowy. W gminie dominuje zabudowa niska, jedno-
i dwukondygnacyjna (w wielu przypadkach dodatkowo z poddaszem uzytkowym). Wyzsze sg jedynie
nieliczne obiekty zlokalizowane gtéwnie w rejonie skrzyzowania ul. Bielskiej, Dworcowej i Wyzwolenia
(kosciodt, szkota podstawowa, osrodek zdrowia, budowle i budynki zaktadéw miesnych tukosz) oraz
ul. Bielskiej i Cieszynskiej (budowle i budynki przemystowe cukrowni, dawny hotel robotniczy, budynki
wielorodzinne [3 — 5 kondygnacyjne]) oraz inne, pojedyncze budynki ustugowe (hala sportowa,
dworzec kolejowy, kosciot w Zaborzu, niektére budynki w osrodku PAN Gotysz), sporadycznie takze —
wolno stojgce budynki mieszkalne (trzypietrowe).

Wielko$¢ powierzchni zabudowy [mierzonej w zewnetrznych obrysach budynkéw] w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu jest zréznicowana. Na terenach zabudowy jednorodzinnej typu
osiedlowego wskaznik ten z reguty miesci sie w przedziale 15 — 20% pow. dziatki, cho¢ w niektérych
przypadkach wzrasta do 30%. W obrebie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej,
a czesciowo takze w zabudowie siedliskowej iprodukcyjno — ustugowej udziat powierzchni
zabudowanej ksztaltuje sie na poziomie 25 — 35% pow. dziatki. W nielicznych miejscach, zwtaszcza
w Srodkowej czesci gminy (rejon ul. Bielskiej), odsetek powierzchni zabudowanej wynosi ponad 35%
(m.in. zaktady miesne, dziatki z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg przy ul. Bielskiej), a w przypadku
hali sportowej przy ul. Lipowej — zabudowa obejmuje ponad potowe zajmowanej dziatki.

tad przestrzenny. Wysoki stopien fadu przestrzennego, rozumianego zgodnie z definicjg zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako ,takie uksztattowanie przestrzeni,
ktéore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne”, cechuje przede wszystkim, pomijajac tereny lesne, potudniowg czesé
Zaborza z terenami gospodarki rybackiej.

W pozostatych czesciach gminy, rowniez w rejonach o znacznych walorach krajobrazowych lub
w obrebie jednostek o planowej kompozycji, tad przestrzenny jest w réznym stopniu zaburzony
niedostatkami w zakresie infrastruktury technicznej (brak kanalizaciji) i drogowej. Negatywny wptyw na
stan tadu przestrzennego wywiera ponadto do$¢ powszechne wystepowanie konfliktowych funkgiji
produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej (m.in. w Chybiu i Zaborzu), czesto
w rejonach o niedostatecznym stanie technicznym drég, obecnos$é terenéw magazynowo-sktadowych
w centrum Chybia, przypadkowos¢ lokalizacji niektérych dziatalnosci gospodarczych oraz znaczne
rozproszenie zabudowy na terenach rolniczych.

Silnie zaburzony tad przestrzenny cechuje tereny poprzemystowe i réznego rodzaju nieuzytki,
w tym zdewastowane zatozenia folwarczne w Mnichu i Frelichowie. Negatywnie na mozliwos¢
ksztattowania tadu przestrzennego wptywa pasmo terendéw kolejowych zwigzanych z linig kolejowg
nr 93, tworzacych istotng bariere funkcjonalno — przestrzenna.

1.3. Przeznaczenie terenéw

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dotychczasowg
polityke przestrzenng gminy okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chybie przyjete Uchwatg Nr XXI1/120/2000 Rady Gminy w Chybiu z dnia
30 czerwca 2000 r., zmienione Uchwatg Nr V/31/07 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lutego 2007 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie dla
czesci wsi Mnich przy ul. Bielskiej (zmiana obejmuje obszar o pow. okofo 3,5 ha).
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Studium ustala m.in. podstawowe rodzaje zainwestowania terenéw (tab. 7) oraz kierunki rozwoju
ukfadu drogowego: przewiduje sie budowe drog bezkolizyjnie krzyzujgcych sie z liniami kolejowymi
(wiadukty) - obwodnice Chybia (droga zbiorcza w ciggu drogi powiatowej Strumien - Jasienica,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m) oraz potaczenie ul. Bielskiej z Cieszynskg (droga
lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m) w rejonie pomiedzy ul. Kolejowg i Dworcowa.

Tab. 7. Podstawowe rodzaje zainwestowania terendéw (wedtug dotychczasowego studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie z 2007 r.)

Symbol rodzaj zainwestowania pow. |udziat”
terenu (ha) (%)
TPP |tereny przemystu 16,0 0,5
TPU |tereny produkcyjno-ustugowe, rzemiosto (dopuszczalna zab. mieszkaniowa) 6,0 0,2
TPR |tereny produkcji gospodarki rybackiej 264,0 8,3
TM1 |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - osiedla o charakterze miejskim, 123,0 3,9

0 niskiej intensywno$ci, ustugi podstawowe i lokalne, dop. ustugi wytworcze

TM2 |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig zabudowy zagrodowej | 326,0 | 10,3
i dziatalnosci gospodarczej (rzemiosto i produkcja)

TM3 |tereny zab. mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej lub mieszanej (niska i Srednia 5,5 0,2
intensywnos$¢), teren skoncentrowanej dziatalnosci inwestycyjnej, ustugi podstawowe

TU1 |tereny ustug publicznych z dopuszczalnymi ustugami komercyjnymi 14,5 0,5

TU2 |tereny ustug komercyjnych, kompleksowe centrum handlowe 41,5 1,3

TU3 |wielofunkcyjne centrum ustugowe, dopuszczalna zab. mieszkaniowa o $redniej inten- 14,0 04
sywnosci (z ustugami w parterach, obszar intensywnego dziatania inwestycyjnego)

TU4 |tereny ustug z zielenig towarzyszaca — sportu, turystyki i rekreacji (rozbudowa 7,0 0,2
os$r. sportowego, strzelnica sportowa [Zamachy], osr. rekreacyjny [Frelichdw])

ZU [tereny zieleni urzadzonej 9,5 0,3

ZC |tereny cmentarzy 3,0 0,1

TUT |tereny urzadzen obstugi technicznej (oczyszczalnie Sciekdéw — lokalizacje wariantowe) 5,0 0,2

TKS |tereny urzadzen komunikacji samochodowej — baza transportowa (ul. Cieszynska) 2,0 0,1

TKK |tereny urzgdzen komunikacji kolejowej 60,0 1,9

Y udziat w ogolnej powierzchni gminy; zrodio: oprac. wlasne na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie z 2007 r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego pokrywajg caty obszar gminy; stanowiq je:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie (Uchwata Nr XVIII/124/04
Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r., publ. Dz. Urz. Woj. SI. Nr 82, poz. 2379),
sporzadzony w skali 1:5000 na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu
przestrzennym; plan obejmuje obszar zawarty w granicach administracyjnych gminy Chybie;

- zmiany planu miejscowego gminy Chybie, sporzadzone w skali 1:1000 na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- dla obszaréw potozonych we wsi Zaborze (Uchwata VIII/55/07 Rady Gminy Chybie z dnia
5 czerwca 2007 r., publ. Dz. Urz. Woj. SI. Nr 128, poz. 2514), obejmujacych: (1) jednostke
strukturalng D MW - czes¢ dziatki nr 389/3 przy ul. Kalinowej (0,65 ha), (2) jednostke
strukturalng D1 RPU - dziatki nr 283/66 i 283/67 przy ul. Czeresniowej (0,36 ha),
(3) jednostke strukturalng D2 RPU - dziatki nr 21pb, 65/2, 65/3, 66, 67, czes¢ dziatki 68/5
i czesé dziatki 68/9 przy ul. Swierkowej (0,51 ha),

- dla obszaru potozonego we wsi Mnich obejmujacego jednostke strukturalng C RPU
(Uchwata Nr VIII/56/07 Rady Gminy Chybie z dnia 5 czerwca 2007 r., publ. Dz. Urz. Wo;.
SI. Nr 128, poz. 2515), dziatka 8/5, pow. 1,64 ha,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie dla czesci wsi Mnich (Uchwata
Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lutego 2007 ., publ. Dz. Urz. Woj. SI. Nr 75, poz. 1553),
dziatki 3-233/5 i 3-233/6, pow. 2,75 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie z 2004 r., obowigzujacy dla

zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy, wydziela 31 rodzajow terendéw o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania (tab. 8).

Tab. 8. Tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie z 2004 r.

Symbol . udziat"

terenu przeznaczenie terenu pow. (ha) (%)
MN |zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugi 516,0 | 16,3
MW |zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,2 0,1
MZ |mieszkalnictwo zbiorowe 0,6 0,0
UP |ustugi publiczne, zabudowa ustugowo - handlowa 4,0 0,1
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Symbol . udziat”
terenu przeznaczenie terenu pow. (ha) (%)
UO |ustugi o$wiaty, ustugi kultury 2,4 0,1
UK |ustugi kultury i zabudowy sakralnej 1,2 0,0
UN |ustugi nauki (osrodek PAN Gotysz) 54 0,2
UC |ustugi komercyjne, publiczne, rzemiosto, produkcja, zab. mieszkalno-ustugowa 11,3 0,4
US |ustugi sportu (obiekty i urzadzenia sportowe kubaturowe i otwarte) 4,6 0,1
A1UR |zabudowa ustugowo-produkcyjna, bazy, sktady, hurtownie, obiekty zaplecza techn. 1,7 0,1
UR [tereny ustug rzemieslIniczych, zab. produkcyjno-ustugowa i mieszkalno-ustugowa 10,0 0,3
PUR |tereny przemystu i ustug rzemiesiniczych, zab. produkcyjno-ustugowa 4,4 0,1
PP |tereny przemystu (obiekty i urzadzenia Cukrowni Chybie) 13,0 0,4
RPU |os$rodki produkgji i urzadzeh obstugi rolnictwa, zab. prod.-ustugowa, ustugi turystyki 6,1 0,2
ZP |zieleh parkowa 6,8 0,2
ZC |cmentarze 3,7 0,1
ZD |ogrody dziatkowe 4,2 0,1
R |uprawy polowe i ogrodnicze z zab. zagrodowa, zakaz bud. nowych bud. mieszkalnych | 1160,0 | 36,6
RR |urzadzenia gospodarki rybackiej (stawy hodowlane) 268,0 8,5
RL |lasy, zadrzewienia nadrzeczne i $rédpolne 8704 | 274
LZ |tereny przeznaczone do zalesienia (nieuzytki i grunty rolne) 2,5 0,1
ZN |zielen niska, cieki z zielenig nadwodng (zakaz zabudowy) 73,5 2,3
W  |tereny stawdw rybnych dla wedkarzy 0,7 0,0
WP |zbiorniki wody przemystowej 4,6 0,1
BNO |urzadzenia oczyszczania sciekéw — pola irygacyjne 18,6 0,6
CNO |urzadzenia oczyszczania Sciekdéw (dopuszczalna zielen urzadzona) 1,1 0,0
NOP |teren urzgdzenh przepompowni sciekow 0,9 0,0
WZ |tereny urzadzen zaopatrzenia w wode 0,5 0,0
EE |urzadzenia elektroenergetycznych stacji transformatorowych SN (strefy 5 x 5 m) punkt X
KK |urzadzenia kolejowe (w rej. ul. Dworcowej i Bielskiej dopuszcz. zab. ustugowo-handl.) 55,0 1,7
DP |tereny drog publicznych 107,3 3,4
DPG |droga powiatowa klasy G, szeroko$¢ 25 m 12,6 0,4
DPZ |drogi powiatowe klasy Z, szeroko$¢ 20 m 33,7 1,0
DPL |drogi gminne klasy L, szeroko$¢ 12 — 15 m 4.5 0,1
DPG |drogi gminne klasy D, szeroko$¢ 10 — 12 m 56,5 1,8
DGW |drogi dojazdowe wewnetrzne 0,3 0,0
DO [rezerwa terenu pod obwodnice Chybia (szerokos$¢ 40 m) 14,5 0,5

" udziat w ogolnej powierzchni gminy; zrédto: oprac. witasne na podstawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Chybie (Uchwata Nr XVI111/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.).

Zmiany planu z 2007 r. oraz plan sporzadzony dla czesci wsi Mnich przewidujg nastepujace rodzaje

terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

- (C3)NO - urzadzenia oczyszczania sciekéw, funkcje komunalne, kompostownia, segregacja
odpadow (pow. 3,07 ha),

- (C)RU - obiekty produkcyjno - ustugowe rolnictwa, zab. produkcyjno-ustugowa (pow. 1,50 ha),

- (D)RU - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, zab. produkcyjno-ustugowa (pow. 0,61 ha),

- (D)P - sktady i magazyny, zabudowa produkcyjno-ustugowa (pow. 0,23 ha),

- (D)MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (pow. 0,65 ha).

Plan miejscowy z 2004 r., sporzadzony w okresie funkcjonowania Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A.,
przewiduje utrzymanie istniejacej wéwczas funkcji terendw przedsiebiorstwa (APP - tereny przemystu
[obiekty i urzadzenia Cukrowni Chybie]) oraz powigzanych terenéw oczyszczania sciekéw: (CNO -
urzadzenia oczyszczania sciekéw [dopuszczalna zielen urzadzonal) i WP — tereny zbiornikow wody
przemystowej i pél irygacyjnych [BNO - urzgdzenia oczyszczania $ciekow — pola irygacyjne]).

W zakresie uktadu drogowego w planie nie uwzgledniono zawartej w studium planowanej drogi
lokalnej, taczacej ul. Bielskg z Cieszynska z bezkolizyjnym przejsciem nad terenami kolejowymi. Plan
zawiera nieaktualne w stosunku do obecnych koncepcji rozwigzania dotyczace systemu kanalizaciji
(plan przewiduje lokalizacje urzadzeh przepompowni $ciekdéw w zachodniej czesci gminy, na zachod
od ul. Kolonia, w sagsiedztwie granicy z gming Strumien).

Plany miejscowe ustalajg:
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos$é budynkéw: mieszkalnych

- 10 m, mieszkalno-ustugowych i ustugowo-produkcyjnych - 12 m, gospodarczych — 8 m;

- oraz, dla niektorych terenéw, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalng
powierzchnie zabudowy dziatki (40-60%), minimalng powierzchnie biologicznie czynng

w obrebie dziatki (20-60%), minimalng powierzchnie dziatki (dla zabudowy mieszkaniowe;j

od 450 do 1000 m?, dla zabudowy zagrodowej, mieszkalno - ustugowej, ustugowej i produkcyjno

- ustugowej od 1500 do 2000 m2) oraz minimalng szerokos¢ frontu dziafki (tab. 9).
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Tab. 9. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Chybie

max. pow. | min. pow. | min. pow. | min. szer.
Tereny zabudowy | biolog. dziatki | frontu dz.
dziatki (%)| (%) (m?) (m)
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca X 60 1000 18
zabudowa jednorodzinna blizniacza X 60 450 14
zabudowa jednorodzinna szeregowa X 60 500 8
zabudowa zagrodowa X 50 1500 20
zabudowa wielorodzinna (D MW) 40 30 X X
zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugowa i ust. rzemiesiniczych X 40 1500 18
tereny ustug komercyjnych (UC) X 20 X X
tereny ustug sportu X 30 X X
zabudowa produkcyjno-ustugowa (PUR) X 40 2000 X
zabudowa produkcyjno-ustugowa X 40 X X
sktady i magazyny, zab. produkcyjno-ustugowa (D P) 60 20 X X
obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, zab. prod.-ustugowa 60 20 X X
urzadzenia oczyszczania sciekow (C3NO) X 40 X X

zrodto: oprac. whtasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie

Rezerwy terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do podstawowych
rodzajow przeznaczenia terendéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych naleza,
oprocz terendw rolnych i leSnych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, obejmujgce ponad 516 ha, a tacznie z innymi terenami
mozliwymi do zabudowy (zabudowa ustugowo-produkcyjna, ustugi rzemiosta, przemyst) — 560 ha.

Wiekszos$¢ terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe nie zostata
dotychczas wykorzystana. Rezerwy wynoszg okoto 318 ha (57% powierzchni terenéw wyznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe). Oznacza to, po uwzglednieniu koniecznos$ci przeznaczenia
czesci terendw pod komunikacje, mozliwosé co najmniej podwojenia powierzchni terenéw zabudowy,
(gtéwnie mieszkaniowej) w stosunku do stanu istniejgcego (obecnie, tereny zabudowane, potozone
w obrebie terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe [a wiec bez zabudowy
rozproszonej] zajmujg okoto 242 ha.

Tab. 10. Rezerwy terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
Chybie pod zabudowe, dotychczas niezabudowanych, w podziale na sotectwa

tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe
sotectwo ogotem zabudowane niezabudowane
ha ha ha % pow. ogdtem

Chybie 238,5 118,5 120,0 50
Frelichéw 34,5 13,0 21,5 62
Mnich 208,5 76,0 132,5 64
Zaborze 79 34,5 445 56
Zarzecze X 0,3 X -
razem 560,8 242,3 318,5 57

1 - potozone w obrebie terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
zrodto: oprac. wtasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw gminy Chybie

W poszczegdélnych sotectwach (précz Zarzecza, gdzie nie wyznaczono terenéw do zabudowy),
tereny dotychczas niezabudowane stanowig od 50 do 64% powierzchni terenédw mozliwych
do zabudowy. Najwieksze rezerwy terenéw budowlanych wystepuja w Mnichu (133 ha) i Chybiu
(120 ha). W Zaborzu tereny dotad niezabudowane licza okoto 44 ha, zas we Frelichowie — 21 ha.

1.4. Stan srodowiska

1.4.1. Budowa i rzezba terenu. Warunki geologiczno-inzynierskie. Ztoza kopalin

Budowa geologiczna. Obszar gminy znajduje sie w granicach zapadliska przedkarpackiego,
w obrebie rowu tektonicznego Ruptawa - Czechowice. Zapadlisko wypetnione jest utworami miocenu.
Na ich powierzchni zalegajg utwory czwartorzedowe o migzszosci od kilkunastu do niespetna 30 m.
W czesci spagowej sg to wodnolodowcowe piaski réznoziarniste i zwiry (miejscami z domieszkami
otoczakow), lokalnie gliniaste lub przewarstwione gling), mutki i ity zastoiskowe o migzszosci kilku -
kilkkunastu metréw. Wyzej zalega warstwa osadoéw rzecznych (zlodowacenie pétnocnopolskie,
holocen), budujgcych rozlegly stozek naptywowy Wisty (zwiry i piaski roznoziarniste, gliny
lessopodobne [gliny pylaste, gliny i pyly deponowane w srodowisku wodnym]). Lokalnie wystepujg
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osady organiczne i mineralno — organiczne (namuly gliniaste, gliny pylaste i pyty z humusem,
miejscami z warstwami torfu).

Zasieg osadéw organicznych i mineralno - organicznych nie jest doktadnie rozpoznany. Nalezy
sie liczy¢ z ich lokalng obecnoscig na gtebokosci przekraczajgcej 3 - 5 m, zwlaszcza w Srodkowej
i pétnocnej czesci gminy.

Rzezba terenu. W podziale na jednostki geomorfologiczne, gmina jest potozona w Dolinie Wisty.
W catosci znajduje sie w obrebie stozka naptywowego (terasa V), tworzgcego monotonng réownine,
tagodnie nachylong w kierunku poétnocnym i potnocno - wschodnim, od okoto 273 m n.p.m.
(potudniowo — zachodnia cze$¢ Zaborza) do okoto 254 - 255 m n.p.m. w sasiedztwie Zbiornika
Goczatkowickiego. Przecietne nachylenie terenu jest mniejsze niz 0,3%. Jedynym wyrazniej
zaznaczonym naturalnym elementem rzezby jest prawe zbocze doliny Bajerki o wysokosci do 4 - 5 m
i nachyleniu do 2 - 2,5%.

Antropogeniczne przeksztatcenia rzezby zwigzane sg gtéwnie z wielowiekowg gospodarkg
stawowg (sptaszczone powierzchnie denne [poldery] dawnych stawéw obramowane groblami
o wysokosci 1 - 1,5 m, miejscami siegajacej 2,5 m [Mnich, Zaborze]). Korony grobli, ktérymi
poprowadzono drogi, zostaty podwyzszone miejscami do 3 m. Nasypy linii kolejowych nie sg wysokie,
jedynie na potnocny-wschdéd od przeciecia z ul. Bielskg osiggajg wysokosé 2,2 m. Poza pétnocng
granicg gminy, od ujscia Bajerki w kierunku zachodnim ciggnie sie wat boczny Zbiornika
Goczatkowickiego o wysokosci 3,2 m. Roéwnolegle do niego biegnie réw drenujacy zawale
o gtebokosci 2,2 m.

Uksztattowanie powierzchni terenu nie powoduje utrudnien lub ograniczen w realizacji
zabudowy, z wyjatkiem obnizen dolinnych skupiajgcych wody opadowe i roztopowe (dolina Bajerki
i jej doptywu w rejonie Bieniowca, gorny odcinek doliny lezacej na zachdd od ul. Kolonia w Mnichu).
Nie ma zagrozenia wystgpienia powierzchniowych ruchéw masowych gruntu.

Warunki geologiczno-inzynierskie. Powierzchniowg warstwe gruntu prawie catego obszaru
gminy tworzg gliny pylaste, pyly, rzadziej gliny, a podrzednie gliny piaszczyste. Gliny pylaste i pyty
stanowig grunty srednio i mato spoiste. Latwo wchtaniajg wode, a ich wtasno$ci mechaniczne silnie
pogarszajg sie ze wzrostem zawilgocenia, prowadzac lokalnie do uplastycznienia lub uptynnienia
zawodnionych pytéw. Gliny lessopodobne zalegajg warstwag o migzszosci okoto 3,6 - 7,7 m. W obrebie
tych osadoéw obserwowano lokalnie wystepowanie sgczenia wod o réznej wydajnosci. Bezposrednio
pod glinami znajduje sie poziom wodonosny o zwierciadle napietym, stabilizujgcym sie na
przewazajgcym obszarze ptycej niz 2-3 m p.p.t.

Zdecydowanie niekorzystne warunki geotechniczne wystepujg w dolinie Bajerki i jej doptywu
w rejonie Bieniowca oraz miejscami w srodkowej i poinocnej czesci gminy (Nowy Staw, Podgrobel)
z uwagi na obecnos¢ namutdéw mineralno - organicznych (glin pylastych i pytbw z humusem) oraz
torféw na gtebokosci 2 - 4 m.

Wiasnosci mechaniczne powierzchniowej warstwy gruntu, ich silna zalezno$¢ od zmiennych
warunkow hydrogeologicznych oraz lokalna (nie rozpoznana szczegotowo) obecno$¢ torféw i osadow
mineralno - organicznych, powodujg konieczno$¢ szczegdétowego badania przydatnosci podtoza
do zabudowy. Plytkie zaleganie wod gruntowych nie sprzyja budowie podpiwniczen, wymaga
stosowania zabezpieczen przeciwwodnych fundamentow.

Dobre parametry geotechniczne cechuje zalegajaca pod glinami lessopodobnymi seria utworéw
gruboziarnistych o migzszosci kilkunastu metréw; utrudnienie w posadawianiu obiektéw budowlanych
w jej obrebie stanowi powszechna obecnosé wody o napietym zwierciadle.

Ztoza kopalin. Na terenie gminy nie ma udokumentowanych ztéz kopalin. Obszar gminy znajduje
sie poza terenami gorniczymi (pismo RYB/511/0007/09/05239/ZR Dyrektora Okregowego Urzedu
Goérniczego w Rybniku z 22 czerwca 2009 r.).

Obszar goérniczy ,Ruptawa - Warszowice - Strumien”, ustanowiony w 1995 r. (koncesja
nr 134/93 dla Poltex-Methane sp. z 0.0. na eksploatacje metanu z poktadéw wegla), o pow. 248 km?
nie obejmowat swym zasiegiem gminy Chybie (granica obszaru gérniczego przebiegata 1,5 — 3,5 km
na zachdd i pétnocny — zachdd od granicy gminy). W 1997 r. decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Les$nictwa stwierdzono wygasniecie koncesji nr 134/93, co w praktyce
oznaczato jednocze$nie likwidacje obszaru gérniczego.

1.4.2. Zasoby wodne

Wody podziemne. Zasoby wod podziemnych zwigzane sg gtéwnie z czwartorzedowym pietrem
wodonosnym. Osady wodonos$ne tworzg jeden, a lokalnie dwa poziomy, rozdzielone warstwa itéw lub
pytdw. Zwierciadto woéd wystepuje najczesciej bezposrednio pod powierzchniowg warstwg osadow
stabo przepuszczalnych. Plytko potozone zwierciadto wod podziemnych (na gtebokosci 1 — 1,5 m)
obserwuje sie w potnocnej czesci gminy (Zarzecze, Frelichdw), co jest konsekwencjg spietrzenia wéd
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w Zbiorniku Goczatkowickim oraz w dolinie Bajerki i miejscowo na pétnoc i potudnie od linii kolejowej
nr 93. Stosunkowo gteboko (ponad 4,5 - 5 m p.p.t.) wody podziemne wystepujg w Zaborzu i w Chybiu
w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego i Sienkiewicza.

Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy (rejon doliny Bajerki) znajduje sie w zasiegu Gitéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 Dolina Gérnej Wisty, pozostatg cze$¢ - obejmuje Uzytkowy
Poziom Wo&d Podziemnych Q-ll Dolina Matej Wisty. Stopien zagrozenia wod jest sredni (czas
pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi 5 — 25 lat). GZWP
nr 347 zawiera wody dobrej lub zadawalajgcej jakosci (w latach 2003, 2006 i 2007 wody odpowiadaty
Il klasie czystosci), a w latach 2004 i 2005 - |l klasie czystosci). Nie notowano przekroczen wartosci
dopuszczalnych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. Nr 61, poz. 417). Wody ujmowane
w Gotyszu odpowiadaty w latach 2002 — 2003 Il klasie ze wzgledu na zawarto$¢ azotyndw i zelaza;
pogorszenie stanu tych wod (do IV klasy) odnotowano w 2005 r. z uwagi na podwyzszone wskazniki
zanieczyszczen (amoniak, tlen rozpuszczalny, Zelazo, odczyn pH). Wody GZWP nr 347 wymagajg
wysokiej ochrony. W pozostatej czesci gminy wody podziemne, ze wzgledu na niewielkie znaczenie
gospodarcze, wymagajg zwyktej ochrony przed zanieczyszczeniem.

Na terenie gminy nie wystepuja ujecia woéd podziemnych, dla ktérych wyznaczono strefe
ochrony posredniej. Wody podziemne sg ujmowane przez Zakfad Ichtiologii i Gospodarki Rybackiej
PAN Gotysz. Ujecie sktada sie z dwdch studni (podstawowej i awaryjnej), korzystajacych z warstwy
wodonosnej na gtebokosci 5 - 27 m. Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym udzielonym przez
Staroste Cieszynskiego na okres 10 lat (WS.6223-58/2002 z 06.01.2003 r.), maksymalny pobdér wody
moze wynosi¢ 33 m?h przy depresji 1,2 m. Wokét studni ustanowiono strefe ochrony bezposredniej
0 szerokosci 10 m.

Antropogeniczne zmiany stosunkéw wodnych sg stosunkowo niewielkie, wyrazajg sie
w podniesieniu zwierciadta wod w sgsiedztwie Zb. Goczatkowickiego i jego obnizeniu w leju depresji
ujecia w Zaborzu, a takze w ograniczeniu infiltracji gruntu w obrebie zwartej zabudowy i pogorszeniu
jakosci wod na skutek przenikania do poziomu wodonosnego $ciekdw i substancji biogennych.

Wody powierzchniowe. Obszar gminy, potozony w zlewni Matej Wisty (region wodny Malej
Wisty), cechuje sie dobrze rozwinietg siecig hydrograficzng (gesta sie¢ rowdéw melioracyjnych
i kanatow zasilajagcych stawy hodowlane). Jedynym naturalnym ciekiem jest Bajerka (zachowane
meandrujace koryto cieku), uchodzaca do Zbiornika Goczatkowickiego, odwadniajgca wschodnig
i potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Poludniowo-zachodnia czesé gminy jest odwadniana do Wisty
przez Prawobrzezng Miynéwke Kiczycka z rowami MZ | i MZ |l (cieki administrowane przez Slaski
Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Katowicach). Z pozostatej czesci gminy wody sg kierowane
bezposrednio do Zbiornika Goczatkowickiego. Dziaty wodne zlewni majg przebieg niepewny.

Charakterystyczne dla gminy sg duze kompleksy stawéw hodowlanych w Zaborzu, zasilanych
przez Prawobrzezng Miyndwke Kiczyckg oraz w Mnichu, zasilanych przez Bajerke. Wystepujg takze
mniejsze zbiorniki wodne o réznych funkcjach i zmiennym zasiegu wody (stawy wedkarskie przy
ul. Bielskiej [Mnich], zbiornik wody przemystowej w rejonie ul. Cieszynskiej i Bielskiej, osadniki
w rejonie dawnych pdl irygacyjnych we Frelichowie (obecnie zasilane wodami deszczowymi) oraz
inne, drobne stawy na gruntach rolnych oséb fizycznych (gtéwnie w potudniowo - zachodniej czesci
Zaborza i Mnicha). Dla osadnika na terenie pdl irygacyjnych sporzadzono w 2009 r. opinie dotyczaca
mozliwosci chowu ryb, w ktorej stwierdza sie, ze charakter stawu, przy zatozeniu braku lub
niewielkich naktadow inwestycyjnych, dyskwalifikuje go do prowadzenia na nim towarowej gospodarki
rybackiej, nawet ekstensywnej.

Od poétnocy gmina graniczy ze Zbiornikiem Goczatkowickim, oddzielonym od potudniowego obrzeza
zaporg boczng (korona o szer. 3 m na rzednej 268,2 m n.p.m., ubezpieczona ptytami betonowymi).

Wody powierzchniowe, majace duze znaczenie gospodarcze, cechuje stosunkowo wysokKi
stopien zanieczyszczenia, gtéwnie $ciekami bytowymi. Jako$¢é wéd Bajerki i Prawobrzeznej Miynowki
Kiczyckiej odpowiadata w 2007 r. IV klasie czystosci (wody ztej jakosci - skazenie bakteriologiczne
[liczba bakterii grupy coli], zawiesina ogdlna, tlen rozpuszczalny, BZTS, chlorofil ,a”). Wody Wisty
przed ujsciem do Zbiornika Goczatkowickiego ze wzgledu na wymagania, jakim powinny odpowiadac¢
wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,
nalezaty w 2008 r. do kategorii A3, a w 2009 r. na wysokos$ci upustéw dennych w rejonie zapory
czotowej — do kategorii A2. Wody zbiornika w rejonach ujscia Wisty i Bajerki w ocenie wod pod katem
bytowania ryb, nie spemiaty w 2009 r. wymagan jakosciowych (odczyn pH, BZT5, niejonowy amoniak,
azotyny). Wody zbiornika w 2007 r. w ujeciu rocznym odpowiadaty lll klasie czystosci (wody
zadowalajacej jakosci), w okresie wiosennym - | klasie (wody bardzo dobrej jakosci), a w okresie
letnim - 1l klasie (wody dobrej jakosci). Szczegdlne znaczenie dla jakosci wody w Zbiorniku
Goczatkowickim ma doptyw zanieczyszczen z jego bezposredniej zlewni. Krotki czas sptywu
powierzchniowego i podziemnego moze spowodowacé state lub okresowe pogorszenie jakosci wody.
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Strefa ochronna ujeé¢ wéd powierzchniowych. Pétnocna cze$¢ gminy znajduje sie w obrebie

terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia woéd powierzchniowych ,Goczatkowice”

(Rozporzadzenie Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia

17 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych

Goczatkowice [Dz. Urz. Woj. SI. Nr 112, poz. 1811]). Rozporzadzenie znosi dotychczasowg strefe

ochronng uje¢ wod powierzchniowych ustanowiong Rozporzgadzeniem Nr 2/2007 Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 31 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.

Slaskiego Nr 134, poz. 2652 z dnia 16 sierpnia 2007 r.).

Na terenie ochrony posredniej ujecia wéd obowigzujg m.in. nastepujace zakazy:

- wykonywania dotéw chtonnych oraz wprowadzania $ciekdw do wod lub do ziemi (z wyjatkami
okreslonymi w rozporzadzeniu) i ich rolniczego wykorzystywania;

- lokalizowania sktadowisk odpadow, zaktadow przemystowych mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, ferm chowu lub hodowli zwierzat opartych o bezscidtkowy system chowu, ujeé
wod powierzchniowych i podziemnych (za wyjatkiem studni wykorzystywanych do zwykiego
korzystania z wod), cmentarzy i grzebowisk zwierzat oraz urzadzania obozowisk;

- lokalizowania budownictwa mieszkaniowego oraz turystycznego nie podfgczonego do kanalizaciji
sanitarnej oraz blizej niz 100 m od linii brzegowej na terenach, ktére dotychczas nie byly
w planie miejscowym przeznaczone pod zabudowe;

- budowy drég klasy zbiorczej i wyzszej oraz parkingdw blizej niz 100 m od linii brzegowej zbiornika
na terenach, ktére dotychczas nie byty w planie miejscowym przeznaczone pod zabudowe.

1.4.3. Klimat. Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Warunki klimatyczne. Klimat rejonu Chybia, stosunkowo cieply i wilgotny, ksztattowany
w wiekszosci przez powietrze polarno - morskie, charakteryzuje sie duzg zmiennoscig stanow
pogodowych, zwigzang z sasiedztwem Bramy Morawskiej, Zb. Goczatkowickiego i Beskidu Slaskiego.

Srednia roczna temperatura powietrza w wieloleciu 1966-1995 wyniosta +8°C (w najcieplejszym
miesiacu [lipiec] +17,5°C, w najchtodniejszym [styczen] - 2°C). Roczne sumy opaddw sg stosunkowo
wysokie (od 836 mm [Gotysz] do 883 mm [Goczatkowice]) i zmienne (w wieloleciu 1968-2000 wahaty
sie od 581 mm do 1076 mm [Goczatkowice]). Wielko$¢ opadu dobowego o prawdopodobienstwie
wystapienia p=1% (raz na 100 lat) wynosi okoto 90 mm, a o prawdopodobienstwie p=50% (raz na
2 lata) - okoto 35 mm. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie, o predkosciach od 2,4
do 3,8 m/s oraz cisze.

Obszar gminy jest dos¢ jednorodny pod wzgledem topoklimatycznym. Warunki topoklimatyczne
sg ksztattowane potozeniem w dolinie Wisty, obecno$cig duzej powierzchni zbiornikéw wodnych,
kurtyny pasa lesnego po stronie zawietrznej w stosunku do przewazajgcych kierunkéw wiatru oraz
rozlegtych terenéw otwartych z rozproszong, prawie w catosci niskg zabudowa, tworzaca skupiska
tylko miejscowo. Topoklimat gminy cechuje zwiekszona wilgotnosé powietrza, zmniejszone dobowe
amplitudy temperatur i znaczny udziat cisz. Wptyw duzych powierzchni wodnych wyraza sie takze
w wiekszej czestotliwosci wystepowania mgiet. Okres wegetacyjny trwa 210 - 220 dni.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego. W ocenie jakosci powietrza (2009 r.), strefa bielsko —
zywiecka, w sktad ktérej wchodzi gmina, ze wzgledu na ochrone zdrowia zostata zaliczona do klasy C
z uwagi na notowane w obrebie strefy przekraczanie dopuszczalnego poziomu stezen 24 godzinnych
pylu zawieszonego PM10 i benzoalfapirenu. Konsekwencjg zaliczenia strefy bielsko-zywieckiej
do klasy C jest konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza.

Prawdopodobnie jednak poziom zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy, zwtaszcza po
likwidacji cukrowni, jest nizszy (monitoring jako$ci powietrza nie obejmuje punktéw pomiarowych na
terenie gminy, ani w jej sasiedztwie). Z reprezentatywnych dla gminy pomiaréw prowadzonych
w Strumieniu i Jasienicy (lata 1999 — 2003), wynika, ze opad pytu wahat sie od 33 do 68 g/(m2/rok), przy
wartosci dopuszczalnej 200 g/(m2/rok). llodci metali ciezkich w pyle ksztattowata sie na poziomie
znacznie ponizej wartosci dopuszczalnych.

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci powietrza atmosferycznego jest niska emisja pochodzgca
z palenisk domowych opalanych weglem kamiennym oraz z pojazdéw mechanicznych (wazniejsze
przemystowe zrodta zanieczyszczeh leza poza granicami gminy). Sktadnikami zanieczyszczen
gazowych sg dwutlenek wegla oraz dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla i pyty, a w niewielkich
ilosciach takze zwigzki chloropochodne, weglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz sadza.

1.4.4. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna. Gleby na terenie gminy (gtéwnie czarne ziemie wtasciwe,
gleby bielicowe, pseudobielicowe i mady) charakteryzujg sie przecietnymi walorami bonitacyjnymi.
Dominujg uzytki rolne IV klasy (72,5% powierzchni uzytkéw rolnych), gtéwnie grunty orne. Gleby

14



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

najstabsze (klasa V i VI) wystepuja w wiekszych kompleksach w Zaborzu (rejon ul. Swierkowej
i Darwina) oraz w zachodniej czesci Mnicha. Grunty rolne Il klasy, gtéwnie grunty orne klasy lllb,
zajmujg jedynie 5% powierzchni uzytkéw rolnych (86 ha); skupiajg sie w zdecydowanej wiekszosci
we Frelichowie i w sgsiedniej czesci Zarzecza, tworzac wieksze kompleksy w rejonie ul. Jesionowej,
Polnej, Kwiatowej i Targowej. W pozostatej czesci gminy, z wyjatkiem przysidtka Zamachy, gleby
chronione wystepujg w znacznym rozproszeniu, nie tworzac zwartych powierzchni.

Pod wzgledem przydatno$ci rolniczej przewazajg gleby kompleksu zboZzowo - pastewnego
mocnego, a takze uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo stabe; rzadziej wystepuja gleby kompleksow
pszennych dobrych. Wiekszos¢ gruntéw (okoto 1530 ha) jest zmeliorowana systematyczng siecig
drenarska. Gleby odznaczajg sie odczynem lekko i srednio zakwaszonym (wymagajg wapnowania).

Grunty rolne cechuje brak lub niski stopieh skazenia metalami ciezkimi (1 stopien skazenia

wedtug klasyfikacji IUNG Putawy); gleby niezanieczyszczone moga by¢ przeznaczone pod wszystkie
uprawy polowe bez obawy chemicznego skazenia roslin, gleby o niskim stopniu skazenia - pod
wszystkie uprawy polowe z wyjatkiem niektérych warzyw przeznaczonych dla dzieci.
Zgodnie z wynikami badan z 1995 r., gleby spetniaty standardy grupy B (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw jako$ci gleb oraz standardéw jakosci
ziemi). Wyjatek stanowig gleby w obrebie dawnych pdl irygacyjnych, cechujace sie zwiekszonym
skazeniem chemicznym i mechanicznym przeobrazeniem; w odniesieniu do warto$ci dopuszczalnych,
okreslonych w cyt. rozporzadzeniu, kwalifikujg sie do grupy B lub C (zrodto: Sudzucker Polska S.A.,
Wroctaw - inf. ustna).

W  strukturze gospodarstw rolnych przewazajg gospodarstwa mate, posiadajgce dziafki
o powierzchni ponizej 1 ha. Wielkoobszarowe gospodarstwa rolne wystepujg gtéwnie we Frelichowie,
w Zarzeczu, na Bieniowcu, w zachodniej i potudniowej czesci Mnicha (rejon ul. Swierczewskiego,
Gwardii Ludowej i Broniewskiego oraz Powstancow Sl. i Ogrodniczej), a takze w Zaborzu (rejon
ul. Swierkowej) i w Zamachach. Produkcja rolna obejmuje gtéwnie uprawy zbéz (pszenica, jeczmien,
owies, mieszanki zbozowe) i ziemniakéw oraz chow i hodowle trzody chlewnej i bydta. Niewielka
czes¢ gruntdw rolnych jest uzytkowana jako zielen przydomowa (w tym pod uprawy warzywne)
i sady, a takze jako ogréd dziatkowy. Istotng role w rolniczej przestrzeni produkcyjnej petnig grunty
stuzace gospodarce rybackiej - pod stawami hodowlanymi w Zaborzu i we wschodniej czesci Mnicha,
zajmujace 265 ha (14% ogodlnej powierzchni uzytkéw rolnych).

W planach miejscowych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne
15,6 ha gruntéw rolnych klasy IV (decyzja Woj. Slaskiego [SR-IX/7711/10/6/04 z 22.06.2004 r.] oraz
decyzja 246/TW/2006 Marszatka Woj. Slaskiego [TW-6015-39/3/Ka/06]). Ponadto, na cele nierolnicze
przeznaczono w planach miejscowych grunty rolne o powierzchni 69,4 ha (w tym 2,46 ha klasy lli
i 42,6 ha klasy IV — potozonych w obszarach o powierzchni niewymagajacej uzyskania zgody).

Faktyczna powierzchnia uzytkowanych gruntéw rolnych wynosi okoto 1190 ha, a tgcznie
z pozostatymi sposobami uzytkowania gruntéw rolnych (sady, zielen przydomowa, ogrody dziatkowe,
uzytki zielone w dolinach ciekéw, odtogi) - okoto 1520 ha. Uwzgledniajgc aktualne zagospodarowanie
terenéw i ustalenia planéw miejscowych, mozna spodziewac sie zmniejszenia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej do okoto 1075 ha. Zgodnie z planami miejscowymi, pomijajac tereny gospodarki
rybackiej, grunty rolne skupia¢ sie bedg w Zarzeczu, Frelichowie, w pétnocnej czesci Chybia (Nowy
Staw), w zachodniej czesci Mnicha, na pograniczu Mnicha i Zaborza (na wschod od linii kolejowej
nr 157), a takze w rejonie Gotysza i w Zamachach.

Lasy; lesna przestrzen produkcyjna. Powierzchnia laséw w gminie wynosi 880 ha (uzytki
lesne spetniajace ustawowg definicje lasu [powierzchnia co najmniej 0,1 ha]). Lesistos¢ gminy wynosi
okoto 28%, mniej niz $rednia dla wojewoddztwa $lgskiego. W planie miejscowym gminy Chybie dla
czesci wsi Mnich uzyskano zgode Ministra Srodowiska (ZS-B-2120/206/2006 z 29.11.2006 r.) na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa o pow. 1,09 ha pod
lokalizacje urzadzen oczyszczania $ciekow.

Lasy sg nierbwnomiernie rozmieszczone - niemal wszystkie skupiajg sie w potnocno-wschodniej
i wschodniej czesci gminy (Zarzecze, Chybie, Zaborze, fragment Mnicha), stanowigc w zdecydowanej
wiekszosci lasy publiczne w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe. Dominujg w nich siedliska lasu
mieszanego goérskiego, lasu mieszanego wilgotnego oraz lasu wyzynnego; znaczny jest ponadto
udziat siedlisk lasu $wiezego i boru wilgotnego. Drzewostan budujg gtdéwnie swierki i buki.

taczna powierzchnia gruntdéw znajdujacych sie w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe wynosi
909,5 ha, z czego na lasy (wraz z drogami lesnymi) przypada 875 ha (pozostatg czes¢ gruntéw
w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe stanowig inne uzytki [grunty rolne, drogi, wody]). Niektére grunty
rolne, zwtaszcza potozone w sasiedztwie kompleksow lesnych (3,2 ha w rejonie ul. Lesnej i 2,5 ha
przy ul. Zielonej), mogg mie¢ znaczenie dla zwigkszenia lesistosci gminy (cze$¢ gruntéw zostata
jednak przeznaczona w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg). Pozostate lasy, silnie
rozproszone, zajmujg facznie 5 ha (Srednia powierzchnia lasu w tej grupie wynosi zaledwie 0,28 ha).

15



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Wiekszos¢ z nich to lasy prywatne, potozone na gruntach oséb fizycznych (3,2 ha), reszta to lasy na
gruntach Skarbu Panstwa tworzacych zaséb nieruchomos$ci, pozostajacych w zarzadzie Agenciji
Nieruchomosci Rolnych i oddanych w wieczyste uzytkowanie innym podmiotom.

Lasy publiczne w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe wchodzg w sktad Nadle$nictwa Bielsko,
obreb Wapienica, lesnictwo Zabrzeg (czes¢ gminy lezaca na potnoc od ul. Bielskiej) oraz
Nadlesnictwa Ustron, obreb Hazlach, lesnictwo Piersciec. Gospodarke lesng okreslaja plany
urzadzenia lasu, obowigzujace na lata 2008 — 2017, zatwierdzone przez Ministra Srodowiska: dla
Nadlesnictwa Bielsko - decyzjg DL-Ip-611-81/4360/08 z dnia 15.10.2008 r., dla Nadlesnictwa Ustron -
decyzjg DL-Ip-611-82/1362/08 z dnia 15.10.2008 r.

Nadzér nad gospodarka lesng w lasach niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa sprawujg
nadlesniczy nadlesnictw Bielsko i Ustron, stosownie do swych wifasciwosci terytorialnych, na
podstawie porozumien zawartych ze Starostg Cieszynskim.

Lasy w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe wchodzg w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego
,Lasy Beskidu Slgskiego”, utworzonego Zarzgdzeniem Nr 30 Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych z dnia 19.12.1994 r. w celu promocji trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej. Lesny
kompleks promocyjny stanowi obszar funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym
i spotecznym, dla ktérego dziatalno$¢ okresla jednolity program gospodarczo-ochronny przyrody
w lasach (nadlesnictwa sporzadzity ,Inwentaryzacje gatunkéw roslin i zwierzat, majacych znaczenie
wskaznikowe przy ocenie stanu laséw i prognozowaniu zmian w ekosystemach lesnych” [2007 r.]).

Lasy na terenie gminy stanowig lasy ochronne z uwagi na funkcje glebowe, wodochronne
i nasienne, uszkodzenia drzewostandéw przez emisje przemystowe oraz ze wzgledu na potozenie
do 50 km od granic miast. Lasy nadlesnictwa Bielsko nalezg do |l kategorii zagrozenia pozarowego,
lasy w granicach nadlesnictwa Ustroh — do lll, nizszej kategorii (mate zagrozenie pozarowe).

1.4.5. Struktura przyrodnicza. Krajobraz. Ochrona przyrody

Korytarze ekologiczne. Gmina lezy w obrebie korytarzy ekologicznych (umozliwiajgcych

migracje roslin, zwierzat lub grzybow), wyznaczanych w roznych koncepcjach ksztattowania ich sieci:

- w catosci miesci sie w granicach sieci Econet (korytarz ekologiczny rangi miedzynarodowej
w dolinie Wisty) i systemu Corine (ostoja Dolina Gornej Wisty [nr 582]);

- czesciowo znajduje sie w obrebie gtéwnego korytarza potudniowego rangi miedzynarodowej
KPd (sie¢ korytarzy faczacych Europejska Sie¢ Ekologiczng Natura 2000 w Polsce) — korytarz
teriologiczny, stuzacy migracjom duzych ssakow drapieznych i kopytnych, tgczacy obszary
weztowe Beskidu Slgskiego i Laséw Pszczynsko — Kobidrskich); korytarz obejmuje potudniowo —
wschodniag, wschodnig i pétnocng czes¢ gminy.

Zagrozenia dla droznosci korytarza w gminie Chybie i w jej otoczeniu stanowig: ruch kolejowy

i drogowy, zabudowa w sasiedztwie Zbiornika Goczatkowickiego, regulacja brzegéw potokow, rozwdj

zabudowy w formie liniowej i rozproszonej na terenach rolnych (szczegdlnie miedzy kompleksami

i enklawami leSnymi).

W strukturze przestrzeni przyrodniczej wojewddztwa slaskiego (wedtug planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa), obszar Zbiornika Goczatkowickiego petni role biocentrum, natomiast
pasmo laséw w dolinie Bajerki i kompleks stawdéw w Zaborzu i Mnichu stanowig wyspe ekologiczna.

Glowne typy zbiorowisk. Siedliska chronione. Na terenie gminy wystepujg zréznicowane
typy zbiorowisk, w tym siedliska o znaczeniu europejskim - wystepujace w rezerwacie Rotuz i w jego
otulinie, w lasach w poéthocno-wschodniej czesci Zarzecza, w dolinie Bajerki, w obrebie stawdéw
hodowlanych w Zaborzu i Mnichu, a takze na mulistych brzegach wéd i okresowo zalewanych
zagtebieniach w réznych czesciach gminy.

Do siedlisk chronionych nalezg (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r.
w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt wymagajacych ochrony
w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 [Dz. U. Nr 94, poz. 795]): torfowiska wysokie
z roslinno$cig torfotworczg [kod 7110], torfowiska przejSciowe i trzesawiska z roslinnoscig
z Scheuchzerio — Caricetea [kod 7140] (mszar przygietkowy, mszar kepkowo-dolinkowy, pto mszarno
— weftniankowe, zbiorowisko Carex rostrata - Sphagnum fallax); obnizenia na podtozu torfowym
z roslinnoscig ze zwiazku Rhynchosporion (kod 7150); brzegi lub osuszane dna zbiornikéw wodnych
ze zbiorowiskami z klasy: Litorelletea i Isoeto-Nanojuncetea [kod 3130]; taka rajgrasowi [kod 6510],
bory i lasy bagienne, siedlisko priorytetowe dla Wspodlnoty Europejskiej (kod 91D0); tegi: wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EQ); grad subkontynentalny (kod 9170); okresowo zalewane
muliste brzegi rzek ([kod 3270] (zespodt rdestu ostrogorzkiego i uczepu trojlistkowego, zbiorowiska
namutkowe); starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zwigzku Nympheion i Potamion
([kod 3250] (zbiorowiska rdestu szczawiolistnego typowego, roslinno$ci wodnej z udziatem spirodeli
wielokorzeniowej, wywidcznika ktosowego, rdestnicy ptywajacej, grazela zottego, zespot ponikta
iglowatego i namulnika brzegowego oraz ponikfa jajowatego i turzycy ciborowatej).
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Naturalne zbiorowiska lesne reprezentowane sg przez zespoty gradowo-debowe, a w miejscach
bardziej wilgotnych, gtéwnie wzdtuz ciekéw - olsy jesionowe (m.in. las tegowy olszowo - jesionowy
z przewagq olszy czarnej w dolinie Bajerki). W rejonie rezerwatu Rotuz wystepujg zbiorowiska
borowe - sosnowy bér wilgotny oraz bor trzcinnikowy. Wiekszos¢ zbiorowisk lesnych stanowig jednak
lasy gospodarcze z udziatem sosny zwyczajnej, debu szyputkowego, Swierka, modrzewia i brzozy
brodawkowej oraz olszy czarnej w miejscach wilgotnych; runo jest ubogie florystycznie, zdominowane
przez turzyce drzaczkowatg. Zbiorowiska naturalne tworzg takze taki swieze i gradowe.

Zbiorowiska wtoérne obejmuja, w uproszczeniu, zbiorowiska roslinnosci wodnej i przybrzeznej
stawéw hodowlanych i innych zbiornikéw wodnych, zbiorowiska fgk i szuwaréw na terenach
podmokitych, upraw polowych i towarzyszacych im chwastéw, zieleni przydomowej i ogrodow
dziatkowych, zieleni urzadzonej (aleje, skwery, tereny sportowe, cmentarze) oraz zbiorowiska
ruderalne (towarzyszgce zabudowie i szlakom komunikacyjnym, zwtaszcza terenom kolejowym
[waskie pfaty zbiorowisk ruderalnych z udzialem nawitoci kanadyjskiej, trzcinnika piaskowego,
kielisznika zaroslowego, rdestowca ostrokonczystego]), w tym powstajagce w wyniku sukcesji na
terenach po zlikwidowanych siedliskach w Zarzeczu i Frelichowie.

Zbiorowiska stawéw hodowlanych charakteryzuje obecno$¢ w pasie nadbrzeznym trzciny
pospolitej, mozgi trzcinowatej i manny mielec, a nad niektérymi stawami takze zespotéw rdestu
ostrogorzkiego i uczepu tréjlistkowego oraz zbiorowisk ze strzatka wodng (Zaborze). Brzegi i dno
stawow hodowlanych w Mnichu porosniete sg przez zbiorowisko rdestu szczawiolistnego typowego.
Bior6znorodnos¢ zwiekszajg kepy waskolistnych wierzb na niektérych stawach.

Charakterystyczny element krajobrazu tworzg aleje drzew, wystepujace wzdtuz drog, ciekow
i rowéw oraz na groblach stawéw hodowlanych; budujg je gtéwnie dab szyputkowy, olcha i jesion.

Zbiorowiska dawnych pdl irygacyjnych tworzy roslinnos¢ szuwarowa z dominacjg manny mielec
i patki szerokolistnej; linia brzegowa osadnika budowana jest przez gatunki nitro- i higrofilne (trzcina
pospolita, babka wodna, niecierpek gruczotowaty, manna mielec, mozga trzcinowata, krwawnica posp.).

Znaczng czes¢ obszaru gminy zajmujg zbiorowiska drobnopowierzchniowych upraw polowych,
gtéwnie zbdz oraz ptaty tak kosnych (tgki Swieze nawigzujgce do zbiorowisk rzedu Arrhenatheretalia —
koniczyny biata i takowa, lucerna siewna, kupkéwka pospolita, kloséwka wetnista, rajgras wyniosty,
mniszek lekarski); w rejonie Gotysza wystepuje fragment taki wilgotnej (z udziatem wigzéwki biotnej,
krwawnicy pospolitej, mozgi trzcinowatej, kloséwki wetnistej, bodziszka btotnego, sSmiatka
darniowego, komonicy btotnej i czyséca btotnego).

Krajobraz. Gmina jest potozona w obrebie krajobrazu dolin i obnizen — teras nadzalewowych.
W wyniku dziatalnosci czlowieka poszczegdlne elementy srodowiska (krajobrazu) w réznym stopniu
zostaly przeksztatcone. Do elementéw mato zmienionych zaliczy¢é mozna jedynie siedliska rezerwatu
Rotuz i jego otuliny (torfowiska, las) oraz w dolinie Bajerki (las, meandry cieku). Wiekszos¢ terenu
gminy reprezentuje krajobraz kulturowy, uksztattowany w wyniku zmian w uzytkowaniu terendw,
w niektorych przypadkach wielokrotnych. Dotyczy to zwtaszcza znacznej czesci obecnych gruntow
rolnych, stanowigcych w przesztosci antropogeniczne stawy hodowlane lub tereny lesne, a takze -
poétnocnej czesci gminy ze sladami zlikwidowanej zabudowy siedliskowej. Krajobraz antropogeniczny,
w wiekszosci harmonijny, dominuje w $rodkowej czesci gminy na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej. Typ krajobrazu zdegradowanego wystepuje na stosunkowo niewielkich
terenach z dysharmonijng zabudowg produkcyjng i produkcyjno-ustugowg oraz w obrebie nieuzytkdw
antropogenicznych.

Z punktu widzenia fizjonomii krajobrazu, obszar gminy, pomimo monotonnej rzezby terenu,
prezentuje w wiekszosci znaczne wartosci estetyczne, zwtaszcza w peryferyjnych czesciach gminy.
O walorach estetycznych krajobrazu decyduje mozaika silnie zréznicowanych ekosystemow lesnych,
rolnych i wodnych oraz powszechnie wystepujacych szpaleréw drzew. Charakter rzezby i pokrycia
terenu tworzy w wielu przypadkach atrakcyjne, rozlegte wnetrza krajobrazowe oraz szerokie otwarcia
widokowe na panorame Zbiornika Goczatkowickiego i Beskidu Slgskiego.

Ochrona przyrody. W obrebie gminy ochronie prawnej podlegaja:

- torfowisko wysokie oraz fragmenty boru bagiennego i wilgotnego na pograniczu Chybia
i Zabrzega, chronione jako rezerwat przyrody Rotuz;

- siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat chronione w ramach obszaréw Natura 2000:
ustanowionego rozporzadzeniem obszaru specjalnej ochrony ptakéow Dolina Gornej Wisty
[PLB240001], zatwierdzonego przez Komisje Europejskg specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Piersciec (PLH240022); ponadto obszar gminy graniczy z projektowanym specjalnym obszarem
ochrony Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039);

- drzewa, chronione w formie pomnikéw przyrody oraz gatunki roslin, zwierzat i grzybow, objete
ochrong gatunkowa.

Rezerwat Rotuz, torfowiskowy, utworzony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
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z 30.12.1966 r., M.P. z 1967, Nr 10, poz. 59; obecnie podstawe prawng stanowi Rozporzadzenie
Nr 1/05 Wojewody Slaskiego z 5.01.2005 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Rotuz" (rozporzadzeniem
tym zwiekszony zostat obszar rezerwatu i jego otuliny).

Rezerwat obejmuje fragment gminy Chybie (pow. 28,2 ha) w obrebie laséw w zarzadzie PGL
Lasy Panstwowe (nadlesnictwo Bielsko), na pograniczu z gming Czechowice — Dziedzice (Zabrzeg).
Rezerwat posiada otuline o powierzchni 50,3 ha (w granicach gminy). Celem ochrony w rezerwacie
jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych, torfowisk srodlesnych
wraz z fragmentami boru bagiennego i boru wilgotnego. Rezerwat, o charakterze torfowiska niskiego
i przejsciowego ma wysokie walory naukowe, przyrodnicze i krajobrazowe, unikatowe w skali
wojewodztwa i kraju. Wystepujg tu rzadkie i chronione gatunki roslin naczyniowych (m.in. rosiczka
okragtolistna, zurawina bfotna, czermien btotna, przygietka, wetlnianka pochwowata oraz rzadkie
mszaki). Bogata jest réwniez fauna zaréwno zwierzat bezkregowych jak i kregowcow. Dla rezerwatu
nie opracowano do tej pory planu ochrony.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Wisty, ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. Nr 229, poz. 2313 z p6zn. zmianami). OSO Dolina Gdérnej Wisty obejmuje obszar o pow.
24740,2 ha potozony na terenie gmin: Chybie (3167,6 ha, powierzchnia podana w rozporzadzeniu
rézni sie od powierzchni gminy [3172 ha], natomiast z granic ostoi wynika, Ze jego zasiegiem jest
objete cate terytorium gminy), Czechowice-Dziedzice, Jasienica, Debowiec, Hazlach, Skoczow,
Strumien, Goczatkowice Zdréj i Pszczyna.

Celami wyznaczenia obszaru sa: ochrona populacji dziko wystepujacych gatunkéw ptakow,
utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,
przywracanie zniszczonych biotopéw oraz tworzenie biotopéw. Przedmiotem ochrony sg gatunki
ptakéw wymienione w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia oraz ich naturalne siedliska.

Zgodnie z opisem obszaru (zawartym w standardowym formularzu danych), OSO obejmuje
Zbiornik Goczatkowicki i przylegte stawy hodowlane (siedliska kluczowe). W obrebie OSO wystepuje
co najmniej 29 gatunkdéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i 8 gatunkow z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych
gatunkéw ptakow: baczek (PCK), bak (PCK), dzierzba czarnoczelna (PCK), mewa czarnogtowa,
rybitwa biatowasa (PCK), rybitwa rzeczna, rybitwa czarna, szablodziéb, slepowron (PCK), cyranka,
czernica, kokoszka, krakwa, krwawodzidb, perkoz dwuczuby, ptaskonos, sieweczka rzeczna,
Smieszka, zausznik; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: bocian biaty, muchotéwka
biatoszyja, krzyzowka, gtowienka, tyska, perkozek. W okresie wedrowek wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedréwkowego perkoza dwuczubego, czapli biatej i plaskonosa. Zagrozenie
stanowi¢ moze zaniechanie lub zmiana uzytkowania stawdéw hodowlanych, likwidacja wysp
i szuwarow na stawach.

Gatunki ptakéw wystepujace na OSO Dolina Goérnej Wisty, ktérych dotyczy Artykut 4
Dyrektywy Rady 79/409/EWG, wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy: bak, baczek, slepowron, czapla
nadobna, czapla biata, bocian biaty, tabedz krzykliwy, trzmielojad, bielik, bfotniak stawowy, kropiatka,
zielonka, derkacz, zuraw, szablodziéb, mewa czarnogtowa, rybitwa rzeczna, rybitwa biatowasa,
rybitwa czarna, zimorodek, dzieciot zielonosiwy, dzieciot czarny, dzieciot $redni, podrézniczek,
jarzebatka, muchotéwka biatoszyja, gasiorek, dzierzba czarnoczelna, ortolan.

Regularnie wystepujace ptaki migrujace niewymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
79/409/EWG: perkozek, perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, zausznik, tabedz niemy, krakwa,
cyraneczka, krzyzéwka, cyranka, ptaskonos, gtowienka, czernica, wodnik, kokoszka, tyska, sieweczka
rzeczna, kszyk, krwawodziob, $mieszka.

Wiekszo$¢ populacji chronionych gatunkéw ptakéw koncentruje sie w obrebie Zbiornika
Goczatkowickiego, a zwtaszcza w jego zachodniej i potudniowej czesci (16 gatunkdéw posiadajacych
stanowiska legowe w ostoi). Istotng role w zapewnieniu potencjatu ochronnego obszaru petnig
przylegte stawy hodowlane, a takze tereny podmokte i trwale lub czasowo wypetnione woda.
Na stawach gniazduje 10 gatunkéw ptakéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 28 gatunkow
ptakéw wodno-btotnych. Stwierdzane sg tu takze gatunki jedynie przelotne w obszarze ostoi, ale
zawarte w Zatagczniku | Dyrektywy Ptasiej. Osadniki dawnych pol irygacyjnych we Frelichowie
stanowig miejsce, gdzie ptaki przelotne zatrzymujg sie i Zzeruja na wyplyceniach, a okresowo
gniazdujg pospolite ptaki wodno-btotne. Ponadto, w obrebie terendéw leSnych stwierdzono
wystepowanie 11 gatunkéw, a na terenach upraw polowych — 4 gatunki ptakéw legowych.

Dla OSO Dolina Gornej Wisty nie sporzadzono dotychczas projektu planu zadan ochronnych
i projektu planu ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

W waloryzacji przyrodniczej opracowanej na zlecenie Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego (2006 r.),
okreslono (dla poszczegdlnych siedlisk [Zbiornik Goczatkowicki, stawy hodowlane, lasy, tereny rolne,
doliny rzeczne, torfowiska, osadniki] oraz dla terendéw zurbanizowanych) dziatania wskazane
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do wprowadzenia w planie ochrony, majace na celu zachowanie wtasciwego stanu ochrony siedlisk
i gatunkéw ptakow w ostoi.

Do sformutowanych w waloryzacji warunkéw, dziatah, zakazéw i nakazéw, nalezg m.in.:

utrzymanie zabagnionych i podmoktych tak, laséw oraz gospodarki rybackiej i rolniczej, w tym na
takach i pastwiskach; utrzymanie osadnikbw w obecnym stanie (2006 r.) i prowadzenie na nich
gospodarki zwigzanej z dziatalnoscig Cukrowni Chybie; niedopuszczanie do zarastania przez
roslinno$¢ inwazyjng; zachowanie zadrzewien i zakrzaczeh wzdtuz drog i rowdw, zakaz scalania pél
potaczonego z likwidacjg miedz i zadrzewien $rodpolnych; wprowadzanie zalesien i zadrzewien
gruntéw nie uzytkowanych rolniczo; pozostawienie obszaréw wytaczonych z inwestycji w rejonach,
gdzie tereny otwarte sgsiadujg z lasami i stawami oraz w miejscach, gdzie obecnie sg najmnigj
zainwestowane; ograniczenie terenéw zabudowy do wskazywanych w planach miejscowych; zakaz
zabudowy terenéw potencjalnie zalewowych oraz terenéw rolniczych bez zabudowy; zakaz realizacji
linii elektroenergetycznych wysokich napieé oraz urzadzen tworzacych bariery ekologiczne dla
ptakéw i innych zwierzat; realizacja systemdéw odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz kontrola
funkcjonowania indywidualnych rozwigzah w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, a takze kontrola
gospodarki odpadami i likwidacja dzikich wysypisk smieci.
Specjalny Obszar Ochrony Piersciec, zaakceptowany decyzjg Komisji Europejskiej 2009/93/WE
z212.12.2008 r. (w zwiazku z czym obszar uzyskat status obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty). Obejmuje 322 ha w potudniowej czesci gminy. Ochronie podlega podkowiec maty
(Rhinolophus hipposideros), gatunek wymieniony w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz
zerowisko nietoperzy. Konieczne jest zachowanie zbiornikdw wodnych oraz towarzyszgcych im
zadrzewien i zakrzaczen.

Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki
(stanowi oficjalng propozycje SOO, co oznacza, ze zgodnie z zasadg przezornosci powinien by¢
brany pod uwage przez organy administracyjne przy zatwierdzaniu przedsiewzie¢, ktére mogg na ten
obszar znaczaco negatywnie oddziatywaé) — obszar o pow. 1650 ha, przylegajacy od pétnocy
do granicy gminy, miesci siedliska wymienione w zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion oraz
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe); wystepuja gatunki wymienione w zataczniku Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG (ssaki [bobr europejski, wydra]) i ptaki wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
79/409/EWG (btotniak stawowy), ponadto gatunki chronione prawem krajowym (10 gatunkéw gadéw
i pfazéw oraz gatunki roslin [zabisciek ptywajacy i kotewka orzech wodny]).

Pomniki przyrody. Ochronie w postaci pomnikéw przyrody podlegajg drzewa:

- dab szyputkowy (obwod pnia 450 cm, wysokos¢ 18 m, wiek okoto 300 lat) w Zaborzu,
ul. Czeresniowa 96 (droga powiatowa 2639 S) - na podstawie orzeczenia PWRN w Katowicach
z dnia 22.10.1960 r. (nr R-OP-b/29/60; woj. rej. pomnikéw przyrody nr 107);

- aleja debowa (deby szyputkowe i btotne, 193 drzewa o obwodzie pnia 190 — 540 cm, wysokosé
20 - 27 m, wiek okoto 140 — 160 lat) w Chybiu i Mnichu przy drogach powiatowych 2633 S
(ul. Bielska na wschod od skrzyzowania z ul. Cieszyhska) i 2627 S (ul. Cieszynska na odcinku
od miejsca lezgcego okoto 100 m na zachod od skrzyzowania z ul. Stowackiego do rejonu
skrzyzowania z ul. Kopernika oraz Zwirki i Wigury) - na podstawie Rozporzadzenia Nr 3/95
Wojewody Bielskiego z dnia 25 lutego 1995 r. (woj. rej. pomnikdw przyrody nr 489); 27 kwietnia
2010 r. Rada Gminy podjeta Uchwate Nr XXXV/272/2010 w sprawie zniesienia formy ochrony
przyrody w czeéci dotyczacej 8 sztuk debdw.

Ochrona gatunkowa. Gatunki roslin naczyniowych objete ochrong prawna, ktérych wystepowanie

stwierdzono na terenie gminy:

- rezerwat Rotuz: bagnica torfowa bagno zwyczajne, podrzen zebrowiec, rosiczka okragtolistna,
turzyca bagienna, turzyca Davalla, widtaczek torfowy, kukutka plamista, kruszyna pospolita;

- lasy wokot rezerwatu Rotuz: widtak gozdzisty, widtak jatowcowaty, podrzen Zzebrowiec;

- stawy hodowlane: grzybiehczyk wodny (staw Wysznia [), wiosienicznik krazkolistny (Wysznia
IV), ptywacz pospolity (Nowy Maty, Wysznia V, Wysznia IX, Gotysz, Pod Lasem), wtosienicznik
wodny (Wysznia |, Wysznia 1X, Posredni Przejsciowy, kanat miedzy stawami Wysznia | i Il);

- podmokte taki w Gotyszu: bobrek tréjlistkowy.

Gatunki zwierzat (z wyjatkiem ptakéw, wymienionych w czesci dotyczacej obszaréw Natura 2000)

objete ochrong, wystepujace na terenie gminy:

- owady (chrzgszcze i motyle);

- ptazy: kumak nizinny i gorski (Scisle zwigzane ze $rodowiskiem wodnym [ptytkie, tatwo
nagrzewajgce sie i obfitujgce w roslinnos¢ wodnag stawy]), traszka grzebieniasta (gatunki

19



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej) oraz traszka zwyczajna i goérska,
grzebiuszka ziemna, ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba $mieszka, wodna, trawna, jeziorowa
i moczarowa (torfowiska, wilgotne faki);

- gady: zotw btotny (gatunek z Zatacznika 1l Dyrektywy Siedliskowej), jaszczurka zwinka,
jaszczurka zyworodna, padalec, zaskroniec, zmija zwyczajna;

- ssaki: m.in gatunki wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowej: nietoperze - podkowiec
maty i nocek tydkowtosy oraz bobr europejski i wydra, a ponadto m.in. tchérz, tasica, gacek
szary, jez, kret, mroczek poziocisty, orzesznica.

Obszary proponowane do objecia ochrong prawna. Dotychczasowe dokumenty planistyczne
zawierajg propozycje objecia ochrong prawng w formie uzytkéw ekologicznych i zespotu przyrodniczo
- krajobrazowego (formy ochrony przyrody ustanawiane na podstawie uchwaty rady gminy), trzech
obszardéw, czesciowo potozonych na terenie gminy:

- proponowany uzytek ekologiczny Wysznia (pow. 180 ha), obejmujacy stawy hodowlane
w Zaborzu i w niewielkiej czesci w gminie Strumien, cechujgce sie duzym zrdznicowaniem
roslinnosci wodnej z udziatem gatunkéw chronionych - dla ochrony stanowisk legowych rzadkich
gatunkoéw ptakéw wodno — btotnych;

- proponowany uzytek ekologiczny Bieniowiec (pow. 110 ha), obejmujacy lasy w dolinie Bajerki
we wschodniej czesci Chybia (czesciowo takze na terenie gminy Goczatkowice Zdréj), na
zachdd od rez. Rotuz - dla zachowania podmokiych fak i zalesien swierkowo-olchowych oraz
ochrony chrzgszczy; obejmuje drzewostany nasienne (deby, buki, sosny, modrzewie i Swierki);

- proponowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy Landek (pow. 33 ha), obejmujacy wschodni
fragment Chybia (rejon przysidtka Zamachy) w obrebie rez. Rotuz i na potudnie od rezerwatu
oraz tereny w gminie Jasienica - dla ochrony stanowisk legowych rzadkich ptakéw wodno -
btotnych i miejsc zerowania zurawia (siedliska objete gltéwnymi celami ochrony znajdujg sie poza
granicami gminy).

Obszary proponowane do objecia ochrong prawng znajdujg sie w obrebie OSO Dolina Gérnej Wisty

i czesciowo SOO Piersciec (prop. UE Wysznia) oraz rezerwatu Rotuz i jego otuliny (prop. ZPK Landek).

1.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Wartosci i stan dziedzictwa kulturowego. Historia miejscowosci sktadajgcych sie na
gmine Chybie siega XVI w. ([Chybie 1560 r., Mnich 1515 r.]; pdzniejsze sa pierwsze wzmianki
dotyczace Frelichowa [1738 r.] i Zaborza [1722 r.]), z wyjatkiem Zarzecza, wsi o odrebnej, znacznie
dtuzszej historii (1223 r.), zalanej w latach 50. XX w. wodami Zbiornika Goczatkowickiego.

Rozwdéj miejscowosci wigzat sie do XVIII w. z gospodarka rybacka, pdzniej, po upadku
znaczenia hodowli ryb i wyschnieciu znacznej czesci stawéw — z gospodarka folwarczna, opartg
na uprawie gruntéw ornych. Industrialny etap rozwoju gminy zapoczatkowata budowa Kolei Pétnocnej
(Cesarsko-Krélewska Uprzywilejowana Kolej Pétnocna Cesarza Ferdynanda: linia kolejowa Bogumin
— Dziedzice, 1856 r., drugi tor — 1880 r.) ze stacjg kolejowg w Chybiu. Stworzyto to dogodne warunki
do lokalizacji przemystu (cukrownia — 1884 r., takze niezrealizowane plany budowy fabryki
chemicznej i obuwia).

Rozwdj cukrowni i rozbudowa sieci kolejowej (kolej przemystowa cukrowni, lokalna kolej Chybie
— Strumien) spowodowaty stopniowe przeksztatcanie sie Chybia i Mnicha w osiedla typu miejskiego.
Niezwykle istotna w dziejach gminy byta wreszcie budowa Zbiornika Goczatkowickiego (1950-55).

Walory krajobrazu kulturowego, slady historycznego procesu rozwoju gminy. W krajobrazie
i przebiegu drég widoczne sg $lady dominujgcej dawniej gospodarki rybackiej. Znaczna czes¢ drog
zostata poprowadzona groblami, o charakterystycznym owalnym ksztatcie (m.in. ul. Okrezna,
Chrobrego [Chybie], Swierczewskiego, Wojska Polskiego, Broniewskiego, Ogrodnicza [Mnich],
Darwina, Czeres$niowa [Zaborze], Targowa [Chybie/Frelichéw], Polna [Frelichéw], Zawala [Zarzecze],
Swiadczg o tym réwniez nazwy drég (ul. Podgrobel, Zielona Grobel [Zarzecze, Chybie]).

Stopniowy zanik stawdw, zajmujacych jeszcze w XVIII w. znaczng czes¢ obszaru gminy (m.in.
duze stawy na pograniczu Zarzecza, Frelichowa i Chybia, stawy Gawroniec, Jajostek, Cieszynski
w zachodniej czesci Mnicha, staw pomiedzy dzisiejszymi ul. Miarki i Darwina w poétnocnej czesci
Zaborza oraz staw pomiedzy ul. Czere$niowg i stawem Gotysz Wielki; o dawnych stawach $wiadczg
réwniez niektére nazwy miejscowe [Nowy Staw, Na Stawie]) spowodowat rozwdj rolnictwa, opartego
na gospodarce folwarcznej oraz stopniowe wkraczanie zabudowy na tereny dawnych stawéw (m.in.
przysiotki Nowy Staw [Chybie], Na Stawie i Nedza [Zaborze]).

Slady gospodarki folwarcznej przetrwaty w postaci zachowanych w réznym stopniu dawnych
folwarkéw i towarzyszacej im kompozycji drég (zatozenia folwarczne: Frelichdw [ul. Jesionowa],
Mnich [rejon skrzyzowania ul. Topolowej i Tuwima] i Gotysz [obecnie Zaktad Ichtiologii i Gospodarki
Rybackiej Polskiej Akademii Nauk wraz ze Starym Dworem na granicy Zaborza i Pierséca).
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Z dominujgcymi na terenie gminy drogami o owalnym przebiegu kontrastujg prostoliniowe drogi,

zwigzane z dawnymi folwarkami: ul. Jesionowa i Kuchenna (Frelichow), Tuwima i Topolowa (Mnich),

Kalinowa (poprowadzona sladem kolei przemystowej cukrowni) i Ochabska (Gotysz). Wokdt dawnego

folwarku we Frelichowie zachowat sie wielkoprzestrzenny ukfad pél.

Pozostatos¢ po roli Chybia jako os$rodka gospodarki lesnej stanowig budynki dawnego
nadlesnictwa przy ul. Targowej (Frelichow).

W niektorych czesciach gminy w strukturze dziatek wtasnosciowych widoczne sg historyczne
uktady tanowe (m.in. przysiétka Podgrobel) lub regularne podziaty powstate w wyniku parcelacji
majatkéw ziemskich z lat 30. XX w. (m.in. wschodnia cze$¢ Mnicha i Zaborza).

Do gtéwnych waloréw krajobrazu kulturowego gminy nalezg kompleksy stawdéw hodowlanych

w Zaborzu i Mnichu z groblami obsadzonymi drzewami oraz liczne szpalery drzew wzdiuz drég
i dawnych grobli (w tym liczace okoto 150 lat aleje debowe przy ul. Bielskiej i Cieszynskiej, a takze
przy ul. Lipowej (prowadzacej do cmentarza w Chybiu), Dworcowej, Jesionowej i Kuchennej.
Uktady ruralistyczne. Historyczna zabudowa wsi formowata sie poczatkowo w postaci izolowanych
siedlisk, charakterystycznych dla osadnictwa na terenach o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych, silnie podmoktych, z licznymi zbiornikami wodnymi (czes¢ rozproszonej zabudowy
zachowata sie w obecnej strukturze osadniczej gminy, zwlaszcza we wschodniej czesci Chybia
(Bieniowiec) i Mnicha (rejon ul. Darwina), rzadziej tworzyta niewielkie skupiska (rejony skrzyzowania
ulic: Skosnej i Sienkiewicza, Wyzwolenia - Mickiewicza - Norwida, Bielskiej i Piechy, Kopernika -
Kolejowej - Wojska Polskiego, a takze na terenach po dawnych stawach hodowlanych) lub
wystepowata w formie liniowej (Podgrobel, zabudowa przy ul. Wojska Polskiego, Czeres$niowe;j
i Kolonia). W okresie pozniejszym (industrializacji wsi), w pierwszej potowie XX w. w centrum Chybia
uksztattowata sie dos¢ zwarta zabudowa mieszkaniowo — ustugowa w formie obudowy ul. Bielskiej,
Wyzwolenia i Dworcowej, a takze na przedpolu cukrowni. Obecna zabudowa na terenie gminy
pochodzi w zdecydowanej wiekszosci z lat powojennych. Budynki sprzed 1945 r. stanowig 12% ogétu
budynkéw, w tym 2,5% (43 budynki) to obiekty powstate przed 1918 r. (w ewidencji obiektow
zabytkowych przewazajg budynki z lat 1920-30; obiektéw starszych jest niewiele, stanowi je kilka
murowanych domoéw mieszkalnych z kohca XIX w. i pocz. XX w., budynek stacji kolejowej,
zabudowania cukrowni, pozostatosci po folwarku Frelichow).

Zabytki. Do najcenniejszych w skali gminy zabytkoéw nalezg obiekty sakralne:

- kosciot parafialny p.w. Chrystusa Kréla (1930 r.) w Chybiu, ul. Bielska, od 1999 r. stanowiacy
Sanktuarium Matki Boskiej Gotyskiej, z obrazem Matki Boskiej Gotyskiej, przeniesionym
z rozebranego kosciota w Zarzeczu, figurg Matki Bozej z dziecigtkiem (kamienna, XVIII w.,
w obrebie ogrodzenia kosciofa) i krzyzem z 1890 r. (murowany, na skrzyzowaniu ul. Bielskiej
i Wyzwolenia, poza ogrodzeniem kosciofa);

- kaplice, kapliczki i krzyze przydrozne, murowane i drewniane, pochodzace z XIX w. i poczatkow
XX w. (Chybie i Mnich, a takze pojedyncze obiekty w pozostatych wsiach); liczne, réznorodne
obiekty matej architektury sakralnej, historyczne i wspofczesne, o réznej wartosci zabytkowej,
stanowig charakterystyczny rys krajobrazu gminy; cze$¢ obiektéw jest usytuowana na
rozwidleniu drég (w pasach drogowych), w tym na granicy wsi i obsadzona drzewami;

- cmentarz parafialny (1930 r.) w Chybiu, ul. Lipowa, z pomnikiem ku czci polegtych w | wojnie
Swiatowej (przeniesionym z Zarzecza), historycznymi grobami, krzyzami zeliwnymi i zielenig
komponowana.

Duze znaczenie dla krajobrazu Chybia i tradycji miejsca ma historyczna zabudowa cukrowni

i towarzyszace jej budynki administracyjne i mieszkalne, a takze, znajdujgce sie w réznym stanie,

budynki mieszkalne z przetomu XIX i XX w.

W Chybiu istniejg miejsca pamieci figurujace w ,Ewidencji grobéw i cmentarzy wojennych oraz
innych miejsc pamieci wojewddztwa $laskiego", prowadzonej przez Wydziat Spraw Obywatelskich
i Cudzoziemcow Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach:

- nr 166/01 - pomnik ku czci polegtych w | wojnie Swiatowej (72 nazwiska), ul. Lipowa, cmentarz
katolicki, cze$¢ zachodnia przy ogrodzeniu;

- nr 166/02 - obelisk ku czci polegltych Zotnierzy Armii Czerwonej w Il wojnie swiatowej, ul. Bielska,
obok Urzedu Gminy;

- nr 166/03 - tablica upamietniajgca 11 mieszkancéw gminy, pomordowanych w obozach
koncentracyjnych w czasie Il wojny swiatowej, ul. Bielska 78, na budynku Urzedu Gminy.

W ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) nie odkryto na terenie gminy stanowisk

archeologicznych.

Stan ochrony zabytkéw. W obrebie gminy nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Ewidencja zabytkéw. Gmina nie posiada gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568

z p6ézn. zm.) oraz gminnego programu opieki nad zabytkami (art. 87 ust. 1). Zgodnie z art. 145 cyt.
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ustawy, do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkow w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w ustaleniach planéw miejscowych uwzglednia sie
zabytki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Ewidencja zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Katowicach, Delegatura
w Bielsku — Biatej obejmuje 41 obiektow (kosciot i obiekty matej architektury sakralnej [kapliczki
i krzyze murowane], domy mieszkalne murowane z XIX i XX w., obiekty przemystowe i gospodarcze
(budynki administracyjne, przemystowe i magazynowe cukrowni, niektére obiekty dawnych folwarkéw
we Frelichowie i Gotyszu oraz dworzec kolejowy), wykazanych w tab. 11.

Tab. 11. Obiekty wpisane do Wojewddzkiej ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Katowicach, Delegatura w Bielsku - Biatej

Lp. | obiekt | lokalizacja
CHYBIE
1 |Koscidt p.w. Chrystusa Kréla, mur., 1930 r. Chybie, ul. Bielska / Wyzwolenia 2
2 |Kapliczka, mur., ok. 1920 r. Chybie, ul. Bielska 152 / Okrezna
3 |kapliczka, mur., ok. 1890 r. Chybie, ul. Chrobrego / Wyzwolenia
4 |Krzyz, mur., 1890 r. Chybie, ul. Bielska / Wyzwolenia
5 |Cukrownia — budynki przemystowe i magazynowe, mur., XIX w. |Chybie, ul. Cieszynska 6
6 |Cukrownia — budynek administracyjny |, mur., ok. 1900 r. Chybie, ul. Cieszyrska 6
7 |Cukrownia — budynek administracyjny Il, mur., ok. 1920 r. Chybie, ul. Cieszynska
8 |Osiedle cukrowni — 4 budynki mieszkalne, mur., ok. 1900 r. Chybie, ul. Cieszynska 10
9 |Budynek dworca kolejowego, mur., pocz. XX w. Chybie, ul. Dworcowa 7
10 |Dom nr 13, mur., ok. 1890 r. Chybie, ul. Bielska 34
11 |Dom nr 17, mur., 1877 r. Chybie, ul. Objazdowa 12
12 |Dom nr 43, mur., 1890 . Chybie, ul. Partyzantéw 7
13 |Dom nr 46, mur., 1900 r. Chybie, ul. Chrobrego 18 / Kwiatowa
14 |Dom nr 53, mur., 1890 . Chybie, ul. Dworcowa 58
15 |Dom nr 63, mur., 1920 . Chybie, ul. Bielska 152
16 |Dom nr 111, mur., 1930 r. Chybie, ul. Bielska 54
17 |Dom nr 144, mur., 1920 r. Chybie, ul. Dworcowa 38
18 |Dom nr 148, mur., XIX w. Chybie, ul. Le$na 41
19 |Dom nr 197, mur., 1930 . Chybie, ul. Dworcowa 5
20 [Dom, mur., 1 pot. XX w. Chybie, ul. Wyzwolenia 9
21 |Kaplica $w. Jana Nepomucena, mur. Chybie, ul. Sienkiewicza 36
22 |Kaplica Trzeciego Upadku, mur., 1821 Chybie, ul. Lesna / Podle$na
23 |Krzyz mur. Chybie/Mnich, ul. Bielska/Bielska boczna |
24 |Krzyz mur. Chybie/Mnich, ul. Bielska 44/46/Cieszynska
FRELICHOW
25 |Dom nr 47, mur., ok. 1920 r. (tzw. Nowa Les$niczéwka) Frelichéw, ul. Targowa 8
26 |Dom mieszkalny w zespole pofolwarcznym, mur., 2 pot. XIX w. |Frelichéw, ul. Jesionowa 2
27 |Kapliczka, mur. Frelichéw/Chybie,ul.Olchowa/Polna/Kwiatowa
MNICH
28 |Kapliczka, mur. Mnich, ul. Gwardii Lud. / Woj. Polskiego
29 |Krzyz, mur., ok. 1920 r. Mnich, ul. Kopernika / Wojska Polskiego
30 [Dom nr 18, mur., ok. 1920 . Mnich, ul. Swierczewskiego 29
31 [Dom nr 38, mur., 1869 r. Mnich, ul. Cieszynska 36
32 |Dom 170, mur., ok. 1920 r. Mnich, ul. Kopernika 17
33 [Dom 185, mur., 1920 r. Mnich, ul. Stowackiego 8
34 |Bud. mieszkalny, mur., ok. 1930 r. Mnich, ul. Tuwima 2a
35 |Krzyz, mur. Mnich, ul. Cieszynska / Kopernika
ZABORZE
36 |Dom nr 3, mur., 1900 . Zaborze, ul. Czeresniowa 31
37 |Dom nr4, mur., 1900 r. Zaborze, ul. Miarki 1
38 |Dom nr 32, mur., ok. 1900 r. Zaborze, ul. Kalinowa 3
39 [Dom nr 129, mur., 1923 r. Zaborze, ul. Cieszynska 63
40 |Krzyz, mur. Zaborze, ul. Swierkowa / Darwina
ZARZECZE
41 |Kap|ica $w. Antoniego, mur. |Zarzecze, ul.Watowa (OSP Frelichéw-Rykalec)

zrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w Bielsku-Biatej

Ochrona zabytkéw w dotychczasowych dokumentach planistycznych. W studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z 2007 r. ustala sie koniecznos¢ objecia
strefami czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B” obiektow o zachowanych wartosciach zabytkowych
(zatozenie folwarczne we Frelichowie, kosciét parafialny p.w. Chrystusa Kréla [w granicach wtasno$ci
z wyposazeniem kosciofa i zielenig komponowang], zatozenie cukrowni z budynkami administracyjnymi,
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osiedlem mieszkaniowym i zielenia komponowang, cmentarz parafialny w Chybiu z zielenig
komponowang). W przypadku wszczecia procedury wpisania kosciota do rejestru zabytkéw postuluje
sie objecie jego terenu strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”.

Ustalenia ochrony w planie miejscowym. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy (2004 r.) ustalono indywidualng ochrone doébr kultury polegajaca na
wprowadzeniu stref czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B” dla terenéw wraz z historycznymi
obiektami, stanowigcymi wartos¢ kulturowa w skali lokalnej, o ktérych mowa w cyt. studium oraz na
objeciu ochrong konserwatorskg pojedynczych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrong w strefach konserwatorskich objeto uktad przestrzenny zatozen (rozplanowanie, skala
i bryty budynkéw oraz starodrzew); wymaga sie: dostosowania wspoétczesnych funkcji obiektéw do ich
wartosci zabytkowych oraz dostosowania usytuowania i formy nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej i lokalnej tradycji architektonicznej, a takze usuniecia lub przebudowy
obiektéow dysharmonizujacych. Dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
(zmiana sposobu zagospodarowania terenu oraz zagospodarowania i uzytkowania obiektow, prace
remontowo-budowlane powodujace zmiane konstrukcji i wygladu zewnetrznego obiektéw objetych
ochrong, wycinka drzew), a takze zmiana podziatow wiasnosciowych wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

W stosunku do pojedynczych obiektéw potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej
obowigzuje: zachowanie ich historycznej formy, usuniecie wtérnych przeksztatceh obiektow,
prowadzenie restauracji i modernizacji technicznej w sposob pozwalajagcy na dostosowania
wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowych oraz ochrona starodrzewu. Prace powodujace zmiane
konstrukcji i wygladu zewnetrznego lub zmiane sposobu uzytkowania i zagospodarowania obiektéw,
a takze wycinka lub zabiegi pielegnacyjne drzew wymagajgq uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw.
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwo$c¢ rozbidrki obiektéw po uzyskaniu pozytywnej
opinii konserwatora i wykonaniu dokumentacji inwentaryzacyjne;j.

1.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow. Zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

Warunki mieszkaniowe. W gminie notuje sie systematyczny wzrost zasobéw mieszkaniowych
(w 2008 r. byto 2,8 tys. mieszkan; zdecydowana wiekszos¢ [90%)] stanowita wiasnos¢ osob fizycznych;
zasOb mieszkaniowy gminy liczy 41 mieszkan, w wiekszodci w domach nauczyciela) oraz standardu
uzytkowego i technicznego mieszkan (powierzchnia uzytkowa, wyposazenie w instalacje).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie (87,8 mz) jest wyraznie wyzsza
od sredniej wojewddzkiej (61,7 m2) i nieco wyzsza od wartosci charakteryzujgcej pow. cieszynski.
W gminie na osobe przypada przecietnie 26,6 m? mieszkania (okoto 3 m? mniej niz w powiecie i o tyle
samo wiecej w poroéwnaniu z catym wojewodztwem). Mieszkania w gminie cechuje do$¢ znaczne
zaludnienie, wieksze niz wartosci charakteryzujace powiat i wojewddztwo: srednio na mieszkanie
przypada 3,31 oséb, zas na izbe — 0,74 osoby.

Wiek mieszkan. Wiekszo$¢ mieszkan znajduje sie w budynkach wybudowanych po 1944 r.
Zasoby powojenne stanowig blisko 89% ogotu mieszkan zamieszkanych (w wojewddztwie niespetna
77%, na wsiach w woj. $lgskim — 80%). W budynkach wybudowanych po 1988 r. znajdowato sie 15%
mieszkan (wyraznie wiecej niz $rednio w wojewddztwie i na wsiach). Mieszkan w budynkach
powstatych przed 1945 r. byto 291, w tym 71 - w budynkach sprzed 1918 r.

Wyposazenie mieszkan w instalacje. Niemal wszystkie mieszkania sg wyposazone
w wodociag (99,1%), ponad 90% mieszkan posiada fazienke (95,5%) i ustep sptukiwany (94,2%),
a blisko 90% - centralne ogrzewanie; nizszy jest udziat mieszkan wyposazonych w gaz z sieci
(niespetna 73%). Wyposazenie mieszkan w instalacje jest w wiekszosci przypadkéw lepsze
w poréwnaniu z catym wojewddztwem, a zwlaszcza z grupg gmin wiejskich.

Odsetek mieszkancow korzystajgcych z sieci wodociggowej i gazowej jest wyzszy w poréwnaniu
z wojewodztwem i gminami wiejskimi (zuzycie wody utrzymuje sie na statym, wysokim poziomie, 31 —
33 m3/oson [Srednie zuzycie w skali powiatu wynosi 24,4 m3], w przypadku gazu notuje sie
systematyczny spadek liczby oséb korzystajgcych z tego zrédta energii oraz spadek jego zuzycia).
Wskazniki w zakresie wyposazenia w infrastrukture, a takze m.in. skala zuzycia wody, potwierdzajg
miejski charakter gminy.

Zdecydowanie zle przedstawia sie jedynie sytuacja w zakresie kanalizacji sanitarnej; brak
mozliwosci korzystania z sieci kanalizacji sanitarnej (dostepnej dla zaledwie nieco ponad 7,2%
mieszkancow, srednio w wojewddztwie i na wsiach odsetek ten jest wielokrotnie wyzszy) wyraznie
obniza jako$¢ warunkéw zamieszkania w gminie. Niedogodno$¢ (jednak dos¢ powszechnie
wystepujacg w innych gminach) stanowi takze konieczno$¢ obstugi domowych kottowni
(indywidualnych zrédet ciepta i cieptej wody uzytkowej).
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Dostepnosé¢ ustug. Ustugi publiczne. Gmina posiada wystarczajaco rozwinietg sfere ustug
wychowania przedszkolnego i oswiaty (poziom podstawowy i gimnazjalny). Funkcjonujg trzy
przedszkola publiczne w Chybiu (ul. Bielska/Cieszynska), Mnichu (ul. Kopernika) i Zaborzu (ul. Miarki)
oraz przedszkole niepubliczne w Chybiu (ul. Spokojna).

Sie¢ placowek oswiatowych tworzg cztery szkoty podstawowe — dwie w Chybiu (ul. Bielska
i Szkolna), w Mnichu (ul. Kopernika) i Zaborzu (ul. Miarki) oraz dwa gimnazja — w Chybiu (ul. Bielska)
i Mnichu (dziatajgce w tych samych budynkach, co szkoty podstawowe).

Do samorzgdowych instytucji kultury nalezg: Gminna Biblioteka Publiczna (ul. Bielska 51 i filia
w Zaborzu) oraz Gminny Osrodek Kultury (amfiteatr - ul. Bielska 51, w ramach GOK funkcjonuje Klub
pod Amfiteatrem oraz szeroko znany w kraju Amatorski Klub Filmowy ,Klaps” [ul. Cieszynska 2]).
Role placéwki kulturalnej (Swietlica, siedziba Towarzystwa Mitosnikow Zarzecza) petni rowniez remiza
OSP w Zarzeczu (,U Moryca”, ul. Podgroble). Ocenia sie, ze infrastruktura ustug kultury jest
niewystarczajaca, brak jest przede wszystkim sali widowiskowej umozliwiajgcej organizacje imprez
kulturalnych przez caty rok.

Na infrastrukture sportowo-rekreacyjng skladajg sie kompleks sportowy RKS Cukrownik przy
ul. Sportowej i Lipowej (stadion z dwoma petnowymiarowymi boiskami i boiskiem do gier matych oraz
hala sportowa z sitownia, saung i hotelem [45 miejsc noclegowych]). Stadion jest przewidziany
do kompleksowej modernizacji. W Zamachach istnieje strzelnica sportowa Kota towieckiego.
Ponadto cze$¢ placowek przedszkolnych i oswiatowych dysponuje boiskami i placami zabaw;
ograniczone znaczenie dla mozliwosci rekreacji ma réwniez park w rejonie skrzyzowania ul. Bielskiej
i Dworcowej (skwer z fontanng i placem zabaw dla dzieci) oraz ogréd dziatkowy w Chybiu (nie majacy
statusu rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych [Dz. U. Nr 169, poz. 1419 z pézn. zm.] — nie figuruje w rejestrze rodzinnych
ogrodow dziatkowych).

Placéwki dziatajgce w zakresie opieki spotecznej i ochrony zdrowia skupiajg sie w centrum
Chybia, w rejonie ul. Bielskiej, Wyzwolenia i Dworcowej. Z pomocy udzielanej przez Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej (ul. Bielska 61) korzysta 6,5% mieszkancow gminy (2007 r.); ponadprzecietny
udziat oséb, dla ktérych Swiadczona jest pomoc spoteczna wystepuje w Zarzeczu (12,1% ogotu
mieszkancow wsi), a w mniejszym stopniu takze we Frelichowie (9,6%) i Zaborzu (8,6%).

Ustugi ochrony zdrowia zapewniajg trzy zaktady opieki zdrowotnej (publiczny i dwa niepubliczne
[ul. Bielska 61 - poradnia ogodlna i dentystyczna, zaktad pielegnacyjny i osrodek rehabilitacji]) oraz
przychodnia kolejowa (ul. Wyzwolenia 3). Szpital powiatowy i poradnie specjalistyczne zlokalizowane
sg w Cieszynie, a takze w Skoczowie i Bielsku-Biatej. W dziedzinie opieki nad osobami
niepetnosprawnymi dziatajg réwniez Stowarzyszenie Lokalne Salezjanskiej Organizacji Sportowej
.,Rados¢” (ul. Wyzwolenia 2), prowadzace swietlice socjoterapeutyczng i warsztaty terapii zajeciowej
oraz Stowarzyszenie na Rzecz Oso6b Niepetnosprawnych ,Razem” (ul. Chopina 12).

W gminie funkcjonujg dwie apteki (ul. Bielska 61, Dworcowa 3); liczba mieszkancow
przypadajacych na apteke wynosi ponad 4,6 tys. oséb.

Gmina w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego jest obstugiwana przez Komisariat
Policji w Strumieniu. W Chybiu, Mnichu, Zaborzu i Zarzeczu (OSP Zarzecze-Frelichow) dziatajg
ochotnicze straze pozarne (remizy przy ul. Wyzwolenia, Kopernika, Czeresniowej i Podgroble),
realizujace zadania z zakresu zapobiegania pozarom oraz biorgce udziat w akcjach ratowniczych
w czasie pozarow, zagrozen ekologicznych zwigzanych z ochrong srodowiska, a takze innych klesk
i zdarzen, w tym w czasie zagrozenia powodziowego.

W gminie istniejg dwie parafie rzymskokatolickie: w Chybiu (parafia p.w. Chrystusa Krola,
ul. Wyzwolenia 2), obejmujgca swym zasiegiem Chybie, Mnich, Frelichéw i Zarzecze oraz w Zaborzu
(parafia p.w. Najswietszej Marii Panny Matki Sprawiedliwosci i Mitosci Spotecznej, ul. Czeresniowa 17).

Parafie zarzadzajg dwoma cmentarzami wyznaniowymi: w Chybiu, ul. Lipowa (pow. ogétem 2,95 ha
wraz z nalezacymi do Gminy kaplica przedpogrzebowg i parkingiem) oraz w Zaborzu przy
ul. Czeresniowej (pow. 0,64 ha). Powierzchnia grzebalna (w granicach ogrodzenia cmentarzy) wynosi
1,94 ha w Chybiu i 0,31 ha w Zaborzu. Cmentarze posiadajg rezerwy terenowe — 1,18 ha w Chybiu
(w tym 0,51 ha w obrebie ogrodzenia) i 0,16 ha w Zaborzu.

Handel, ustugi finansowe, poczta. W gminie funkcjonuje kilka wigkszych obiektéw handlowych
(gtéwnie branzy spozywczej), usytuowanych w centrum Chybia (ul. Cieszynska, Bielska / Dworcowa),
a takze w czesciach wsi oddalonych od centrum (ul. Bielska/Kosciuszki, Wyzwolenia) oraz w Mnichu
(ul. Kopernika). W rejonie ul. Bielskiej, Wyzwolenia, Dworcowej i Cieszynskiej skupia sie wiekszosé
dziatajgcych w gminie drobnych placowek handlowych (w tym specjalistycznych), ustugowych
i gastronomicznych. W tym rejonie zlokalizowane sg réwniez placowki finansowe oraz poczta.
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Bezrobocie. Rynek pracy. Poziom bezrobocia w gminie cechuje sie duzg zmiennoscia. Liczba
bezrobotnych zarejestrowanych, po spadku w 2007 i 2008 r. (z ponad 400 oséb miesiecznie w latach
2003 - 2007 do 200 os6b w kohcu 2008 r.), wykazuje w ostatnim okresie tendencje zwyzkowg —
w lutym 2010 r. bez pracy pozostawato 329 oséb (w tym 176 kobiet), 72 bezrobotnych nie posiadato
prawa do zasitku.

Jednoczed$nie obserwuje sie spadek liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych,
zwilaszcza w sektorze prywatnym (z 595 w 2002 do 558 w 2008). Wskaznik przedsiebiorczosci w gminie
(61 podmiotow na 1000 oséb) jest wyraznie nizszy od $redniej charakteryzujacej powiat cieszynski.

Mieszkancy gminy utrzymujg sie gtdwnie z pracy najemnej poza rolnictwem. Mate znaczenie
rolnictwa potwierdzajg dane z Narodowego Spisu Powszechnego (2002 r.) - z pracy w rolnictwie
utrzymywato sie wowczas jedynie 79 osoéb (z 5,3 tys. oséb posiadajacych witasne zrédto utrzymania).

Na rynku pracy dziatajg gtéwnie (ponad 30% ogétu) podmioty z branzy handlowej (hurt i detal),
napraw pojazdow samochodowych oraz artykutdw uzytku osobistego i domowego, w mniejszym
stopniu - takze z zakresu budownictwa i przetwérstwa przemystowego; 13 podmiotéw prowadzi
dziatalno$¢ zwigzang z rolnictwem, towiectwem, lesnictwem i rybactwem.

Po likwidacji Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A. do gtéwnych pracodawcow naleza: przedsiebiorstwo
Polskie Mieso i Wedliny tukosz sp. z o0.0. (ul. Bielska 69 - siedziba przedsiebiorstwa, zaktad
przetworstwa miesnego [moc produkcyjna 40 ton wyrobéw na dobe], centrum logistyczne),
zatrudniajgce okoto 200 os6b oraz mniejsze podmioty, m.in. Synchronizator sp. j., Odlewnia Metali
Kolorowych Kowala (ul. Targowa 15), Spétdzielnia Agromet (ul. Cieszynska 74), Spétdzielnia
Samopomoc (ul. Dworcowa 1).

Warunki ekologiczne. Gmina Chybie stanowi atrakcyjne miejsce zamieszkania dla ludnosci
sgsiednich miast, w tym aglomeracji rybnickiej i konurbacji gérnoslaskiej (Swiadczy o tym dodatnie
saldo migracji i ponadprzecietny wzrost liczby mieszkan).

Walory gminy w tym zakresie polegajg gtéwnie na relatywnie lepszych, w poréwnaniu
z osrodkami miejskimi, warunkach ekologicznych (nizszy poziom hatasu i zanieczyszczenia
powietrza, brak negatywnego oddziatywania eksploatacji wegla kamiennego) oraz wyzszym
komforcie psychicznym (relatywnie wiekszy stopien bezpieczenstwa publicznego, mozliwosé
bezposredniego kontaktu z przyroda) - w potaczeniu z dobrg, zwtaszcza samochodem, dostepnoscig
komunikacyjng gminy oraz dostatecznym wyposazeniem w podstawowe ustugi.

Stopien atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania i ogélny poziom zycia obniza przede
wszystkim brak kanalizacji sanitarnej, a takze, cho¢ na mniejsza skale - niezadowalajacy stan
infrastruktury drogowej (parametry drég, nawierzchnia jezdni i chodnikdéw, brak oswietlenia, takze
brak bezkolizyjnego przejazdu przez tereny kolejowe).

Zagrozenie hatasem. Zagrozenie hatasem wynika w gidwnej mierze z emisji pochodzacej z tras
komunikacyjnych — drog (gtéwnie z drogi powiatowej nr 3362 S [ul. Bielska]) i kolei (w przewazajacej
mierze z linii kolejowej nr 93, zwtaszcza w rejonie stacji Chybie).

Ruch samochodowy prowadzony ul. Bielskg i w rejonie jej skrzyzowan z innymi drogami
w centrum Chybia, a w mniejszym stopniu takze ul. Cieszynskg, powoduje okresowo znaczne
ucigzliwosci akustyczne, o natezeniu moggcym przekracza¢ wartosci dopuszczalne dla zabudowy
chronionej przed hatasem.

Istotnym Zrédtem hatasu jest magistralna linia kolejowa nr 93 z intensywnym ruchem pociggéw
towarowych i pasazerskich oraz ruch manewrowy w rejonie stacji Chybie. W ciggu doby przez stacje
Chybie przejezdza srednio blisko 70 pociggdéw towarowych (w tym cze$¢ z postojem w rejonie stacji)
i 35 pociggéw pasazerskich (w tym 12 pociggdéw nie zatrzymujacych sie na stacji), ponadto notuje sie
dziennie okoto 10 - 15 przejazdéw lokomotyw manewrowych; na linii nr 157 Chybie — Skoczéw ruch
kolejowy jest wielokrotnie mniejszy.

Ucigzliwos¢ akustyczna wywotana ruchem kolejowym wystepuje w znacznym nasileniu
w odlegtosci do 75 m od toréw kolejowych w centrum Chybia (rejon skrzyzowania ul. Bielskiej
i Mickiewicza oraz przy ul. Dworcowej), a takze w pétnocnej czesci Mnicha (ul. Reja oraz czesciowo
ul. Czuchowska i Swierczewskiego).

Emisja hatasu z innych zrédet (ustugi i produkcja, w tym w gospodarstwach rolnych) ma duzo
mniejsze znaczenie, cho¢ ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej moze by¢ lokalnie
dos¢ ucigzliwa (m.in. ul. Bielska w centrum Chybia, tereny produkcyjno — ustugowe przy ul. Targowej
oraz przy ul. Czeresniowej w Zaborzu, a takze szereg innych, rozproszonych wsréd zabudowy
mieszkaniowej dziatalno$ci gospodarczych [giéwnie drobna produkcja i naprawy samochoddow]).

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym. Wartosci dopuszczalnego natezenia
promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy nie sg przekraczane.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia 15 kV i stacje transformatorowe, wokét ktorych w wiekszo$ci przypadkéw zachowana
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jest strefa wolna od zabudowy oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej, zlokalizowane na terenie dawnej
cukrowni przy ul. Cieszynskiej 6 - na kominie oraz na wiezy wiasnej operatora. Usytuowanie stacji
bazowych nie jest konfliktowe w stosunku do obecnego zagospodarowania ich otoczenia.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Potencjalne zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie gminy stanowi mozliwos¢é zalania i podtopien
niektérych terenéw oraz powazna awaria podczas transportu substancji niebezpiecznych.

Zagrozenie wystapienia powodzi. Czes¢ gminy jest potencjalnie narazona na zalanie wodami
powodziowymi Wisty oraz w przypadku awaryjnego przerwania zapory bocznej Zb. Goczatkowickiego.

Pdtnocny fragment gminy o pow. okoto 470 ha (niemal caty obszar Zarzecza, pétnocna czesc
Frelichowa oraz fragmenty Chybia w rejonie ul. Granicznej, Le$nej, Nowy Staw i w rejonie
skrzyzowania ul. Olchowej i Zawale), zgodnie z opracowaniem ,Ekspertyza hydrotechniczna -
zagrozenie wodne dla gminy Chybie”, znajduje sie w zasiegu awaryjnego zalewu od Zbiornika
Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika. Granica zalewu odpowiada
rzednej 257 m. n.p.m. W obrebie obszaru zagrozonego zalewem zaleca sie ograniczanie rozwoju
nowej zabudowy, a na terenach lezacych ponizej rzednej 256 m n.p.m. - catkowite wykluczenie
lokalizacji zabudowy (z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej).

Zgodnie ze Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
zlewni rzeki Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice, sporzadzonym przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach (2007 r.) [opracowanie nie stanowi studium
ochrony przeciwpowodziowej w rozumieniu art. 79 ustawy Prawo wodne; wyznaczone zasiegi wod
powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania nalezy traktowaé jako obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych w istniejgcym prawodawstwie nie okreslono
nakazow i zakazéw w formie zagospodarowania terenu], potudniowo — zachodnia czes¢ gminy
(Mnich, Zaborze) i znaczny fragment jej sSrodkowej czesci (Mnich, a takze Chybie w rejonie dawnej
cukrowni — granica obszaru przebiega wzdtuz linii kolejowej nr 157, ul. Bielskiej i linii kolejowej nr 93)
oraz waski pas terenu w dolinie Bajerki znajdujg sie w obrebie obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,5% i p=1%. Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach wnosi o rozwazenie koniecznosci wprowadzenia
do dokumentoéw planistycznych zapisbw o0 ograniczeniu na obszarach zagrozonych powodzig
zabudowy, sadzenia drzew i krzewOw oraz zmian uksztattowania terenu.

Ze wzgledu na zakidcenie naturalnego sptywu wéd powierzchniowych, wywotane utworzeniem
Zbiornika Goczatkowickiego, w potgczeniu ze znaczng wysokoscig opadoéw w ciggu roku, w okresie
wysokich stanéw wdd sporadycznie obserwuje sie lokalne zaleganie wod w rowach oraz podtopienia
pdl uprawnych, a w przypadku intensywnych opaddéw - réwniez drog (m.in. ul. Pod Dudnig)
i niektérych terenéw zabudowanych.

Ryzyko powaznych awarii. W obrebie gminy i w jej najblizszym sasiedztwie nie ma zaktadow
stwarzajgcych ryzyko powaznej awarii; nadzwyczajne zagrozenia srodowiska mogg powstaé na
skutek awarii lub wypadkow kolejowych i drogowych z udziatem substancji niebezpiecznych.

Towary niebezpieczne sg transportowane na wiekszg skale linig kolejowa nr 93, sporadycznie
moga by¢ przewozone takze linig kolejowa nr 157 oraz gtéwnymi drogami powiatowymi (ul. Bielskg
i w mniejszym stopniu ul. Cieszynska). W przypadku wystapienia powaznej awarii podczas transportu
substancji niebezpiecznych moze nastgpi¢ bezposrednie skazenie srodowiska, polegajace na wylaniu
substancji do srodowiska (gleby, wod powierzchniowych i podziemnych) oraz skazenie posrednie,
zwigzane z wybuchem lub poZzarem substancji niebezpiecznej, stwarzajace zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi. Zasieg pozaru lub wybuchu i ich rozprzestrzenianie sg zalezne od rodzaju substanc;ji
niebezpiecznej. Potencjalny zasieg oddziatywania wybuchu i pozaru substancji (np. chlor, propan —
butan) moze siega¢ 300 m od miejsca wypadku.

1.7. Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

1.7.1. Systemy komunikacji

Sie¢ drogowa. Sie¢ drogowg na terenie gminy tworzg drogi publiczne (dtugos$¢ okoto 114 km),

dzielgce sie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej na drogi powiatowe i gminne, a takze drogi

wewnetrzne. Zaliczenie drég publicznych do kategorii drog powiatowych i gminnych oraz nadanie im

numerow regulujg, odpowiednio:

- Uchwata Nr 966/262/11/2009 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28 kwietnia 2009 r.
w sprawie nadania numerow drogom powiatowym wojewddztwa slaskiego;

- Uchwata Nr IX/67/07 Rady Gminy Chybie z dnia 10 lipca 2007 r. w sprawie zaliczenia drég
do kategorii drég gminnych i ustalenia ich przebiegu (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 142, poz. 2827) oraz
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Uchwata Nr 1697/182/11/2008 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 lipca 2008 r.
w sprawie nadania numerow drogom gminnym na terenie gminy Chybie.

Drogi powiatowe. Do drég powiatowych w obrebie gminy, zarzadzanych przez Powiatowy Zarzad
Drog Publicznych w Cieszynie, naleza drogi o tacznej diugosci 21,32 km. Podstawowe znaczenie dla
ukfadu drogowego gminy majg drogi 2633 S Strumien — Jasienica (ul. Bielska) i 2627 S Kaczyce
Dolne - Drogomysl - Chybie (ul. Cieszynska), zapewniajace potgczenie gminy z drogami krajowymi
i wojewodzkimi.

Tab. 12. Drogi powiatowe

Nr drogi przebieg ulica diEJkgn?)sc klasa
2627 S |Kaczyce Dolne - Drogomysl - Chybie Cieszynska 4,000 z
2632 S |Zabtocie — Chybie Polna, Olchowa, Kwiatowa, Chrobrego | 2,945 L
2633 S |Strumien — Landek — Jasienica Bielska 4,998 Z
2634 S |Chybie — Zarzecze Wyzwolenia, Podgroble 4,323 VA
2637 S |Chybie — Zaborze Tuwima, Swierkowa, Darwina 2,700 L
2639 S |Zaborze — Piersciec Czeres$niowa 2,356 L

zrédio: pismo Powiatowego Zarzadu Drog Publicznych w Cieszynie (PZDP — 7320 /16/1051/09) z 15.06.2009 r.

Drogi gminne. Dlugos¢ drég gminnych wynosi okoto 70 km. Do kategorii drég gminnych nie
zaliczono szeregu drég posiadajacych nazwy i wydzielony geodezyjnie pas drogowy (czes¢ z nich ma
istotne znaczenie dla funkcjonowania uktadu drogowego gminy [m.in. ul. Reja]). Niektore drogi (w tym
uznane za gminne) znajdujg sie w obrebie terenéw zamknietych (m.in. ul. Dworcowa i Pod Dudnig).

Klasy funkcjonalno - techniczne drég publicznych i ich stan techniczny. Drogami zaliczonymi
do drég klasy zbiorczej nalezg drogi powiatowe 2627 S (ul. Cieszynska), 2633 S (ul. Bielska) i 2634 S
(ul. Wyzwolenia i Podgroble), pozostate drogi powiatowe nalezg do klasy drog lokalnych.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy (2004 r.) dla ul. Bielskiej ustalono
klase drogi gtéwnej, pozostate drogi powiatowe zaliczono do drdg klasy zbiorczej; range drog klasy
lokalnej nadano takze ulicom: Debowa - Krucza - Jastrzebia oraz Podgroble - Olchowa.

Parametry i stan techniczny drég, w tym powiatowych, jest niezadowalajacy. Znaczna czesc
drég nie spetnia wymaganych parametrow technicznych w zakresie szerokosci pasa drogowego
i jezdni (wiele drog jest poprowadzonych koronami waskich grobli), jakosci nawierzchni i nosnosci
jezdni oraz wyposazenia pasa drogowego w pobocza, chodniki i oswietlenie. Wiekszos¢ drog
publicznych posiada nawierzchnie bitumiczng (drogi powiatowe i okoto 56 km drég gminnych),
pozostate drogi majg z reguty nawierzchnie utwardzong lub wzmocniong réznymi materiatami.

Do wiekszych parkingdéw ogdélnodostepnych nalezg obiekty usytuowane przy gtéwnych obiektach
ustugowych i handlowych (urzad gminy, wieksze sklepy, stacja kolejowa), a takze przy cmentarzu
przy ul. Lipowe;j.

Istotnym problemem dla ruchu drogowego jest brak bezkolizyjnych przejazdéw przez tereny
kolejowe, zwlaszcza na przecieciu z linig nr 93, prowadzacg intensywny ruch pociggdéw. Z wyjgtkiem
jednego przejazdu pod terenami kolejowymi (ul. Pod Dudnia), nieposiadajacego jednak odpowiednich
parametréw technicznych, potgczenia pomiedzy czesciami gminy rozdzielonymi linig kolejowa nr 93,
zapewnia kilka przejazdow w poziomie szyny, oddalonych od siebie o z reguty kilkaset metréw
(ul. Bieniowiecka - Jagodowa, Objazdowa, Bielska, Swierczewskiego - Reja, droga na granicy
z Zabtociem). Mniejsze utrudnienia dla ruchu drogowego powoduje linia kolejowa nr 157 (z niewielkim
ruchem pociggéw); przejazd przez linie jest mozliwy ul. Bielskg, Topolowa, Debowa, Stoneczna,
Darwina, Czeresniowg i Stawowg. Ruch pieszy ufatwiaja dwa nadziemne przejscia nad terenami
kolejowymi w rejonie stacji Chybie, taczace ul. Dworcowg i Kolejowg oraz Dworcowa, Reja i Kopernika.

Trasy rowerowe. Przez gmine prowadza tranzytowe trasy rowerowe o funkcji turystycznej

(numeracja tras rowerowych wg projektu ,Rowerem po Slasku” [Slaska sieé $ciezek rowerowych)):

- trasa pierwszorzedna nr 11 relacji Pszczyna - Zabrzeg - Landek - Chybie - Skoczéw - Cieszyn -
Cesky T&$in (trasa biegnie skrajem przysiotka Zamachy i dalej wzdtuz wschodniej granicy gminy
drogami lesnymi oraz przez potudniowo-wschodni fragment Zaborza [ul. Czere$niowal];

- trasa drugorzedna nr 165 (wokot Zb. Goczatkowickiego): taka — Goczatkowice — Zabrzeg —
Chybie — Strumien — taka (na terenie gminy poczatkowo sladem trasy nr 11, dalej
ul. Czeresniowa — Miarki — Darwina — Cieszynska — Kopernika - Wojska Polskiego - Pod Dudnig
— Reja w kierunku Zabtocia);

- trasa drugorzedna nr 251 Pawtowice - Strumien — Chybie — ltownica — Jasienica — Jaworze
(przebieg sladem trasy nr 165).
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Trasy nr 165 i 251 pokrywajg sie z przebiegiem trasy rowerowej 35S Pszczyna — Goczatkowice Zdroj
— Landek — Chybie — Strumien — Skoczéw — Brenna — Szczyrk (projekt ,Regiotour”). Ponadto
w potnocnej czesci gminy, wzdtuz Zbiornika Goczatkowickiego biegnie trasa faczaca Strumienh
z Landekiem (ul. Polna — Zawala — Podgroble — Lesna — Objazdowa — Bieniowiecka — Bielska).

Gmina objeta jest rowniez projektem ,Szlaki dziedzictwa kulturalno-przyrodniczego Greenways
Krakéw — Wieden” (trasa szlaku prowadzi poza granicami gminy).

Linie kolejowe. Przez gmine przebiegajg zelekiryfikowane linie kolejowe, zaliczone do linii
0 znaczeniu panstwowym (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym [Dz.U. Nr 61, poz. 412]) - ze wzgledow
gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych:

- linia nr 93 Trzebinia — Oswiecim — Zebrzydowice i linia nr 150 Most Wista — Chybie (E-65, CE-
65), pasazersko — towarowa, magistralna, dwutorowa (przecina réwnoleznikowo obszar gminy
na dtugosci okoto 8,17 km, stanowigc powazng bariere funkcjonalno - przestrzenna);

- linia nr 157 Debina — Skoczéw, dwutorowa, towarowa na odcinku Chybie - Debina oraz
pasazersko — towarowa na odcinku Bieniowiec - Skoczow (dtug. na terenie gminy okoto 4,3 km);

- linia nr 994 Brondéw — Bieniowiec, pasazersko — towarowa, dwutorowa, biegngca réwnolegle
do linii nr 93, stanowigca tgcznice (dtug. okoto 1,4 km) pomiedzy liniami nr 93 i 157.

Linie nr 93 i 150, potoZzone w kolejowym korytarzu transportowym nalezgcym do VI paneuropejskiego

korytarza transportowego, stanowig linie lub odcinki linii AGC (objetych umowa europejska

o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych) i AGTC (objetych umowag europejska o waznych

miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego i obiektach towarzyszacych).

Linia kolejowa nr 93/150 w rejonie stacji Chybie posiada uktad wielotorowy (tereny kolejowe
zajmujg okoto 7 ha); wschodni fragment linii, na pograniczu z Zabrzegiem, znajduje sie w sgsiedztwie
stacji rozrzadowej Zabrzeg — Czarnolesie. Na liniach kolejowych funkcjonujg stacje kolejowe,
obstugujace ruch pasazerski (Chybie, Chybie — Mnich i Zaborze).

W latach 2012 — 2015 planowana jest modernizacja linii kolejowej nr 93 w celu dostosowania
parametréw linii do standardéw unijnych (wymagania wynikajace z Dyrektywy UE 2004/51/WE) oraz
miedzynarodowych umoéow AGC i AGTC (predkos¢ 160 km/h lub 200 km/h). Moze to spowodowaé
konieczno$¢ korekty geometrii uktadu torowego oraz zmiany skrzyzowan drég z linig kolejowg na
dwupoziomowe.

Komunikacja publiczna. Gmina jest obstugiwana przez kilka przedsiebiorstw komunikacyjnych
zapewniajgcych potaczenia autobusowe z Cieszynem, Strumieniem, Skoczowem i Bielskiem-Biata,
a takze z Pawtowicami (kopalnia Pnidwek). Linie autobusowe prowadzg ulicami: Bielskg (przystanki:
Chybie | [Kolonia], Centrum, Spotdzielnia, Zabiniec), Cieszynska (Mnich Skrzyzowanie, Mnich,
Gotysz), Darwina, Miarki i Czeresniowg (Zaborze) oraz Wyzwolenia i Podgroble (Chybie
Wyzwolenia, Zarzecze Szkota, Skrzyzowanie, OSP [petla]), a takze Dworcowg (kursy do KWK
Pniowek). Przystanek weztowy stanowi przystanek Chybie Centrum, przez ktéry przebiegaja
wszystkie linie autobusowe funkcjonujgce na terenie gminy.

Kolejowy ruch pasazerski jest prowadzony na linii nr 93 (stacja Chybie) i 157 (przystanki Chybie
— Mnich i Zaborze). Ze stacji Chybie dostepne sa bezposrednie potaczenia kolejowe do Zebrzydowic,
Cieszyna i Czechowic-Dziedzic, a takze do Bielska-Biatej, Katowic, Krakowa i Bogumina;
z przystankéw Mnich i Zaborze - potaczenia do Wisty i Katowic, a z Mnicha takze do Czestochowy.

Utrudniony dostep do przystankéw komunikacji publicznej (ponad 400 m do najblizszego
przystanku) majg mieszkancy Frelichowa i potnocno-zachodniej czesci Zarzecza, peryferyjnych
czesci pozostatych sotectw, a takze niektorych terendw potozonych w $rodkowej czesci gminy
(osiedle Centrum, ul. Nowa Osada, rejon ul. Topolowej, Stowackiego, Konopnickiej i Kolejowe;j).

1.7.2. Systemy infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode. Gmina jest zaopatrywana w wode przez Wodociagi Ziemi Cieszynskiej
Sp. z 0.0. z ujecia wody pitnej Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw w Katowicach na
Zbiorniku Goczatkowickim (z wyjatkiem przysidtka Zamachy, obstugiwanego przez AQUA S.A.
Bielsko-Biata z ujecia wody w Wapienicy). Z sieci wodociggowej korzystaja niemal wszyscy
mieszkancy gminy (99%), pozostali zaopatrujg sie w wode z uje¢ wiasnych (studnie).

Woda jest dostarczana ze Stacji Uzdatniania Wody w Strumieniu trzema wodociggami
rozdzielczymi: @ 100 (wodociag obstugujacy Frelichéw, pdétnocng czesé Chybia i Zarzecze), @ 200
(srodkowa czes$¢ Chybia, Bieniowiec, Mnich) oraz @ 150 (Zaborze). Wodociggowa sie¢ rozdzielcza
liczy na terenie gminy okoto 66 km dtugosci. Wodociagi sg zbudowane ze zréznicowanych
materiatow; zaktada sie koniecznosé modernizacji lub wymiany wodociagoéw i przytaczy wykonanych
z rur stalowych, zeliwnych i azbesto - cementowych. Okresowe braki w dostawie wody (duza
awaryjnosc sieci) wystepujag w potnocnej czesci gminy (Chybie - Nowy Staw, Zarzecze, Rykalec).
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Jakos¢ wody przeznaczonej do spozycia jest dostateczna; w wodzie pochodzacej z wodociggu
Strumien wystepujg niedobory magnezu oraz niewielkie stezenie fluorkéw; pod wzgledem
bakteriologicznym i fizyko - chemicznym wode ocenia sie jako przydatng do spozycia (ocena jakosci
wody przeprowadzona przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cieszynie, 2008 r.).

Na terenie gminy istniejg ujecia wéd podziemnych w Gotyszu, eksploatowane przez Zaktad
Ichtlolo3g|| i Gospodarki Rybackiej PAN Gotysz (nr 97/PK11 [ginokosc studni - 30 m, wydajnosé¢
36,9 m°/h] i nr 98/PK11, [gteboko$é studni - 28 m, wydajnosé - 45,3 m*/h)).

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw. Przewazajgca czes¢ gminy nie jest
skanalizowana. Scieki sg gromadzone w przydomowych zbiornikach bezodptywowych i wywozone
do oczyszczalni Sciekéw w Strumieniu, jednak w wielu przypadkach sScieki sa odprowadzane
bezposrednio do gruntu i ciekow.

Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej (o tgcznej diugosci 3,6 km) obejmuje nieco ponad 7%
mieszkancow gminy (zabudowa wielorodzinna w sasiedztwie cukrowni, osiedle mieszkaniowe
i dawny hotel robotniczy przy ul. Bielskiej, osiedle mieszkaniowe Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki
Rybackiej PAN Gotysz przy ul. Kalinowej w Zaborzu). Scieki sg oczyszczane w oczyszczalni typu
BOS przy ul. Bielskiej (wydajnos$é 2x100 m /don, Scieki po oczyszczeniu sg odprowadzane kanatem
@ 500 mm do rzeki ltownicy w Landeku), a w Zaborzu - w oczyszczalni mechaniczno- b|olog|cznej
z osadnikiem Imhoffa, zlokalizowanej w rejonie ul. Cieszynskiej i Kalinowej (wydajnos¢ 50 m /don)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Chybie (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 5, poz. 138), obszar aglomeracji Chybie
o rébwnowaznej liczbie mieszkancow 10600, obejmuje miejscowosci: Chybie, Mnich, Frelichow,
Zaborze i Zarzecze (z wyjatkiem terendw lesnych we wschodniej czesci gminy i stawdéw hodowlanych
w Zaborzu), z oczyszczalnig sciekdw komunalnych w miejscowosci Mnich (ul. Bielska).

Zgodnie ze studium wykonalnosci projektu ,Budowa oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji sanitarnej
dla Gminy Chybie” oraz projektem budowlanym kanalizacji sanitarnej - etap | i Il (2008 r.), przewiduje
sie objecie systemem kanalizacji Sciekowej w ukfadzie grawitacyjno - pompowym 90% mieszkancow
gminy. Inwestycja realizowana bedzie w trzech eta?ach etap | obejmuje budowe oczyszczalni $ciekdéw
(mechaniczno — biologiczna, wydajnos¢ 1100 m“/dobe) i kanalizacji w Chybiu (na pétnoc od linii
kolejowej nr 93) z przejeciem $ciekéw z oczyszczalni BOS przy ul. Bielskiej; etap Il ma polegaé na
budowie kanalizacji w potudniowej czesci sotectwa Chybie oraz w Mnichu, w etapie Il powsta¢ ma
kanalizacja w pozostatych sotectwach. Projekt zaklada budowe (tacznie w | i Il etapie) 44,1 km kanatéw
sciekowych grawitacyjnych (g 200 — 250 mm), 9,5 km przewodéw ttocznych (g 110 — 160 mm) i 2,8 km
kanalizaciji cisnieniowej oraz 15 przepompowni sieciowych i 37 przepompowni przydomowych.

Kanalizacja deszczowa istnieje jedynie na niewielkich fragmentach dr6ég, wody deszczowe
odprowadzane sg gtéwnie do przydroznych rowéw. W programie ochrony srodowiska przewiduje sie
rozbudowe systemu odwodnienia drog i placéw w uktadzie grawitacyjnym, z odprowadzeniem waod
do ciekow, przy zastosowaniu odpowiednich urzadzen podczyszczajacych.

Zaopatrzenie w gaz. Obszar gminy jest w pelni objety siecia gazociggowa (dtugos¢ sieci
rozdzielczej wynosi okoto 120 km, dtugos¢ przytaczy - okoto 38 km). Gaz ziemny (wysokometanowy
GZ-50) jest dostarczany przez Gornoslaskg Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. w Zabrzu ze stacji
redukcyjno — pomiarowych w Strumieniu i Drogomyslu siecig sredniego cisnienia @ 100 mm.

Ze wzgledéw ekonomicznych gaz jest w wiekszosci wykorzystywany tylko do przygotowania positkow
i podgrzewania wody.

Zaopatrzenie w ciepto. Zaopatrzenie w ciepto i produkcja cieptej wody uzytkowej odbywa sie
w spos6b indywidualny z wykorzystaniem kottowni domowych lub kottowni grupowych obstugujacych
kilka obiektéw. Podstawowe Zrodto energii stanowig rozne gatunki wegla; na znacznie mniejszg skale
stosuje sie inne dostepne nosniki energii (gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna). Nastepuje
stopniowa wymiana kottéw na urzadzenia spetniajace odpowiednie normy ekologiczne.

Zaopatrzenie w energie elektryczng. Gmina jest zaopatrywana w energie elektryczng
z gtbwnego punktu zasilania (GPZ) Strumien (110/30/15/6 kV) kilkoma liniami napowietrznymi
Sredniego napiecia 15 kV z kierunku Strumienia i Drogomysla. Dostawca energii jest Enion S.A.
Oddziat w Bielsku-Biatej Beskidzka Energetyka.

Obstuga odbiorcow na niskim napieciu 0,4/0,23 kV odbywa sie z okolo 50 stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie gminy i w jej bezposrednim sgsiedztwie. Siec
Sredniego i niskiego napiecia jest wykonana w wiekszosci jako napowietrzna, z wyjatkiem odcinkéw
kablowych na terenach o intensywnej zabudowie.

Istotnym mankamentem jest brak dwustronnego zasilania gminy w energie elekiryczng;
w przypadku awarii GPZ Strumien lub linii przesytowych, nie tworzacych w niektérych przypadkach
uktadéw petlowych, moze to powodowac¢ dtugotrwaty brak dostaw energii. Ocenia sie, ze istniejace
stacje transformatorowe sg w wiekszosci przecigzone, za$ linie niskiego napiecia zbyt rozlegte, nie
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tworzace uktadéw petlowych. Istnieje jednak mozliwos¢ zwiekszonego poboru mocy elektrycznej
zistniejgcej sieci Sredniego napiecia bez koniecznosci znacznych naktadéw inwestycyjnych.
Na terenach intensywnej zabudowy zakfada sie stopniowg przebudowe linii Sredniego napiecia
z napowietrznych na kablowe. Planowana jest budowa nowych i remonty istniejacych linii
napowietrznych niskiego napiecia z wprowadzaniem przewoddw izolowanych.

Telekomunikacja. tgcznos¢ przewodowa na terenie gminy zapewniajg linie telefoniczne
napowietrzne i kablowe Telekomunikacji Polskiej S.A. W zakresie tgcznosci bezprzewodowej gmina
znajduje sie w zasiegu telefonii komérkowej drugiej generacji (GSM/GPRS/EDGE), a czesciowo takze
w zasiegu trzeciej generacji (UMTS/HSDPA). Na terenie dawnej cukrowni [ul. Cieszyinska 6]
zlokalizowane sa trzy stacje bazowe telefonii komérkowej [Era, Orange, Plus]).

Gospodarka odpadami. Gospodarke odpadami regulujg Uchwata Nr 1V/25/07 Rady Gminy
Chybie z dnia 16 stycznia 2007 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Chybie (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28, poz. 571) oraz Plan gospodarki odpadami dla Gminy Chybie
na lata 2004 — 2012, aktualizacja (zatacznik do Uchwaty Nr XXI1V/194/09 Rady Gminy Chybie z dnia
17 lutego 2009 r.). Gmina nie posiada wilasnego sktadowiska odpadéw komunalnych, na jej terenie
nie funkcjonujg réwniez podmioty posiadajace instalacje do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych. Zmieszane odpady komunalne sg wywozone na sktadowiska w potudniowej czesci woj.
Slaskiego, w gtéwnej mierze na sktadowisko odpadéw komunalnych w Jastrzebiu Zdroju. Selektywng
zbiérke odpaddéw komunalnych na terenie gminy prowadzi sie od 2001 r. Zezwolenie na odbior
odpadoéw komunalnych, opréznianie zbiornikéw bezodptywowych i transport nieczystosci ciektych na
terenie gminy posiada kilka podmiotéw.

1.8. Stan prawny gruntow

Struktura wiadania gruntami. Wiekszos¢ gruntéw stanowi wilasnosé¢ osdéb fizycznych (45%
powierzchni gminy). Grunty Skarbu Panstwa nie oddane w uzytkowanie wieczyste (znajdujace sie
gtébwnie w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe) zajmujg nieco ponad trzecig czes¢ terytorium gminy, za$
grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste — blisko 17%. Bardzo maly jest udziat
gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy nie oddanych w uzytkowanie wieczyste (72 ha, nieco ponad
2,5% ogolnej powierzchni, w tym niespetna 68 ha stanowigcych zasob nieruchomosci). Gmina
dysponuje dodatkowo ponad 28 ha gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oddanych
Gminie w uzytkowanie wieczyste (pola irygacyjne, a takze teren przedszkola przy ul. Bielskiej).
Grunty stanowigce wiasnosé pozostatych podmiotéw ewidencyjnych majg marginalne znaczenie.

Tab. 13. Struktura wiadania gruntami wedtug grup rejestrowych

Grupa grunty wedtug podmiotéw ewidencyjnych zaliczonych do odpowiedniej grupy pow. udziat
rejestrowa rejestrowej (ha) (%)

1 grunty Skarbu Panstwa nie oddane w uzytkowanie wieczyste: 1101,50 34,7
— w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych 136,95 4,3

— w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe 909,55 28,7

— w trwalym zarzadzie badz wtadaniu pozostatych oséb ewidencyjnych 33,20 1,0

— zasoOb nieruchomosci 21,80 0,7

2 grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste: 531,10 16,8
— oddane w uzytkowanie wieczyste 438,10 13,8

— oddane w dzierzawe lub we wspdétwtasnosci z innymi osobami 64,45 21

— oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie 28,55 09

4 grunty Gminy nie oddane w uzytkowanie wieczyste: 71,95 2,3
— zasOb nieruchomosci 67,70 21

— pozostate grunty 4,25 0,2

5 grunty Gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 0,35 0,0
7 grunty osoéb fizycznych 1428,95 45,0
8 grunty spétdzielni innych niz mieszkaniowe i rolnicze 2,60 0,1
9 grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 10,10 0,3
11 grunty powiatu i wojewédztwa 3,85 0.1
15 grunty spétek prawa handlowego i innych podmiotow 4,10 0,1
brak danych ewidencyjnych 17,50 0,6

zrédio: Ewidencja gruntéw i budynkéw Gminy Chybie

Gminny zaso6b nieruchomosci. Wiekszo$¢ gruntéw tworzacych zaséb gminny stanowig drogi
(46 ha, 68% ogotu gruntéw gminy). Czwartg czes¢ zajmujag uzytki rolne (17,5 ha), gtéwnie grunty orne.
Wsréd gruntdow Skarbu Panstwa oddanych Gminie w wieczyste uzytkowanie niemal réwne udziaty
($rednio po 9 ha) majg grunty pod stawami, nieuzytki i taki. W$rdéd pozostatych rodzajow uzytkéw,
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wieksze znaczenie majq tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (2,5 ha). Czes$¢ gruntow Gminy stanowi
rezerwe pod budowe oczyszczalni Sciekéw oraz rozbudowe ustug sportu w rejonie ul. Sportowe;j.
Wiasno$¢ Gminy stanowig rowniez grunty zajete przez rodzinny ogréd dziatkowy oraz stawy
wedkarskie w Zabincu. Gtéwne znaczenie z punktu widzenia potencjalnych waloréw inwestycyjnych
majg grunty w obrebie dawnych pdl irygacyjnych we Frelichowie (ponad 32 ha).

Tereny zamkniete. Zgodnie z Decyzjg Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych
(Dz. Urz. Ministra Infrastruktury Nr 14 poz. 51), tereny zamkniete zajmujg w granicach gminy 61,8 ha
(okoto 2% powierzchni gminy). Tereny zamkniete obejmujg précz terendéw kolejowych (Tk), m.in.,
ulice istotne dla funkcjonowania uktadu drogowego gminy: Dworcowg (od skrzyzowania z ul. Bielskg
do dworca kolejowego wraz z placem przydworcowym), Towarowg, Reja, Pod Dudnia, Czuchowskg
(czesciowo) i Lowiecka. Do terendw zamknietych nie zaliczono natomiast czesci stacji rozrzadowej
Zabrzeg - Czarnolesie (dz. 1-1103/30, 1-1103/31 i 1-1160/7).

1.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Do najwazniejszych problemoéw i niedostatkéw
cechujacych gmine, zdiagnozowanych w Lokalnym Programie Rewitalizacji i planach odnowy
miejscowosci, nalezg zagadnienia dotyczace:

- infrastruktury (technicznej i drogowej) - brak kanalizacji sanitarnej, a w Zarzeczu réwniez
awaryjno$¢ systemu wodociggowego, zty stan techniczny czesci drég powiatowych i gminnych
(nawierzchnia, niedostateczne parametry techniczne, niedostateczny poziom oswietlenia) oraz
chodnikéw (takze brak chodnikow w terenach o intensywnej zabudowie), brak bezkolizyjnego
przejazdu przez tory kolejowe;

- bazy gospodarczej gminy (likwidacja Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A., zdegradowane tereny
poprzemystowe we Frelichowie, spadek liczby podmiotéw gospodarczych, niewielka liczba
spotek handlowych, grozba wzrostu bezrobocia);

- sytuacji ekologicznej (zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego wywotane niskg emisja);

- infrastruktury ustug kultury i rekreacji (brak sali widowiskowej, zty stan techniczny kompleksu
sportowo-rekreacyjnego);

- zadan gminy w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty w dziedzinie opieki
spotecznej, budownictwa mieszkaniowego i kultury (brak lokali socjalnych, ograniczone zasoby
mieszkaniowe gminy, koniecznos¢ renowacji obiektéw po zlikwidowanej Cukrowni i Rafinerii
Chybie S.A.);

- tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej (niska estetyka i brak termomodernizacji budynkéw
uzyteczno$ci publicznej, brak atrakcyjnej przestrzeni publicznej w centrum gminy).

Mieszkancy Zarzecza wskazujg ponadto na brak mozliwosci rozwoju budownictwa mieszkaniowego

i przemystowego.

Istothg zmiane w spoteczno - gospodarczym zyciu gminy wywotata likwidacja cukrowni.
Spowodowato to koniecznos¢ podjecia dziatan zmierzajacych do stworzenia nowych mozliwosci
rozwoju dziatalnosci gospodarczych, zmniejszajgcych grozbe wzrostu bezrobocia i wykluczenia
spotecznego mieszkancéw gminy. Likwidacja cukrowni wymaga takze zagospodarowania terenéw
i obiektéw poprzemystowych oraz przejecia przez Gmine petnionych przez cukrownie funkgciji
spotecznych (w sferze mieszkalnictwa, kultury i sportu oraz infrastruktury).

Powaznym ograniczeniem w rozwoju gminy jest brak systemu kanalizacji sanitarnej. Powoduje
to m.in., pomimo atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania, ograniczenie mozliwej skali rozwoju
budownictwa mieszkaniowego i dziatalnosci gospodarczych. W mniejszym stopniu odczuwalny jest
brak wtasciwych parametréw technicznych istniejacej sieci drog. Istotnym problemem moze stac sie
koniecznos¢ modyfikacji uktadu drogowego w zwigzku z planowang modernizacjg linii kolejowej nr 93,
zaktadajgcg m.in. likwidacje kolizyjnych skrzyzowan drog z linig kolejowa.

Gmina dysponuje podstawowymi dokumentami strategicznymi, planami rewitalizacji i odnowy

miejscowosci, a takze dokumentami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami,
okreslajacymi kierunki i warunki rozwoju gminy.
Strategia rozwoju gminy Chybie 2002 — 2014 (Uchwata Nr XXXVI1/203/02 Rady Gminy Chybie
zdnia 14 marca 2002 r.) za nadrzedny cel strategiczny przyjmuje ,rozwdj matej i Sredniej
przedsiebiorczosci” oraz okresla dwa gtéwne cele strategiczne: (1) uporzgadkowanie gospodarki
wodno — $ciekowej i (2) rozwoj infrastruktury spotecznej. Wsrdd zadan realizacyjnych wymienia sie,
m.in.: tworzenie infrastruktury rozwojowej, poprawe infrastruktury drogowej oraz rozwdj zaplecza
sportowo — rekreacyjnego.
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Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Chybie na lata 2007 — 2013 (Uchwata Nr XVI11/151/08 Rady
Gminy Chybie z dnia 3 czerwca 2008 r.) skupia sie na dziataniach prowadzacych do poprawy jakoSci
zycia mieszkahcow, przywrdcenia fadu przestrzennego i ozywienia gospodarczego gminy.

Plany odnowy miejscowosci Chybie, Frelichow, Zaborze, Zarzecze, Mnich na lata 2008 — 2015
(odpowiednio Uchwaty Nr XVII/141/08, XVI1/142/08, XVI11/143/08, XVII/144/08 i Nr XV11/130/08 z dnia
29 kwietnia 2008 r.), jako priorytetowe okreslaja dziatania w zakresie poprawy infrastruktury
technicznej (w pierwszym rzedzie — budowa kanalizacji sanitarnej) i rekreacyjno — wypoczynkowej
oraz rozwoju turystyki.

Lokalny Program Rewitalizacji oraz plany odnowy miejscowosci przewidujg realizacje zadan w osmiu

obszarach problemowych (cze$¢ zadan zostata juz zrealizowana lub jest realizowana):

- rewitalizacja centrum gminy, w tym, m.in.: rewitalizacja parku i budowa domu kultury z salg
widowiskowg (ul. Bielska 78), rozbudowa budynku Urzedu Gminy (ul. Bielska 79); takze budowa
pawilonu handlowo-ustugowego w Zaborzu;

- rewitalizacja budynkéw po Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zarzeczu;

- termomodernizacja i remont budynkéw uzytecznosci publicznej (szkoty podstawowe w Chybiu,
zespot szkolno — przedszkolny w Zaborzu, przedszkole w Mnichu, domy nauczyciela w Chybiu
i Zaborzu, przychodnia kolejowa [ul. Wyzwolenia 3]);

- rewitalizacja obiektéw po zlikwidowanej Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A. (osiedle mieszkaniowe,
hotel robotniczy, budynek kina); takze zagospodarowanie budynku stacji kolejowej w Zaborzu;

- rewitalizacja terenéw poprzemystowych (dawne pola irygacyjne, pow. 28 ha) w rejonie ulic
Kuchennej i Polnej (Frelichdéw) na cele inwestycyjne;

- rozbudowa i poprawa stanu infrastruktury drogowej (remonty drég [Targowa, Dworcowa, Miarki],
remonty i budowa chodnikéw [ul. Bielska, Sportowa, Miarki, Dworcowal, instalacja oswietlenia
[ul. Kobieli, Kosciuszki, Czeresniowa, Darwina, Stowackiego, Cieszynska, Gwardii Ludowe;j,
Podgroble, skrzyzowanie Rybnej i Zawala), bud. parkingu przy zespole szkolno — przedszkolnym
w Zaborzu]);

- poprawa stanu infrastruktury sportowo - rekreacyjnej (kompleksowa modernizacja stadionu
sportowego, budowa: hali sportowej i boiska [SP1 Chybie], boiska sportowego i strefy rekreaciji
dzieciecej [SP2 Chybie], hali sportowej (Zaborze) oraz $ciezek rowerowych; zagospodarowanie
terenu wokét szkoty podstawowej i gimnazjum w Mnichu);

- dziatania spoteczne (m.in. wspieranie aktywnej integracji spotecznej, zwiekszenie oferty zaje¢
kulturalnych i sportowych, utworzenie izb regionalnych w Zarzeczu i Frelichowie).

Rewitalizacja terenéw poprzemystowych dawnych pél irygacyjnych. Gmina przystgpita do prac
studialnych i przedprojektowych zwigzanych z rewitalizacjg terenéw poprzemystowych (dawnych pdl
irygacyjnych i osadnikow uzytkowanych przez zlikwidowang Cukrownie i Rafinerie Chybie S.A.),
potozonych przy ul. Polnej i Kuchennej we Frelichowie, stanowigcych obecnie wiasno$¢ Gminy.

W 2009 r. opracowano studium wykonalnosci projektu, program funkcjonalno — uzytkowy oraz
raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Realizacja projektu wynika z koniecznosci
przeciwdziatania wzrostowi bezrobocia i wykluczenia spotecznego oraz stymulowania rozwoju
przedsiebiorczosci poprzez tworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczych
z wykorzystaniem rewitalizowanych w tym celu poprzemystowych terendw i obiektéw. Ogdlny cel
realizacji przedsiewziecia okreslono jako ,poprawa jakosci zycia mieszkancéw”, celem bezposrednim
jest ,0zywienie gospodarcze oraz systematyczny wzrost wskaznika przedsiebiorczosci’.

Program rewitalizacji terenéw poprzemystowych w kierunku zabudowy produkcyjno — ustugowej
obejmuje obszar o pow. 20,1 ha (pozostatg czes¢ pdl irygacyjnych zamierza sie przeznaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa). Program rewitalizacji obejmuje: rekultywacje i uzdatnienie terenu
pod zabudowe, budowe drog wewnetrznych (dtug. 1350 m, szer. 10 m w liniach rozgraniczajgcych)
i infrastruktury technicznej oraz remont ulic dojazdowych (ul. Kuchennej, a w szerszym wariancie takze
ul. Polnej). Program funkcjonalno — uzytkowy zaktada dwa warianty zagospodarowania terenu: podziat
na dziatki o pow. od 1500 do 2500 m? i min. szer. frontu 18 m (91 dziatek) lub podziat na 32 dziatki
o pow. od 1500 do 4500 m? (szer. frontu od 18 do 40 m). Przewiduje sie, ze rezultatem przedsiewziecia
bedzie powstanie 16 przedsiebiorstw na zrewitalizowanych terenach o pow. 19,4 ha. Raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko stwierdza, ze rewitalizacja osadnikdéw nie stanowi
zagrozenia dla wtasciwego stanu ochrony gatunkow ptakéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy
Ptasiej oraz dla integralnosci obszaru Natura 2000.

Whnioski o zmiane przeznaczenia terenéw. Potrzeby rozwoju gminy wyrazajg takze zamierzenia
mieszkancow gminy i innych wiascicieli gruntdw, przejawiajagce sie we wnioskach o zmiane
przeznaczenia terenéw. Od czasu uchwalenia w 2004 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy do potowy 2009 r. ztozono 240 wnioskéw 0 zmiane przeznaczenia terenow,
w gtéwnej mierze pod zabudowe mieszkaniowa (w tym wnioski dotyczace zniesienia rezerwy terenu
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pod planowang obwodnice Chybia). Wnioski obejmujg dziatki ewidencyjne o tacznej powierzchni
okoto 200 ha (bez terendéw zwigzanych z dziatalnoscig cukrowni). Po ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzenia projektu studium wniesiono kolejne 44 wnioski o zmiane przeznaczenia terendw.

Do istotnych nalezy zaliczy¢ takze wnioski dotyczace lokalnych wskaznikdéw urbanistycznych,
postulujgce zmniejszenie minimalnej wymaganej powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng do poziomu obowigzujagcego w gminach osciennych (z 1000 do 800 m2)
oraz zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa S$laskiego, w granicach gminy wystepuje
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Modernizacja linii kolejowych, w tym
Warszawa — Katowice — Wieden”.

Zadanie to znajduje sie réwniez w programach przyjetych przez Rade Ministrow (Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko Narodowe Ramy Odniesienia 2007 — 2013 [program
zatwierdzony przez Komisje Europejskg decyzjg z dnia 7 grudnia 2007 r. oraz uchwatg Rady
Ministrow z dnia 3 stycznia 2008 r.: Priorytet VII: Transport przyjazny Srodowisku, dziatanie 7.1.
Rozwdj transportu kolejowego, projekt priorytetowy 23. linia kolejowa linia E65/CE65 Gdansk —
Warszawa — Katowice — granica panstwa (polepszenie parametrow technicznych linii kolejowych,
w tym zwiekszenie predkosci pociggdéw (do min. 160 km/godz.) i zwiekszenie nosnosci toréw oraz
dostosowanie linii kolejowych do wymogdw interoperacyjnos$ci transeuropejskiego systemu
kolejowego); zadanie znajduje sie w indykatywnym wykazie indywidualnych projektéw kluczowych
w ramach narodowych strategicznych ram odniesienia 2007 — 2013 (zadanie: Modernizacja linii
E65/C-E 65 2. odcinek Katowice — Czechowice Dziedzice — Zebrzydowice).

Projekt modernizaciji linii zawarty zostat rowniez w Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce
do 2030 roku (zatacznik do Uchwaty Nr 277 Rady Ministrow z dnia 19 grudnia 2008 r.).

1.10. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym i w przeznaczaniu
terenéw na okreslone cele

Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym i przeznaczaniu terenéw na okreslone cele
na obszarze gminy wynikajg z wystepowania w jej granicach szczegolnych stref, obszaréw i obiektow
podlegajacych ochronie lub ograniczeniom w ich zagospodarowaniu, ustalonym na podstawie ustaw,
aktéw wykonawczych i zarzadzen uprawnionych organéw. Przeznaczanie terendw na rézne cele
i zasady lokalizacji zabudowy ograniczajg réwniez powszechnie obowigzujace przepisy, gtownie
z zakresu prawa budowlanego i aktéw wykonawczych do tej ustawy, a takze zalecenia (nie majace
mocy prawnej), formutowane przez rézne podmioty (m.in. zarzadcéw waéd, laséw, infrastruktury).

Ograniczenia wynikajace z potrzeby ochrony zasobéw srodowiska i przyrody.

Ochrona uje¢ wod powierzchniowych. Péinocna cze$s¢ gminy lezy w granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,Goczatkowice”. W dokumentach planistycznych nalezy
uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia okreslone w rozporzadzeniu ustanawiajgcym strefe,
w szczegolnosci zakaz lokalizacji zabudowy (nie podtaczonej do sieci kanalizacyjnej) w czesci gminy
lezacej na pétnoc od linii ul. Podgroble | - Olchowa - Polna (Zarzecze i Frelichow).

Ochrona wod. Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005, Nr 239,
poz. 2019 z pdzn. zm.), obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu; zarzadcy wéd wnoszg ponadto
o utworzenie wzdiuz ciekéw paséw ochronnych, wykluczonych z zabudowy, o szerokosci 5 — 10 m
od brzegdéw ciekéw, dla umozliwienia prowadzenia robot w korycie oraz ochrony otuliny biologiczne;.

Ochrona strefy ekotonowej na granicy lasu. Minimalna odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe wynosi 12 m (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz. U. Nr 75, poz. 690]). Ze wzgledu na ochrone strefy ekotonowej na granicy lasu,
a takze z uwagi na bezpieczenstwo budynkéw, zarzadcy laséw panstwowych zalecajg wykluczenie
z zabudowy terendw bezposrednio sgsiadujgcych z lasem (enklaw i potenklaw), wyznaczenie wzdituz
granicy lasu pasa terenéw o szerokosci 30 - 50 m (wysokos$¢ drzew), wolnego od zabudowy oraz
tworzenie pasow roslinnosci wielopietrowej o szerokosci 10 - 30 m, a takze wprowadzenie zakazu
budowy zwartych ogrodzeh na granicy z lasem. W planie miejscowym z 2004 r. obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy w odlegtosci do 30 m od granicy lasu.

Ochrona przyrody na obszarach Natura 2000. Potozenie gminy w obrebie obszaréw Natura 2000,
a zwlaszcza obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Wisty, powoduje, ze w ksztattowaniu
polityki przestrzennej oraz w podejmowanych przedsiewzigciach nalezy uwzglednia¢ koniecznos$é
zachowania ,wiasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw”, integralno$ci obszaru Natura 2000
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i spojnosci sieci tych obszaréw. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, na obszarach tych zasadniczo
mozliwa jest jedynie dziatalno$¢ nieoddziatujgca znaczaco negatywnie na cele ochrony tych obszardw.

Istotny wptyw na polityke przestrzenng gminy mogq wywiera¢ ustalenia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 (dotychczas nie sporzgadzonego), dotyczace zagospodarowania
przestrzennego (m.in. w zakresie wskazania terendéw lokalizacji zabudowy mozliwej bez szkody dla
obszaru Natura 2000 oraz konieczno$ci wprowadzenia zmian w gminnych dokumentach
planistycznych). Projekty tych dokumentéw wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony
Ssrodowiska w zakresie ustalenn mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na obszary Natura 2000.

Ograniczenia wynikajace z ochrony przed powodzig. Zgodnie ze Studium okreslajgcym granice
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig zlewni rzeki Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne
do Zbiornika Goczatkowice, w potudniowo-zachodniej i srodkowej czesci gminy wystepujg obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%, obejmujace
m.in. zwartg zabudowe wsi Mnich i Chybie oraz tereny wyznaczone w planie miejscowym z 2004 r.
pod zabudowe. Na obszarach tych nie wprowadzono (w drodze aktu prawa miejscowego) zakazow
uzasadnionych wzgledami bezpieczenhstwa ludzi i mienia, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Gliwicach wnosi jednak m.in. o rozwazenie ograniczenia zabudowy w ich obrebie.

W zwigzku z zaleceniami ,Ekspertyzy hydrotechnicznej - zagrozenie wodne dla gminy Chybie”,
w planie miejscowym z 2004 r. ustalono zakaz lokalizacji zabudowy w Zarzeczu oraz w potnocnej
czesci Frelichowa i Chybia, na obszarach lezacych ponizej 257 m. n.p.m. (granica awaryjnego zalewu
od Zbiornika Goczatkowickiego). W cze$ci obszar ten pokrywa sie z terenem strefy ochronnej, na
ktérym obowigzuje zakaz zabudowy z uwagi na ochrone uje¢ wody.

Potnocny skraju gminy obejmuje ponadto strefa bezpieczenstwa zapory bocznej zbiornika,
o szerokosci 100 m, w ktérej nie nalezy wykonywaé robét i czynnosci mogacych zagrozi¢ trwatoSci
zapory (strefa ustalona na podstawie nieobowigzujacego obecnie Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 6 sierpnia 1976 r. w sprawie robo6t i czynnoédci, ktérych wykonanie jest zabronione w poblizu
urzgdzen wodnych).

Ograniczenia wynikajace z ochrony przed negatywnym oddziatywaniem obiektéw i urzadzen.

Pasy izolujace tereny cmentarne. Szeroko$¢ pasa izolujgcego teren cmentarny od zabudowan
mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego oraz produkujacych lub przechowujacych art. Zywnosci
wynosi co najmniej 50 m (jesli w strefie do 150 m od cmentarza istnieje sie¢ wodociggowa, do ktérej
podtaczone sg wszystkie budynki korzystajgce z wody (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze [Dz. U. Nr 52, poz. 315]). Ograniczenia zwigzane z terenem cmentarnym
dotyczg w szczegdlnosci terendw potozonych w sgsiedztwie cmentarza parafialnego w Chybiu.

Ograniczenia wynikajace z sasiedztwa linii kolejowych. Na terenach potozonych w sasiedztwie
linii kolejowych minimalna odlegto$¢ budowli i budynkéw od granicy obszaru kolejowego wynosi 10 m
i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru. W przypadku budynkéw o funkcjach chronionych przed
hatasem, odlegtos¢ od obszaru kolejowego nalezy zwiekszyé w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku (Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(. Dz. U. z 2007 r. Nr 16 poz. 94). W planie miejscowym z 2004 r. wyznaczono strefe o szeroko$ci
100 m od granicy terenow kolejowych, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy.

Odlegtosci zabudowy od drég; strefy infrastruktury technicznej. Minimalne odlegtosci obiektéw
budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni dréog powiatowych (8 m w terenach zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe) i gminnych (6 m) reguluje Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.).

Szerokos¢ stref technicznych jest zréznicowana w zaleznosci od rodzaju i parametréw sieci
i obiektow infrastruktury technicznej. W warunkach gminy Chybie, istotne znaczenie dla lokalizac;ji
zabudowy ma przebieg napowietrznych linii Sredniego napiecia, wzdtuz ktérych, wedtug stanowiska
zarzadcy sieci, nalezy wyznaczy¢ strefy (o szer. 16 m) ograniczonej zabudowy.

Tereny zamkniete. Tereny, przez ktére przebiegajg linie kolejowe stanowig tereny zamkniete
(obszary o zastrzezonym charakterze ze wzgledu na obronnos$¢ oraz bezpieczenstwo panstwa;
[Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2024
z p6zn. zm.]), ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

W planach miejscowych w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do ich sporzadzania
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), okresla sie jedynie granice
terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (ustalenia studium)

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

2.1.1. Struktura przestrzenna

Zmiany w strukturze przestrzennej obszaru gminy zmierza¢ beda do uksztaltowania w jej
obrebie stref przestrzennych, o uktadzie pierscieniowym, zréznicowanych pod wzgledem petnionych
funkcji i stopnia zainwestowania. Wzajemny ukiad i zasieg stref jest zdeterminowany
rozmieszczeniem przyrodniczych i osadniczych elementéw struktury przestrzennej gminy, a takze
uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong zasobow $rodowiska i przyrody, zagrozeniem wystgpienia
powodzi oraz potrzebami rozwoju gminy.

Zasadnicze kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru gminy polega¢ beda na:

- wzmocnieniu integralnosci ciggtego przestrzennie systemu przyrodniczego i ochronie jego elementéw;

- umiarkowanym, a miejscami znacznym wzroscie powierzchni osadniczej (gtdwnie zabudowy
mieszkaniowej), z wykorzystaniem rezerw w terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe oraz poprzez rozwdj funkcji osadniczej w ich sasiedztwie, przy przyjeciu za podstawe
zasady racjonalnego uzytkowania gruntéw i wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terendw;

- przywréceniu wartosci  uzytkowych terendw poprzemystowych, zwigzanych z dziatalnoscig
cukrowni (w tym dawnych pél irygacyjnych);

- rozwoju osrodka ustugowo — handlowego gminy w centrum Chybia;

- realizacji systemu kanalizacji sanitarnej.

Do istotnych zmian w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy nalezy przyjecie kierunku rozwoju

uktadu drogowego, polegajacego na rezygnacji z utrzymywania rezerwy pod planowang obwodnice

Chybia. Istniejacy uktad drogowy o znaczeniu lokalnym uzupetniony bedzie przez planowana droge

klasy lokalnej taczacej ul. Bielskg z ul. Pod Dudnig wraz z modernizacjg przejazdu pod terenami

kolejowymi w ciggu tej ulicy.

W ogélnym ujeciu, skala zurbanizowania terendw, niewielka na obrzezach obszaru gminy,
wzrasta¢ bedzie stopniowo w kierunku jego srodkowej czesci, zgodnie z podziatem struktury
przestrzennej gminy na nastepujace strefy:

- przyrodniczg (rolno — lesng, obrzezng),
- osadniczo — rolng (posrednig),
- osadniczg (wewnetrzng).

Strefa przyrodnicza. Strefa przyrodnicza (rolno — lesna), w przyjetych kierunkach ksztattowania
struktury przestrzennej, obejmuje pdtnocne, wschodnie i potudniowe oraz potudniowo-zachodnie
obrzeza obszaru gminy (1795 ha, 57% jej terytorium). Strefa stanowi zwarte pasmo terendw
o funkcjach przyrodniczych i rolniczych, w tym zwigzanych z gospodarka rybacka. W obrebie strefy
przyrodniczej mieszczg sie:

- rezerwat Rotuz, a takze obszary proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody - w formie uzytkdw ekologicznych (Bieniowec i Wysznia) oraz zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego (Landek);

- specjalny obszar ochrony Piersciec oraz siedliska istotne dla celéw ustanowienia obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Wisty; ponadto, do pétnocnej czesci strefy przyrodniczej
przylega projektowany specjalny obszar ochrony Zbiornik Goczatkowicki - Ujécie Wisty i Bajerki;

- siedliska wymagajace ochrony, wystepujace w obrebie gminy (wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000): torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotworczg, torfowiska przejsciowe i trzesawiska z roslinnoscig
z Scheuchzerio-Caricetea; obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscig ze zwigzku Rhynchosporion;
brzegi lub osuszane dna zbiornikbw wodnych ze zbiorowiskami z klasy: Litorelletea i Isoeto-
Nanojuncetea, okresowo zalewane muliste brzegi rzek, tgka rajgrasowa, starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zwigzku Nympheion i Potamion, bory i lasy bagienne, tegi: wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe oraz grad subkontynentalny;

- korytarz ekologiczny (potudniowy) dla duzych ssakéw drapieznych i kopytnych (teriologiczny),
taczacy obszary Natura 2000 (Beskid Slaski, Dolina Gérnej Wisly) i Lasy Pszczyfsko — Kobidrskie;

- lasy ochronne, wchodzacych w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Beskidu Slaskiego”;
- pasma dolin gtéwnych ciekow (Bajerka, Prawobrzezna Miynéwka Kiczycka);

- czesc¢ grup i skupisk drzew o walorach pomnikowych;

- tereny istotne ze wzgledu na ochrone zasobdéw wod (teren ochrony posredniej strefy ochronnej
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ujecia wod powierzchniowych ,Goczatkowice”, Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 374 Dolina
Gornej Wisty, ujecie wéd podziemnych w Gotyszu);
- tereny zagrozone wystgpieniem powodzi (tereny w zasiegu awaryjnego zalewu od Zbiornika
Goczatkowickiego i czes¢ terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1% w wyniku zalania wodami Wisty).
Udziat terenéw zabudowy w strefie przyrodniczej ksztaltowac sie bedzie na bardzo niskim poziomie
(istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa oraz ustugowo-mieszkaniowa osrodka
Polskiej Akademii Nauk Gotysz), z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy w znacznie
ograniczonym zakresie.

Polityka przestrzenna w obrebie strefy przyrodniczej polega¢ bedzie na ochronie, utrwaleniu
i wzmocnieniu przyrodniczej struktury przestrzennej (zachowanie laséw, stawéw hodowlanych
i innych gruntéw rolnych oraz biologicznej obudowy ciekdéw). Zaktada sie ograniczenie zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne do niezbednego minimum; przewiduje
sie mozliwos¢ przeznaczenia czedci gruntéw rolnych do zalesienia, zwlaszcza w obrebie korytarza
ekologicznego - na terenach lezgcych w sasiedztwie istniejacych komplekséw lesnych.

Strefa osadniczo — rolna. Strefa osadniczo - rolna obejmuje zréznicowane pod wzgledem funkgciji
i stopnia urbanizacji struktury osadnicze oraz przyrodnicze i rolne, uformowane w historycznym
procesie rozwoju gminy, na obszarze pomiedzy strefg obrzezng a sSrodkowag czescig gminy:

- grunty rolne, o zr6znicowanym areale;

- drobne powierzchnie lesne, pasma i skupiska zadrzewien srédpolnych i tworzacych biologiczng
otuline ciekéw, a takze zadrzewienia wzdluz drég, w tym o znacznych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- wyspowo rozmieszczone tereny zabudowy o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjno — ustugowa) i formach uksztattowania;

- obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji i rewitalizacji, zwigzane z dawng gospodarka
folwarczng i dziatalno$cig cukrowni (tereny dawnych folwarkéw w Mnichu i Frelichowie oraz pdl
irygacyjnych we Frelichowie).

Funkcja osadnicza w obrebie strefy wspétistnie¢ bedzie z rolniczymi formami uzytkowania
gruntow. W zakresie okreslonym w studium, w obrebie strefy mozliwe bedzie przeznaczanie terenow
pod zabudowe mieszkaniowg (w formie uktadéw liniowych lub kwartatowych), ustugowa i produkcyjno
— ustugowa, w tym poprzez przywrocenie wartosci uzytkowych terenéw zdewastowanych. Ochronie
przed zainwestowaniem podlegajg duze kompleksy gruntéw rolnych, cechujgcych sie najlepszymi
warunkami glebowymi.

Strefa osadnicza. Strefa osadnicza obejmuje srodkowg czes¢ gminy; miesci tereny relatywnie
intensywnie zagospodarowane, zréznicowane pod wzgledem petnionych funkgciji.

Wiekszg czes¢ z nich stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym o znacznym stopniu
intensywnosci zabudowy, w rejonie centrum gminy — w formie zabudowy wielorodzinnej. Strefa
osadnicza obejmuje tereny ustugowe (w tym istotne dla funkcjonowania gminy ustugi publiczne)
oraz produkcyjno — ustugowe.

Polityka przestrzenna w obrebie strefy polega¢ bedzie na wykorzystaniu pod zabudowe terenow
dotychczas niezabudowanych, tworzeniu w centrum gminy warunkéw do funkcjonalnego wzmocnienia
osrodka ustugowego oraz ponownym zagospodarowaniu na cele produkcyjno - ustugowe terendow
dawnej cukrowni, a takze na umozliwieniu zagospodarowania terenéw potozonych w jej sasiedztwie,
wytaczonych dotychczas z mozliwosci zabudowy. Istotng role petni tu ochrona waloréw krajobrazu
kulturowego (zabytki, aleje i skupiska drzew o walorach pomnikowych). W planach miejscowych nalezy
wyznaczaé wzdtuz ciekdéw pasy terendw wytaczonych spod zabudowy.

2.1.2. Kierunki przeznaczenia terenéw

W strukturze przestrzennej gminy wyrdéznia sie obszary (oznaczone na rysunku studium
symbolami literowymi i literowo-cyfrowymi) zréznicowane ze wzgledu na kierunki przeznaczenia
terendw potozonych w ich obrebie.

Granice obszaréw, okreslone na rysunku studium:
- nie stanowig linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

- moga by¢ uscislane w planach miejscowych w zakresie wynikajagcym z réznej skali rysunku studium

(1:10000) i planu miejscowego (1:1000), w tym z uwagi na koniecznos¢ szczegdtowego rozpoznania

w planach miejscowych lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, funkcjonalno - przestrzennych,

zwigzanych ze strefami technicznymi sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz wynikajacych ze

stanu wtadania gruntami, nie dajacych sie przedstawi¢ w skali rysunku studium.
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W planach miejscowych w przeznaczaniu terendbw na poszczegoélne cele nalezy uwzgledniac¢

okreslone w studium:

- podstawowe kierunki przeznaczenia terendw obowigzujgce dla poszczegdlnych kategorii
obszaréw, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych (dopuszczalnych), jedli zostaty
one okreslone;

- ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajgce z potrzeb ochrony zasobdéw Srodowiska,
przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ze wzgledu na niebezpieczenstwo powodzi,
atakze uwarunkowania zwigzane ze strefami, w ktdérych obowigzujg szczegdélne warunki
zagospodarowania;

- minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne.

Okreslone w studium kierunki przeznaczenia terendw oraz dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w ich zagospodarowaniu, a takze parametry i wskazniki urbanistyczne obowigzujg dla nowych
inwestycji oraz zmian dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw.

Elementy zagospodarowania przestrzennego terendw, istniejace na etapie formutowania
uwarunkowan, sprzeczne z politykg przestrzenng okreslong w studium, bedg pozostawione bez
mozliwosci rozwoju, z wyjatkiem mozliwosci przebudowy i remontéw istniejgcych elementéw
zagospodarowania lub ich uzupetnienia o elementy stuzgce dostosowaniu do wymagan wynikajgcych
Z przepisOw prawa oraz spetnieniu innych zasad i standardéw zagospodarowania przestrzennego
ustalonych w studium.

Wydziela sie nastepujace kategorie obszaréw ze wzgledu na gtéwne i dopuszczalne kierunki
W przeznaczaniu terenéw na poszczegolne cele:

obszary zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej (M 1),
- mieszkaniowej wielorodzinnej (M II),
- mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- ustugowe;j (U),
- produkcyjno — ustugowej (PU);
obszary uzytkowane rolniczo:
- zwigzane z gospodarka rybacka (RR),
- inne obszary uzytkowane rolniczo (R),
w tym obszary, w ktérych mozna wyznacza¢ grunty rolne do zalesienia (R/ZL);

obszary zieleni i wéd:

- ogrody dziatkowe (ZD),

- cmentarze (ZC),

- lasy (ZL);

obszary komunikacji i infrastruktury technicznej
- drogi publiczne (KD)

- obszary infrastruktury technicznej (IT).

W strukturze przestrzennej okresla sie ponadto:

- granice terenéw zamknietych, obejmujacych tereny przez ktére przebiegajg linie kolejowe
(obszar kolejowy z infrastrukturg kolejowag [obiekty, budowle i inne urzadzenia przeznaczone
do wykonywania i obstugi ruchu kolejowego — przewozu 0séb i rzeczy]), a takze niektére elementy
ukfadu drogowego gminy;

- tereny istniejgcej zabudowy, gtéwnie zagrodowej, nie tworzacej zwartych obszaréw zabudowy
(zabudowa rozproszona w obrebie obszaréw uzytkowanych rolniczo);

- tereny zieleni i wdd, wystepujace gtdwnie na obszarach uzytkowanych rolniczo, obejmujace
drobnoprzestrzenne, rozproszone srodpolne i nadwodne zadrzewienia (w tym roslinnosc lesng nie
stanowiaca laséw) i zakrzewienia oraz uzytki zielone, tworzace biologiczng strefe ochronng (otuline)
ciekow i zbiornikéw wodnych, a takze tereny waéd (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).

Okresla sie zakres kierunkéw przeznaczenia (funkcje dominujace i dopuszczalne) terenow
w obrebie poszczegdlnych obszaréw, mozliwy do ustalenia w planach miejscowych oraz wytyczne
do planéw miejscowych, dotyczace poszczegolnych obszaréw:

W kazdym przypadku ucigzliwos¢ ustug oraz dziatalnosci rzemiesiniczych i zwigzanych
z produkcjg nie moze wykracza¢ poza dziatke budowlang, na ktoérej funkcje te sg zlokalizowane.

Zakres funkcji dominujacych i dopuszczalnych obejmuje rowniez integralnie zwigzane
z okreslonym rodzajem zabudowy budowle (garaze, budynki gospodarcze i administracyjno —
socjalne), drogi dojazdowe, parkingi, place roztadunkowe i manewrowe) oraz zieleh urzadzona.
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W planach miejscowych w obrebie poszczegdlnych obszardw, jesli nie jest to wykluczone
przepisami prawa lub szczegdlnymi uwarunkowaniami, dopuszczalne jest ponadto przeznaczenie
czesci terendw (w zakresie nie wiekszym niz niezbedny dla realizacji okre$lonych przedsiewzie¢) na
cele: komunikacji (drég, parkingdw, placow, Sciezek pieszych i rowerowych), urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig (w tym urzadzen
melioracji wodnych), terendéw zieleni, sieci i obiektow infrastruktury technicznej (w tym w zakresie
sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej) oraz komunalnej (z wyjatkiem sktadowisk odpadoéw i terenow
gospodarki odpadami), niepowigzanych z obstuga terenu, a takze zwigzane z zapewnieniem
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego.

W zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenéw nalezy uwzglednia¢é wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, w szczegoélnosci w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie (funkcja dominujgca) - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcje dopuszczalne: ustugi, rzemiosto, drobna produkcja - prowadzone w budynku mieszkalnym,

jesli jest to dopuszczalne ze wzgledu na charakter dziatalnosci lub w budynku niemieszkalnym

towarzyszacym zabudowie mieszkaniowej, zabudowa stuzaca produkgji rolniczej, ustugi bez funkgiji
mieszkaniowej na warunkach okreslonych w planie miejscowym.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- w przeznaczeniu terendw nalezy wyodrebni¢ liniami rozgraniczajacymi tereny zréznicowane
ze wzgledu na przyjety zakres funkcji dopuszczalnych, w szczegoélnosci nalezy okresli¢ tereny,
na ktérych nie jest mozliwa lokalizacja zabudowy stuzacej produkcji rolniczej lub stuzacej
prowadzeniu dziatalno$ci z zakresu rzemiosta i drobnej produkcii;

- na terenach potozonych w Srodkowej czesci gminy, wyposazonych w kanalizacje sanitarng
mozna dopusci¢ w ograniczonym zakresie mozliwo$é realizacji zabudowy mieszkaniowej
w formie budynkéw szeregowych;

- nalezy okre$li¢ warunki, na jakich mozliwa jest lokalizacja zabudowy ustugowej bez funkcji
mieszkalnej oraz okresla¢ dla tych przypadkéw dopuszczalne rodzaje ustug, majac na wzgledzie
uwarunkowania wynikajgce z sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej oraz koniecznosc
zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej i potrzeb parkingowych;

- dla terenéw potozonych w zasiegu ponadnormatywnego hatasu, w szczegdlnosci od linii
kolejowej nr 93, nalezy okresla¢ warunki zapewniajgce ochrone funkcji mieszkaniowej przed
hatasem lub okresla¢ przeznaczenie terenu jedynie pod zabudowe ustugowa.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie (funkcja dominujgca) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje dopuszczalne:
ustugi o charakterze lokalnym, zaspokajajgce codzienne potrzeby mieszkancow, gtdwnie w zakresie
handlu i gastronomii, lokalizowane w odrebnym budynku niemieszkalnym.

Obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Przeznaczenie (funkcja dominujgca) - zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna) i ustugowa (w tym
handel, rzemiosto i naprawy), takze prowadzona w odrebnym budynku ustugowym albo w budynku
stuzgcym dziatalnosci rzemiesiniczej lub produkcyjnej, za wyjatkiem ustug publicznych. Funkcje
dopuszczalne: lokalizacja na dzialce budowlanej tylko zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej
z mozliwym udziatem drobnej produkciji.

Obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowej stanowig tereny, w ktoérych preferuje sie
lokalizacje dziatalnosci gospodarczych powigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

Zakazuje sie uzytkowania terenéw na cele dziatalnosci gospodarczej w zakresie gromadzenia,
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, a takze sktadowania paliw, opatu, surowcéw i opakowan
poza budynkami.

W planach miejscowych dopuszczalne jest wyodrebnienie w obrebie poszczegdlnych obszaréw
czesci przeznaczonych wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg (bez udziatu ustug).

Obszary zabudowy ustugowej

Przeznaczenie (funkcja dominujgca): ustugi - publiczne (oswiaty i edukacji, nauki, kultury, kultu
religijnego, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej,
publicznej administracji, a takze swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania
porzadku publicznego i bezpieczenstwa) oraz inne rodzaje ustug, w tym handlu (takze drobnego
handlu hurtowego wytwarzanymi lub sktadowanymi towarami), a takze ustugi w zakresie rzemiosta,
napraw, drobnej produkcji oraz skladowania i magazynowania towaréw.
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Funkcje dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe lokalizowane w budynku ustugowym lub w budynku

mieszkalnym, towarzyszacym zabudowie ustugowej, a za wyjatkiem terenéw ustug publicznych —

takze dziatalno$ci z zakresu rzemiosta i drobnej produkcji, prowadzone w budynku ustugowym albo

w budynku stuzacym dziatalnosci rzemiesiniczej lub produkcyjne;j.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- W przeznaczeniu terendéw nalezy wyodrebnia¢ tereny ustug publicznych, w tym chronionych
przed hatasem, a takze tereny ustug w obrebie ktérych dopuszcza sie lokalizacje funkgiji
mieszkaniowej w budynku ustugowym lub w odrebnym budynku mieszkalnym oraz tereny ustug
z zielenig urzadzong (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, skwery, zielence, obiekty sportowe
[stadiony, boiska, strzelnice sportowe itp. obiekty]);

- dla poszczegodlnych terendw lub ich grup nalezy okresla¢ dopuszczalne lub wykluczone rodzaje
ustug, ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z charakteru otoczenia terenu, dostepnosci
komunikacyjnej oraz z uwagi na ograniczenia zwigzane z potrzebami ochrony $Srodowiska
i przyrody;

- dla wybranych terenéw zabudowy ustugowej, z wyjgtkiem ustug publicznych, mozna dopuscic
lokalizacje stacji paliw wraz ze standardowymi funkcjami towarzyszacymi, uwzgledniajgc
uwarunkowania wynikajace z charakteru otoczenia terenu oraz wymogi wynikajace z potrzeb
ochrony zasobdéw $rodowiska, zwtaszcza ochrony wod podziemnych.

Obszary zabudowy produkcyjno - ustugowej

Przeznaczenie (funkcja dominujaca): tereny produkcyjne (tereny obiektow produkcyjnych,

budownictwa, transportu, sktadéw, magazyndéw, takze w postaci wyspecjalizowanych osrodkow

magazynowych oraz baz transportowych), tereny zabudowy ustugowej z wyjatkiem ustug publicznych

i innych chronionych przed hatasem.

Dla obszaréw zabudowy produkcyjno — ustugowej potozonych we Frelichowie w obrebie dawnych pél

irygacyjnych w rejonie ul. Polnej i Kuchennej (na gruntach stanowigcych wtasnos¢ Gminy) ustala sie

mozliwosé przeznaczenia terendw takze pod ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku wraz z zielenig

urzadzona.

Funkcje dopuszczalne: stacje paliw z wyjatkiem terenéw w obrebie dawnych pdl irygacyjnych.

Zakazuje sie uzytkowania terenéw na cele dziatalno$ci gospodarczej w zakresie gromadzenia,

odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, a takze sktadowania paliw, opatu, surowcow i opakowan

poza budynkami.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- w przeznaczeniu terendw nalezy okresli¢ zakres dopuszczalnych funkcji produkcyjnych
i ustugowych, biorgc pod uwage charakter otoczenia terenu oraz wymogi ochrony srodowiska
i przyrody;

- mozliwe jest przeznaczenie terenu lub jego czesci wylgcznie pod zabudowe produkcyjng lub
ustugowa.

Obszary uzytkowane rolniczo, zwigzane z gospodarka rybacka

Przeznaczenie terenow:

- stawy hodowlane (obiekty stawowe wyposazone w urzadzenia hydrotechniczne), przeznaczone
do chowu, hodowli i przetrzymywania ryb, z systemem rowéw i grobli;

- grunty rolne stuzace produkgciji rolniczej (grunty orne, sady, taki i pastwiska trwate), zadrzewienia
i zakrzewienia srédpolne oraz stanowigce otuline biologiczng ciekéw i wod stojacych;

- budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej, w szczegdlnosci zwigzanej
z gospodarkg rybacka (zabudowa produkcyjna, ustugowa i gospodarcza dla rolnictwa, budynki
i budowle towarzyszace), z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych.

Inne obszary uzytkowane rolniczo

Przeznaczenie terenow:

- grunty rolne stuzace produkcji rolniczej (gtéwnie grunty orne, a takze sady, faki i pastwiska
trwate, stawy hodowlane, rowy);

- zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz stanowigce otuling biologiczng ciekow i zbiornikow
wodnych;

- urzadzenia: melioracji wodnych i przeciwpowodziowych, oczka wodne i inne zbiorniki wodne,
w tym stawy wedkarskie, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

W obrebie terenéw istniejacej zabudowy zagrodowej (siedliskowej), wystepujacych na obszarach
uzytkowanych rolniczo, dopuszcza sie - z wyjgtkiem czesci gminy, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy zwigzany ze strefa ochronng ujecia wéd powierzchniowych Goczatkowice lub zasiegiem
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awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego - mozliwos¢ rozbudowy siedlisk, jednak wytacznie
w zakresie zwigzanym z prowadzonym gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym.

Zabudowa zagrodowa obejmuje, wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzgdzenia stuzace wytgcznie produkciji
rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu, takze stuzgce bezposrednio do produkcji rolniczej
uznanej za dziat specjalny (m.in. uprawy w szklarniach, tunelach foliowych, wylegarnie drobiu,
hodowla zwierzat futerkowych, chéw i hodowla innych zwierzat, pasieki).

Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji budynkéw niezwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym (w szczegodlnosci budynkéw stuzacych wytacznie funkcji
mieszkalnej). W planach miejscowych nalezy okresli¢ szczegétowe warunki, nakazy i zakazy
dotyczgce zabudowy zagrodowe;.

W obrebie obszaréw oznaczonych symbolami R/ZL dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczania
gruntéw rolnych na cele lesne. Szczegdtowe warunki w tym zakresie nalezy okresli¢ w planach
miejscowych, uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z istniejacego zainwestowania terenéw oraz
potrzeby ochrony srodowiska i przyrody.

Zakres dopuszczalnych zalesieh (rekomendowanych w formie kilkuhektarowych zagajnikow,
oddalonych od siebie lub od istniejacych laséw o kilkaset metréw, lecz nie wiecej niz okoto 1000 m)
powinien uwzglednia¢ koniecznos¢ zachowania siedlisk ptazéw i ptakéw polnych oraz utrzymania
rolniczego wykorzystania gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej.

Ogrody dziatkowe
Przeznaczenie terenu nalezy ustala¢ kierujgc sie regulacjami zawartymi w ustawie o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (urzadzenia, budynki i budowle ogrodu dziatkowego przeznaczone

do wspdlnego korzystania przez uzytkujacych dziatki i stuzace do zapewnienia funkcjonowania
ogrodu, w tym altany i obiekty gospodarcze).

Cmentarze

Przeznaczenie terenéw nalezy ustala¢ zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (. Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwiok i szczatkéw (Dz. U. Nr 48, poz. 284).

Tereny cmentarzy obejmujg: powierzchnie grzebalng z zielenig o zatozeniu parkowym oraz
budynki i budowle towarzyszgce, w tym zaleznosci od potrzeb - dom przedpogrzebowy lub kostnica
i zaplecze administracyjno — gospodarcze, a takze miejsca na gromadzenie odpadoéw i ustepy oraz
drogi i ciggi piesze lub pieszo-jezdne, place i miejsca postojowe.

Lasy

Granice laséw nalezy ustala¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu. Na terenach laséw ochronnych,
zgodnie z ustawg o lasach, mozliwe jest realizacja budynkow i budowli stuzgcych gospodarce lesnej,
obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie
zdrowia oraz urzadzen stuzgcych turystyce. Mozliwos$c¢ i warunki realizacji tych przedsiewzie¢ okresla
plan urzadzenia lasu.

Dopuszczalne jest rowniez lokalizowanie inwestycji celu publicznego, jesli wynika to z przepisow
odrebnych.

Drogi publiczne

Przeznaczenie terenu: pasy drogowe drég publicznych (jezdnie, pasy postojowe, pobocza, chodnik,
Sciezka rowerowa, urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, urzadzenia
oswietleniowe, obiekty i urzgdzenia obstugi uczestnikdbw ruchu, urzadzenia techniczne drogi,
infrastruktura techniczna niezwigzana z droga, zielen).

Wytyczne do planéw miejscowych: nalezy ustala¢ parametry drég w zakresie szerokosci pasow
drogowych w zaleznosci od klasy funkcjonalno — technicznej drogi, biorac pod uwage potrzeby
zwigzane z miejscami postojowymi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi oraz infrastrukturg
techniczng, a takze lokalne uwarunkowania, w tym ekofizjograficzne i zwigzane z potrzebg ochrony
przyrody (w szczegdlnosci w zakresie dotyczgcym ochrony drzew stanowigcych pomniki przyrody
i innych, tworzacych aleje i szpalery wzdtuz drég) oraz ochrony zabytkow (w zakresie ochrony
obiektow matej architektury sakralnej).

Obszary infrastruktury technicznej

Obszar infrastruktury technicznej obejmuje czes¢ wsi Mnich (w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Mnich, Uchwata Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie),
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przeznaczong pod infrastrukture zwigzang z oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow
(oczyszczalnia Sciekéw dla Gminy Chybie), w zakresie okreslonym w planie miejscowym (tereny
urzadzen oczyszczania $ciekdw, urzgdzenia ustugowe towarzyszace funkcji podstawowej, inne
urzadzenia zwigzane z funkcjg komunalng, kompostownia, segregacja odpadéw).

2.1.3. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

Dla poszczegdlnych kierunkéw (rodzajéw) przeznaczenia terenu okresla sie, zawarte w tab. 14,
nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne, ktére nalezy uwzglednia¢ w planach miejscowych:
- dopuszczalny, maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej
(wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych
w stosunku do powierzchni dziatki), wyrazony jako procent powierzchni dziatki budowlanej;
- wymagany, minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazony jako procent powierzchni dziatki budowlanej;
- dopuszczalna, maksymalna wysokos¢ zabudowy, wyrazona w metrach lub liczbg kondygnac;ji
nadziemnych o wysokosci typowej dla danej funkciji;
- minimalne parametry geometryczne dziatek budowlanych, wymagane dla mozliwosci
przeznaczenia dziatki na okreslone cele: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, wyrazona w m?
oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, wyrazona w metrach.
Tab. 14. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia terendw zwigzanych z mozliwoscig realizacji zabudowy

=0 S
E§> g.éo g~o>~ m'g-c' ‘“S'd
Rodzaje przeznaczenia terenu 83| 05| 293 | £8% | £8%
58| £28 | 35R | E3N | £
Es © N
(%) (%) (m) (m?) (m)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 30 40 12 800 18
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 40 30 12 1000 20
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa 50 20 12 1200 20
zabudowa zagrodowa 40 20 12 - -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 20 50 5 kond. - -
zabudowa ustugowa — ustugi publiczne 40 5 5 kond. - -
zabudowa ustugowa 70 5 15 1500 25
zabudowa produkcyjna 70 5 15 1500 25

Ustalane w planach miejscowych parametry i wskazniki dotyczace powierzchni i wysokosci zabudowy
moga przyjmowaé rozne wartosci, pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci maksymalnych,
okreslonych w tab. 14. Parametry i wskazniki dotyczace udziatu terenu biologicznie czynnego,
powierzchni dziatki budowlanej i szerokosci jej frontu mogg przyjmowaé rézne wartosci, jednak nie
mniejsze niz wartosci minimalne, okreslone w tab. 14, z zastrzezeniem dotyczacym minimalnego
udziatu terenu biologicznie czynnego w przypadku dziatalno$ci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej
produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;.

W planach miejscowych mozna:

- przyjmowac dla terenéw o tym samym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
rézne wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych, pod warunkiem, ze spetnione
zostang wymagania w zakresie dopuszczalnych maksymalnych i minimalnych wartosci
parametréw i wskaznikéw, okreslonych dla poszczegoélinych rodzajéw terenéw w tab. 14;

- w obrebie obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej dla
terendw z mozliwoscig lokalizacji zabudowy stuzgcej prowadzeniu dziatalnosci z zakresu ustug,
rzemiosta i drobnej produkcji ustali¢ wymagany, minimalny udziat terenu biologicznie czynnego
w wielkosci 5% pow. dziatki budowlanej;

- ustalic wieksza, niz okre$lona w tab. 14 dla zabudowy ustugowej, wysoko$¢ unikatowych
obiektow ustugowych;

- przyjmowa¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej formowanej w postaci budynkow
blizniaczych lub szeregowych mniejsze wartosci od parametrow, okreslonych w tab. 14 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, dotyczacych powierzchni dziatki
budowlanej i szerokosci jej frontu.

W planach miejscowych nalezy okresla¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

nie mniejszy niz 60°.
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2.1.4. Tereny wylaczone spod zabudowy. Ograniczenia w zabudowie terenéw

Tereny wytgczone spod zabudowy obejmuja:

- tereny, dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy ustalony na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcych lub zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami;

- tereny, dla ktérych zakaz zabudowy wynika z potrzeb ochrony zasobéw srodowiska i przyrody,
oraz ochrony przed zagrozeniem wystgpienia powodzi.

Zakaz zabudowy, jes$li przepisy prawa nie stanowig inaczej, nie dotyczy obiektéw drogowych,
elementéw infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej oraz stuzacej ochronie $rodowiska
i zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, ktérych lokalizacja jest uwarunkowana przestankami
techniczno-ekonomicznymi lub spoftecznymi.

Zakaz zabudowy, ustalony na podstawie obowigzujgcych przepisow, dotyczy:

- terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia woéd powierzchniowych Goczatkowice (czesé
gminy lezaca na potnoc od linii ul. Podgroble | - Olchowa - Polna [Zarzecze i Frelichow]);
rozporzadzenie dotyczace strefy ochronnej dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach potozonych w odlegtosci co najmniej 100 m od granicy Zbiornika
Goczatkowickiego pod warunkiem podtagczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej;
ze wzgledu na brak wyposazenia obszaru w kanalizacje, do czasu jej realizacji lokalizacja
zabudowy w obrebie strefy ochronnej jest wykluczona;

- na terenach potozonych w okreslonych odlegtosciach od niektdrych budowli (sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od stopy zapory bocznej Zbiornika
Goczatkowickiego oraz w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopu watu ujsciowego odcinka
Bajerki po stronie odpowietrznej);

- w obrebie terendéw potozonych w odlegtosci do 20 m od skrajnego toru kolejowego (10 m
od granicy obszaru kolejowego), 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej (w obrebie terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy),
a takze w odlegtosci do 12 m od granicy lasu.

Tereny wylgczone spod zabudowy ze wzgledu na potrzebe ochrony zasobdéw $rodowiska
i przyrody, zgodnie z przyjeta w studium polityke przestrzenng, obejmuja;: tereny laséw, dolin ciekow
z ich biologiczng otuling, rolniczg przestrzen produkcyjng, w tym obszary zwigzane z gospodarkg
rybacka (z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i mozliwoscig rozbudowy istniejgcych
siedlisk), a takze strefy wzdluz ciekéw (szerokos¢ po 5 m od koryta cieku), zbiornikéw wodnych
i lasow (strefa 30 m od granicy lasu).

Okresla sie ponadto tereny, w ktérych obowigzuja, na podstawie przepiséw prawa lub przyjetej
polityki przestrzennej, ograniczenia w realizacji zabudowy w zakresie jej funkcji lub wysoko$ci
i gabarytow (okreslonych parametrami i wskaznikami urbanistycznymi). Ograniczenia te dotycza:
terenébw potozonych w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, lezacych
w sgsiedztwie terendw kolejowych (z uwagi na zagrozenie hatasem), w pasach technicznych
elementéw infrastruktury technicznej oraz w pasach izolujgcych tereny cmentarne (tzw. strefy
sanitarne cmentarzy).

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ strefy techniczne wokot elementéw infrastruktury
technicznej, o szeroko$ci wynikajacej z aktualnych przepiséw i norm, a w razie ich braku -
w porozumieniu z administratorem sieci.

Dla stref technicznych nalezy formutowac ustalenia dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu
terenu, w tym zakaz zabudowy z okresleniem jakiego rodzaju obiektéw budowlanych zakazy te
dotycza, a takze zakazy sadzenia drzew i krzewdw lub nakazy wykonywania ogrodzen, nawierzchni
drog i placéw z materiatéw rozbieralnych.

2.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi

2.2.1. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Ochrona wéd i stref ochronnych ujeé wody.

Obszary ochrony woéd podziemnych. Obszar ochrony wod podziemnych obejmuje potudniowg
i potludniowo — wschodnig czesé¢ gminy (Zaborze) o pow. 232 ha, lezacg w obrebie Giéwnego
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Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 347 Dolina Gérnej Wisty, wymagajgcego wysokiej ochrony
(w pozostatej czesci gminy wody podziemne wymagajg zwyklej ochrony przed zanieczyszczeniem).

W granicach GZWP nalezy wykluczy¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych stanowié¢ Zrédio
zanieczyszczenia wod podziemnych. Tereny zabudowy lezgce w obrebie zbiornika powinny by¢
obstugiwane siecig kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania sciekow; dla rozproszonej
zabudowy zlokalizowanej na pograniczu z gminami Strumien i Skoczéw, potozonej poza zasiegiem
aglomeracji Chybie, dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

W planach miejscowych nalezy ponadto uwzgledni¢ ujecie wéd podziemnych (dwie studnie)
Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki Rybackiej Polskiej Akademii Nauk Gotysz z wyznaczong strefg
ochrony bezposredniej o szerokosci 10 m wokot studni.

Obszary ochrony wéd powierzchniowych i uje¢ wody. W planach miejscowych nalezy ustala¢
zakaz zabudowy wzdtuz ciekdow - w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m od brzegdéw koryta
i brzegdbw wdd stojgcych w celu zachowania biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych.
Obowigzuje ponadto, wynikajacy z powszechnie obowigzujacych przepiséw (Prawo wodne), zakaz
grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 od krawedzi koryta cieku i brzegu zbiornika.

W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu
stawéw hodowlanych (Mnich, Zaborze) oraz zbiornikdw stuzacych do amatorskiego potowu ryb
(stawy wedkarskie [Mnich]). Na obszarach uzytkowanych rolniczo przewiduje sie mozliwosc¢ tworzenia
zbiornikow wodnych, w tym stawéw hodowlanych.

Pdtnocna cze$é gminy (pow. 643 ha) znajduje sie w obrebie terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice. W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice. W szczegdlnosci dotyczy
to zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i turystycznej, a takze stacji paliw oraz drog klasy
zbiorczej i klas wyzszych.

Ochrona wéd poprzez eliminacje zrzutéw nieoczyszczonych sciekéw. Przewiduje sie realizacje
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, zgodnie z projektem ,Budowa oczyszczalni Sciekow
i kanalizacji sanitarnej dla Gminy Chybie”. W czesciach gminy, dla ktérych zaktada sie budowe
kanalizacji w pdzniejszym czasie oraz potozonych poza zasiegiem aglomeracji obowigzywaé bedzie
gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywoz nieczystosci do oczyszczalni
Sciekow lub stosowanie innych rozwigzan technicznych zgodnych z przepisami dotyczacymi gospodarki
wodno — $ciekowej (w tym — przydomowych oczyszczalni sciekéw).

Ochrona wod powinna by¢ realizowana ponadto poprzez stosowanie powszechnie
obowiazujacych przepiséw dotyczacych gospodarki wodno — Sciekowej (zakaz stosowania rozwigzan
technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do wéd
powierzchniowych lub do ziemi, nakaz podczyszczania do wymaganych parametréw wod opadowych
i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni [jezdni, parkingéw i placéw]
przed ich odprowadzaniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub ziemi).

W zakresie odprowadzania wdéd deszczowych, zgodnie z gminnym programem ochrony
Srodowiska, przewiduje sie rozbudowe kanalizacji deszczowej, przede wszystkim w pasach gtéwnych
drég. Wody opadowe odprowadzane z powierzchni zabudowanych terenéw mieszkaniowych powinny
by¢ w pierwszej kolejnosci, jezeli pozwala na to powierzchnia dziatki, zagospodarowywane poprzez
retencjonowanie w obrebie dziatki i wykorzystanie do nawadniania zieleni.

Ochrona gleb i gruntéw. Przeznaczenie terendw w planach miejscowych nalezy okreslaé¢
uwzgledniajac jako$é gleb i gruntéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleb oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.U. Nr 165,
poz. 1359).

Ustala sie ochrone gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych, tworzgcych zwarte kompleksy
w pétnocnej czesci gminy (Frelichéw). Nie przewiduje sie przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych
(na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych) w skali wymagajacej uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne (ij. przeznaczania pod zabudowe ciagtych przestrzennie
kompleksow gleb klasy Il o powierzchni ponad 0,5 ha). Ochrona gleb i gruntéw realizowana bedzie
takze poprzez wymagane zachowanie szpaleréw i skupisk zadrzewiehh Srédpolnych oraz tworzacych
otuling biologiczng ciekéw i zbiornikdw wodnych. Przewiduje sie mozliwosé przeznaczania gleb niskich
klas bonitacyjnych pod zalesienie, zwtaszcza w sgsiedztwie komplekséw lesnych.

Ochrona powietrza i klimatu. Gmina wchodzi w skitad strefy bielsko — Zzywieckiej, zaliczanej
w ocenie jakosci powietrza z uwagi na ochrone zdrowia do klasy C, dla ktérej wymagane jest
opracowanie programu ochrony powietrza.

W zagospodarowaniu terenéw oraz w zmianach sposobow uzytkowania istniejacej zabudowy
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nalezy uwzglednia¢ potrzebe poprawy jakosci powietrza atmosferycznego, w szczegdlnosci —
dotrzymania standardéw w zakresie stezeh pytu zawieszonego oraz weglowodorow.

Z uwagi na zasadniczy wptyw niskiej emisji z palenisk domowych na zanieczyszczenie powietrza
i brak zdalaczynnych Zrodet ciepta istotne jest, aby indywidualne Zrodfa ciepta oparte na spalaniu
paliw statych spetniaty kryteria energetyczno - emisyjne na znak bezpieczenstwa ekologicznego klasy
A dla kottéw matej mocy na paliwa state, zas wodne kotly grzewcze opalane paliwami ciektymi lub
gazowymi spetnialty wymagania dotyczace efektywnosci energetycznej okreslone w przepisach
0 systemie oceny zgodnosci.

Pozytywny wpltyw na stan powietrza i warunki mikroklimatyczne mie¢ bedzie wymagane
zachowanie zadrzewien oraz ochrona laséw i mozliwosci powiekszania powierzchni lesne;j.

Ochrona przed hatasem. Ochrona przed hatasem polega na wykluczeniu lokalizowania terenéw
i funkcji chronionych przed hatasem w zasiegu jego ponadnormatywnego oddziatywania (na
obszarach zagrozonych hatasem) oraz na stosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwoéci akustyczne do poziomu zgodnego z przepisami.

W planach miejscowych nalezy kwalifikowaé tereny ze wzgledu na standardy akustyczne
do odpowiednich grup terenéw w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku (tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zabudowy
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej), kierujac sie aktualnymi, dopuszczalnymi poziomami hatasu w Srodowisku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, dopuszczalne réwnowazne poziomy dzwieku A
w decybelach (dB) dla emisji pochodzacej z drég lub linii kolejowych, wynosza: 50 dB w porze nocy
dla terendéw chronionych przed hatasem, 55 dB w porze dnia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a takze dla
doméw opieki i szpitali oraz 60 dB dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zagrodowej i terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

W planach miejscowych tereny i funkcje chronione przed hatasem nalezy sytuowaé poza
zasiegiem ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego linii kolejowej nr 93 (75 — 100 m
od skrajnego toru) lub stosowa¢ srodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci do poziomu zgodnego
z przepisami (dzwiekoszczelne przegrody, okna i drzwi, ekrany akustyczne). W szczegodlnosci nie
nalezy przeznacza¢ terenéw potozonych w strefie ucigzliwosci pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy; realizacja zabudowy mieszkaniowej
moze by¢ dopuszczalna pod warunkiem jej izolowania budynkami o funkcjach niechronionych przed
hatasem lub zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych.

W przeznaczaniu terenéw pod zabudowe produkcyjno — ustugowg i okreslaniu dopuszczalnych
rodzajow dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych nalezy uwzglednia¢ sgsiedztwo terendéw lub funkc;ji
chronionych przed hatasem, a takze wymogi ochrony $rodowiska i przyrody.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi. W planach miejscowych nalezy wyznaczaé pasy
ograniczonej zabudowy wzdtuz napowietrznych linii Sredniego napiecia oraz wokét stacji
transformatorowych ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, a takze
z uwagi na zagrozenie wynikajace z zerwania przewodow w razie awarii.

2.2.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Ochrona krajobrazu kulturowego

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rezerwat Rotuz z otuling we wschodniej czedci gminy w obrebie laséw panstwowych. Zasady
prowadzenia gospodarki lesnej, uwzgledniajacej wymogi zawarte w przepisach o ochronie przyrody,
okresla plan urzadzenia lasu oraz plan ochrony rezerwatu. W planach miejscowych nalezy
uwzgledni¢ granice rezerwatu i jego otuliny oraz obowigzujace na ich terenie zakazy i nakazy.

Obszary Natura 2000:

- cate terytorium gminy znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Wisty
(PLB240001);

- potudniowa czes¢ gminy (Zaborze [lasy oraz kompleks stawéw hodowlanych i innych gruntow
rolnych na potudnie od ul. Kalinowej], pow. 322 ha) lezy w obrebie specjalnego obszaru ochrony
Piersciec (PLH240022);

- potnocna czes¢ gminy przylega do projektowanego specjalnego obszaru ochrony Zbiornik
Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039).

W planach miejscowych w przeznaczaniu terenéw na okreslone cele obowigzuje uwzglednianie,
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, zasad ochrony dotyczacych obszaréw Natura 2000: nalezy
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mie¢ na wzgledzie zachowanie wtasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw; wykluczone sg
dziatania mogace znaczaco pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, ro$lin i zwierzat podlegajacych
ochronie, wptyng¢ negatywnie na gatunki chronione, pogorszy¢ integralno$¢ obszaru lub jego
powigzania z innymi obszarami Natura 2000.

Ochrona drzew. Pomniki przyrody stanowia: aleja debowa wzdtuz ul. Bielskiej (na wschdd
od skrzyzowania z ul. Cieszynska) oraz ul. Cieszynskiej (do rejonu skrzyzowania z ul. Kopernika oraz
Zwirki i Wigury), a takze pojedyncze drzewo przy ul. Czeresniowej w Zaborzu.

W planach miejscowych nalezy ponadto uwzgledniaé¢ ochrone innych drzew (skupiska, szpalery,
pojedyncze obiekty) o walorach pomnikowych (m.in. aleja debowa - ul. Dworcowa, skupiska drzew
przy ul. Bielskiej [plac koscielny, boisko szkolne] oraz w rejonie dawnego folwarku w Mnichu
[ul. Darwina i Tuwima]). Zachowaniu podlegajg takze zadrzewienia tworzgce biologiczng otuline
ciekdw i zbiornikow wodnych.

W planach miejscowych nalezy ustalaé zakazy lokalizacji sieci i obiektéw w sgsiedztwie drzew
chronionych (w szczegdélnosci w pasach drogowych), mogacych stanowié zagrozenie dla zachowania
i wlasciwego stanu drzew, a takze zakazy wprowadzania zmian uksztattowania lub struktury gruntu,
utrudniajgce oddychanie i nawadnianie systemu korzeniowego oraz zakazy wykonywania powierzchni
nieprzepuszczalnych dla wody.

Inne obszary istotne dla ochrony przyrody

Okresla sie inne obszary istotne dla ochrony przyrody, obejmujace w szczegoélnosci tereny, dla
ktérych proponuje sie ustanowienie ochrony prawnej: uzytek ekologiczny Wysznia (pow. 180 ha),
uzytek ekologiczny Bieniowiec (pow. 110 ha) oraz zespdt przyrodniczo — krajobrazowy Landek
(pow. 33 ha), a takze tereny znajdujace sie w obrebie korytarza ekologicznego dla ssakéw kopytnych
i drapieznych (wschodnia i pétnocna czes¢ gminy [pow. okoto 1065 ha]: tereny laséw oraz poétnocna
czes¢ Zarzecza i Frelichowa lezaca w strefie ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice).
W planach miejscowych nalezy ograniczyé do minimum rozwdj zabudowy oraz umozliwiac
zwiekszenie lesistosci terenéw w obrebie korytarza.

W obrebie obszaréw mozliwych do zabudowy, stanowigcych siedliska wystepowania ptazéw

nalezy wprowadzi¢ w planach miejscowych zasady:

- lokalizacji zabudowy wytacznie poza stale lub okresowo podmokiymi obnizeniami terenu
i zapewnienia mozliwosci migracji ptazéw miedzy obnizeniami,

- niestosowania rozwigzan powodujgcych drenaz obnizen - bezposrednio (osuszanie) lub
posrednio (oddziatywanie systemu drenazu obiektéw budowlanych),

- utrzymania nizej potozonych czesci nieruchomosci w stanie w petni biologicznie czynnym.

Ochrona krajobrazu kulturowego (obejmujacego ,przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku
dziatalnosci cziowieka, zawierajacg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”), polega na
zachowaniu charakterystycznych cech krajobrazu gminy — stawéw hodowlanych, grobli, szpaleréw
i skupisk drzew oraz obiektdw matej architektury sakralnej, a takze charakteru zabudowy, poprzez
ustalanie w planach miejscowych odpowiednich parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
(dotyczacych zwtaszcza dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy).

2.2.3. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje dwa zasadnicze rodzaje produkcji rolniczej:
zwigzanej z gospodarkg rybacka (kompleksy gruntéw pod stawami rybnymi w Zaborzu i Mnichu) oraz
grunty rolne, obejmujgce grunty orne i trwate uzytki zielone, zwigzane z pozostatymi kierunkami
produkgji rolniczej (uprawa gruntéw rolnych, chéw i hodowla zwierzat, sadownictwo i ogrodnictwo).

W obrebie obszaréw rolniczych w planach miejscowych nalezy okresli¢ strefy wymagajace
zachowania zadrzewien $rédpolnych oraz zieleni towarzyszacej ciekom. W obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nalezy zapewni¢ ochrone funkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych
sposobéw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej
z obstugag terendw rolnych.

Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele lesne, zwtaszcza niskich
klas bonitacji (V i VI), a w szczegodlnych przypadkach takze klasy IV, zwtaszcza gruntow potozonych
w sasiedztwie kompleksow lesnych i w potnocnej czesci gminy. Zalesienie gruntow rolnych nie moze
jednak powodowac¢ pogorszenia warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach oraz warunkéw
sptywu wod opadowych. Do zalesienia nie powinny byé przeznaczane tereny zmeliorowane,
w zwigzku z czym decyzje o zmianie uzytkow rolnych na lesne nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
melioracyjne;j.

45



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy w obrebie gminy stanowig lasy ochronne oraz wchodzg w skifad lesnego kompleksu
promocyjnego (z wyjatkiem drobnych powierzchni lesnych niestanowigcych laséw panstwowych).
Gospodarke lesng (ekologicznie zrobwnowazong) okreslajg plany urzadzenia laséw, z uwzglednieniem
statusu ochronnosci laséw oraz wystepowania wartosci przyrodniczych podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (ij. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435),
w planach miejscowych nalezy uwzgledniaé ustalenia planéw urzadzenia lasu dotyczace granic
i powierzchni laséw, a takze okre$laé grunty przeznaczone do zalesienia (na rysunku studium
wskazano grunty mozliwe do zalesienia, lezgce w sgsiedztwie kompleksow lesnych).

Wykorzystanie terenéw lesnych dla rekreacji (urzgdzanie $ciezek turystycznych dla pieszych
i rowerzystéw, miejsca piknikowe) jest mozliwe w porozumieniu z zarzadcami laséw. Przy
wyznaczaniu tras rowerowych nalezy uwzglednia¢ potrzeby ochrony przyrody (siedliska, drzewostany
nasienne, szlaki migracji zwierzat).

Nie przewiduje sie koniecznosci zmniejszenia powierzchni lesnej na rzecz terenéw o innym
sposobie uzytkowania. W planach miejscowych nalezy ustali¢ ochrone strefy ekotonowej na granicy
lasu poprzez wyznaczenie strefy wolnej od zabudowy w odlegtosci co najmniej 30 m od granicy lasu
oraz wprowadzi¢ zalecenie realizacji ogrodzen azurowych na granicy lasu.

2.2.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W miejscowych planach nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z okreslonych
w spegcjalistycznych opracowaniach (,Ekspertyza hydrotechniczna - zagrozenie wodne dla gminy
Chybie”, ,Studium okreslajace granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig zlewni rzeki
Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice”) zasiegdw obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku studium.

W obrebie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy w planach miejscowych
ustali¢ zasady zagospodarowania, obejmujgce ograniczenia w zakresie zabudowy, w tym stosowanie
wymogu, aby nowe budynki nie posiadaty kondygnacji podziemnych, natomiast najnizszy poziom
uzytkowy znajdowat sie co najmniej 0,5 m powyzej poziomu terenu, a takze dotyczace sadzenia
drzew i krzewdw oraz zmiany uksztattowania terenu.

W obrebie obszaru znajdujgcego sie w zasiegu awaryjnego zalewu od Zbiornika
Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika zaleca sie ograniczanie rozwoju
nowej zabudowy, a na terenach lezacych ponizej rzednej 256 m n.p.m. - catkowite wykluczenie
zabudowy (z wyjatkiem niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej).

Z uwagi na intensywne zagospodarowanie czesci gminy potozonej w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% nie przewiduje sie
koniecznosci wykluczenia mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Ograniczenie zabudowy nalezy
wprowadzi¢ jedynie w rejonach obnizen terenu (ptytkich dolin), zagrozonych wystepowaniem
podtopien, natomiast ograniczenia w sadzeniu drzew i krzewéw moze byé zasadne w sasiedztwie
koryt niektérych ciekow.

2.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspoétczesnej

W granicach gminy nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru i stanowiska archeologiczne.

Przedmiotem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej sg zabytki,
miejsca pamieci i tereny chronione w planach miejscowych, odpowiednio, w formie ustalen ochrony
indywidualnej oraz w postaci stref ochrony konserwatorskie;.

W planach miejscowych:

- nalezy uwzgledniaé ochrone obiektéw znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wykazanych w tab. 11 oraz miejsc pamieci figurujacych w ewidencji grobéw i cmentarzy wojennych
oraz innych miejsc pamieci wojewddztwa Slaskiego, stanowigcych w my$l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dobra kultury wspotczesnej;

- w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw o cechach zabytku, ktére nie zostaty
uwzglednione w ewidencji zabytkow lub w przypadku, gdy obiekt, m.in. w wyniku przebudowy, utracit
cechy zabytkowe, dopuszcza sie - odpowiednio - poszerzenie listy obiektow chronionych ustaleniami
planu miejscowego lub odstgpienie od koniecznosci okreslania wymagan konserwatorskich.

Dla budynku kosciota p.w. Chrystusa Kréla nalezy ustali¢ w przypadku remontéw i modernizaciji
obiektu obowigzek zachowania jego formy i gabarytéw, wystroju elewacji, wyposazenia wnetrza
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(w tym ochrone obrazu Matki Boskiej Gotyskiej) oraz stosowania tradycyjnych, wysokiej jakosci
materiatow budowlanych.

Dla obiektéw matej architektury sakralnej (kaplice, kapliczki, krzyze), zlokalizowanych w pasach
drogowych, nalezy zapewni¢ ich ochrone w przypadku planowanej modernizacji lub budowy jezdni
i innych elementéw pasa drogowego oraz okreslic warunki ewentualnego przeniesienia obiektow
na inne miejsce. Ochrona obiektéw matej architektury sakralnej obejmuje réwniez ochrone drzew
towarzyszacych obiektom.

Zasadnos¢ i zakres ochrony wobec innych zabytkdw wpisanych do ewidencji nalezy ustalac¢
indywidualnie, biorgc pod uwage stan zachowania obiektéw. Dla obiektéw cechujgcych sie wartosciami
zabytkowymi nalezy ustali¢ nakaz zachowania budynkoéw i ich gabarytéw (z mozliwoscig ich remontow
i zmiany sposobu uzytkowania), zakres dopuszczalnej przebudowy i rozbudowy, uwzgledniajac,
stosownie do potrzeb, konieczno$¢ zachowania cech stylowych, wielkosci i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, zabytkowego wystroju elewacji (materiatu i detalu), a takze usuniecie, w miare
mozliwosci, substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw oraz ochrone zieleni towarzyszace;.

Strefy ochrony konserwatorskiej. Strefy ochrony konserwatorskiej nalezy ustali¢ dla terendéw
kosciota parafialnego p.w. Chrystusa Kréla (Sanktuarium Matki Boskiej Gotyskiej) w Chybiu
(w granicach ogrodzenia) oraz cmentarza parafialnego przy ul. Lipowej w Chybiu (dla starszej,
potudniowej czesci cmentarza — w granicach ogrodzenia).

Nie wymaga sie obejmowania strefg ochrony konserwatorskiej terenéw dawnego folwarku
we Frelichowie z uwagi na dewastacje lub likwidacje znacznej czesci zabudowy oraz ogdlng utrate
wartosci zabytkowych, a takze terenu dawnej cukrowni, wymagajgacego - w zwigzku z likwidacjg
zaktadu - przeksztatcen i zagospodarowania na nowe funkcje produkcyjne i ustugowe. W obrebie tych
terenéw ochrong nalezy objaé pojedyncze obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz wymagac
zachowania historycznych nasadzeh drzew, szczegdlnie w przypadku dawnego zatozenia
folwarcznego.

W planach miejscowych dla stref ochrony konserwatorskiej nalezy okresli¢:
- zakres i przedmiot ochrony oraz jego charakterystyczne cechy podlegajace ochronie, ktore
powinny by¢ zachowane w przypadku robét budowlanych przy obiektach lub w ich otoczeniu;

- warunki pozwalajagce na harmonijne dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej
oraz na zachowanie historycznie uksztattowanych zespotéw zieleni i obiektéw matej architektury.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118),
w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego, pozwolenie na budowe lub rozbiérke
obiektu budowlanego wydaje sie w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zamiar planowanego przeniesienia obiektéw lub koniecznos¢ ich rozbiorki, a takze rozbiorki lub
catkowitego przeksztatcenia obiektow nalezy zgtaszaé stuzbom konserwatorskim.

2.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

2.4.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowy. Klasyfikacja funkcjonalno — techniczna drég publicznych.

Ze wzgledu na klasy funkcjonalno — techniczne drég, uktad drogowy gminy tworza drogi klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Przyjmuje sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalno - techniczng
poszczegolnych drég publicznych (istniejacych i planowanych):

klasa ulica, funkcja i numer drogi

zbiorcza |ul. Bielska (droga powiatowa 2633 S)
ul. Cieszynska (droga powiatowa 2627 S)
ul. Wyzwolenia — ul. Podgroble (droga powiatowa 2634 S)

lokalna |ul. Polna — Olchowa — Kwiatowa — Bolestawa Chrobrego (droga powiatowa 2632 S)

ul. Tuwima — Swierkowa — Darwina (droga powiatowa 2637 S)

ul. Czeresniowa (droga powiatowa 2639 S)

ul. Okrezna — Targowa (droga gminna 643 018 S)

ul. Teligi (droga gminna 643 007 S)

ul. Objazdowa (droga gminna 643 013 S)

ul. Dworcowa (droga gminna 643 038 S) — ul. Reja

ul. Kopernika - Wojska Polskiego - Ogrodnicza | (droga gminna 643 042 S)

ul. Topolowa (droga gminna 643 049 S), odcinek na zach. od skrzyzowania z ul. Tuwima
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klasa ulica, funkcja i numer drogi

ul. Darwina — Miarki (droga gminna 643 061 S)

planowana droga taczaca ul. Bielskg z ul. Pod Dudnig / Reja

dojazdowa|pozostate drogi publiczne istniejace i planowane

Kierunki rozwoju uktadu drogowego.

Rezygnuje sie z rezerwowania pasa terendw przewidzianego dla realizacji (pétnocnej)
obwodnicy Chybia (droga klasy gtéwnej) oraz z planowanej drogi klasy lokalnej, majacej taczy¢
ul. Bielskg z ul. Cieszyniskg z przejsciem przez tereny kolejowe w rejonie stacji Chybie.

Niezbedne jest zachowanie powigzan drogowych pomiedzy czesciami gminy rozdzielonymi
terenami kolejowymi, w szczegdlnosci linig kolejowg nr 93. W przypadku koniecznosci likwidaciji
istniejacych skrzyzowan drég z linig kolejowa nr 93, w zwigzku z planowang modernizacjq linii
kolejowej, nalezy zapewni¢ powigzanie potnocnej i potudniowej czesci gminy co najmniej dwoma
bezkolizyjnymi skrzyzowaniami dwupoziomowymi z linig kolejowg w ciggu ul. Bielskiej oraz ul. Pod
Dudnia. Przewiduje sie budowe drogi klasy lokalnej taczacej ul. Bielska (w rejonie skrzyzowania
z ul. Okrezng) z ul. Pod Dudnig (w rejonie skrzyzowania z ul. Reja) oraz konieczno$¢ modernizacji
(dostosowania do co najmniej minimalnych parametréw technicznych) istniejgcego przejazdu pod
terenami kolejowymi w ciggu ul. Pod Dudnig. Niezbedne jest takze zapewnienie bezkolizyjnych
przejs¢ pieszych przez linie kolejowg nr 93, w tym co najmniej zachowanie nadziemnych przej$¢
pomiedzy ul. Kopernika i Piechy oraz pomiedzy ul. Dworcowg i Kolejowg (w rejonie stacji kolejowej
Chybie).

W zwigzku z planowanym zagospodarowaniem na cele produkcyjno — ustugowe i mieszkaniowe
terenédw poprzemystowych we Frelichowie konieczna jest modernizacja i rozbudowa ukfadu
drogowego w tym rejonie gminy. Dziatania w tym zakresie mogg obejmowac:

- modernizacje ul. Kuchennej i Polnej (na odcinku stanowigcym droge powiatowg i gminng [643
006 S]), a takze ul. Okreznej, Targowej i Teligi, zapewniajgcych powigzanie planowanych
terendw produkcyjno — ustugowych z zewnetrznym uktadem drogowym;

- budowe drég dojazdowych, taczacych ul. Orzeszkowej z ul. Polng i Teligi oraz drog
wewnetrznych w obrebie terenéw produkcyjno — ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych.

W planach miejscowych obejmujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢
pasy drogowe pod realizacje drég dojazdowych w zakresie niezbednym dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenéw, odpowiedniej do ich planowanej funkcji, w sposéb zapewniajacy
hierarchiczne powigzanie planowanych drég z podstawowym uktadem drogowym gminy. Dla nowych
odcinkdw drég obowigzuje zachowanie co najmniej minimalnej szerokosci pasa drogowego
wynikajgcej z przepiséw o drogach publicznych dla ustalonej w studium klasy drogi. Na terenach
o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych lub z uwagi na istniejacg zabudowe dopuszczalne
jest przyjecie na niektorych odcinkach mniejszych, niz wymagane minimum, parametrow
technicznych w zakresie szerokosci paséw drogowych. Dla drog wewnetrznych nalezy przyjmowac
minimalne szerokosci paséw zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi.

W pasach drogowych, jesli pozwalajg na to ich parametry techniczne, mozna realizowa¢ $ciezki
rowerowe, pod warunkiem, ze nie bedzie to miato negatywnego wptywu na drzewa rosngce w pasie
drogowym.

Parkingi. W planach miejscowych nalezy ustalaé obowigzek bilansowania potrzeb parkingowych
w obrebie terenéw planowanych inwestycji. Na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno -
ustugowej, z wyjatkiem istniejgcych ustug publicznych, nalezy zbilansowac potrzeby parkingowe oraz
zwigzane z niezbednymi placami manewrowo — roztadunkowymi, stosownie do rodzaju planowane;j
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej. W przypadku ustug publicznych dopuszcza sie zaspokojenie
potrzeb parkingowych z wykorzystaniem przylegtych paséw drogowych.

2.4.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Funkcjonowanie systeméw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw, odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach. Nie przewiduje sie
zmian w zakresie zrédet i kierunkdéw zaopatrzenia gminy w wode, gaz ziemny i energie elektryczna,
dostepu do ustug telekomunikacyjnych oraz modyfikaciji istniejacych sposobdéw zaopatrzenia w ciepto
i gospodarki odpadami (z ich wywozem na skfadowiska zlokalizowane poza obszarem gminy).
Rozw¢j systemow infrastruktury polegat bedzie na zwiekszeniu zasiegu ich dziatania, pewno$ci
dostaw mediéw oraz poprawy ich jakosci.

Budowa systemu odprowadzania i oczyszczania s$ciekow bedzie realizowana zgodnie
z projektem ,Budowa oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji sanitarnej dla Gminy Chybie”, obejmujacym
obszar aglomeracji Chybie (o0 réwnowaznej liczbie mieszkancéow 10600), wyznaczonej
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Rozporzadzeniem Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. Przewiduje sie takze
budowe systemu odwodnienia drog w uktadzie grawitacyjnym, z odprowadzeniem wod do ciekdw,
przy zastosowaniu odpowiednich urzadzen podczyszczajgcych.

W czesci gminy przeznaczonej do objecia systemem kanalizacji w dalszej perspektywie oraz
na terenach lezacych poza =zasiegiem aglomeracji obowigzywaé bedzie gromadzenie $Sciekéw
w szczelnych zbiornikach i wywo6z nieczysto$ci do oczyszczalni Sciekdéw lub stosowanie innych
rozwigzan zgodnych z przepisami dotyczacymi gospodarki wodno — Sciekowej.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - przebudowa, rozbudowa i budowa sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia moze polega¢ na realizacji przewodow
napowietrznych lub kablowych; zaleca sie jednak, aby na terenach zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe sieci elektroenergetyczne byty wykonywane jako kablowe. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowaé w pasach drogowych lub w miejscach bezposrednio dostepnych z drog
publicznych, w szczegdélnosci na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy, Skarbu Panstwa lub
pozostajgcych we wtadaniu przedsiebiorcy, z ktérego dziatalnoscig zwigzana jest budowa stac;ji.

Mozliwa jest lokalizacja sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

W planach miejscowych nalezy:

- uwzgledniac sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, wynikajace z ich rozmieszczenia, w tym projektowane elementy systemu odprowadzania
i oczyszczania sciekéw, a takze ograniczenia zwigzane ze strefami technicznymi i kontrolowanymi;

- zapewni¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym zmiane przebiegu sieci, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
zasobow srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zdrowia i zycia ludzi;

- okresla¢ wymég sytuowania sieci infrastruktury technicznej (niezwigzanej z potrzebami
zarzadzania drogami badz ruchu drogowego) w pasach drogowych w sposéb nienaruszajacy korpusu
drogi (jezdni i poboczy) lub lokalizowania sieci poza pasami drog, rownolegle do granic podziatow
wiasnosciowych lub terenéw o réznym przeznaczeniu, w sposéb minimalizujgcy wynikajace z przebiegu
sieci ograniczenia mozliwosci zabudowy terendéw; realizacja sieci poza pasami drég i terenami
niezabudowanymi musi uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do sieci i urzadzeh w trybie
zwyktej eksploatacji oraz w przypadkach awaryjnych.

2.5. Obszary, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 6 — 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Gtéwng inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidywang do realizacji
w granicach gminy, jest planowana budowa oczyszczalni $ciekdw i kanalizacji sanitarnej dla Gminy
Chybie. Lokalizacja inwestycji, obejmujacej budowe gminnej oczyszczalni $ciekéw (ul. Bielska
we wschodniej czesci wsi Mnich), pompowni i przewoddw kanalizacji, zostata szczegotowo okreslona
w projekcie budowlanym.

Do innych, wazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg planowane
przedsiewziecia w zakresie drog gminnych, obiektéw publicznych przedszkoli i szkét, kultury, obiektéw
sportowych oraz terendéw rekreacyjnych. Przedsiewziecia dotyczgce ustug publicznych oraz sportu
i rekreacji polegajg gtéwnie na dziataniach modernizacyjnych, stad tez zlokalizowane beda na terenach
istniejacych ustug z zakresu wychowania przedszkolnego i oswiaty oraz sportu.

Inwestycje w zakresie drog gminnych obejmowacé bedq dziatania w obrebie istniejacych pasow
drogowych - w przypadku modernizacji drog oraz przedsiewziecia zwigzane z budowg drég
podejmowane na terenach przeznaczonych na te cele w planach miejscowych; dotyczy¢ to bedzie m.in.
planowanej drogi taczacej ul. Bielska z ul. Pod Dudnia.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

W granicach gminy planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
,Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa — Katowice — Wieden”. Inwestycja bedzie
zlokalizowana w obrebie terenéw kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych.
W obrebie gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.
Rada Gminy Chybie podjeta Uchwate Nr XXIV/197/09 z dnia 17 lutego 2009 r. o przystgpieniu
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do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie
z wytaczeniem obszaru ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie dla
czesci wsi Mnich”, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lutego 2007 r.

Uchwalenie sporzgdzanego planu miejscowego spowoduje, ze caty obszar gminy bedzie objety
planami miejscowymi opracowanymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

W przypadku, gdy ustalenia planéw miejscowych nie beda odpowiada¢ potrzebom rozwoju
gminy albo w przypadku zmiany przepiséw regulujgcych lub wptywajacych na sprawy planowania
i zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy moze podejmowac¢ uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planéw miejscowych (lub ich zmiany) dla obszaréw wymagajacych zmian ustalen
okreslajacych przeznaczenie terenéw lub sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Nie wyznacza sie obszarédw wymagajacych zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i led$nych na
cele nierolnicze i nielesne, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie planu miejscowego w celu
uzyskania zgody na przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Poszczegdlne zwarte, ciggte przestrzennie obszary gruntdéw rolnych chronionych, stanowigcych
uzytki rolne klasy Ill, okreslone w studium jako mozliwe do przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne, nie przekraczajg 0,5 ha, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ij. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266).

Nie przewiduje sie koniecznosci przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne w zwigzku
z ustalonymi kierunkami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przeznaczaniu terenéw.

Obszary przestrzeni publicznej.

Okresla sie obszar przestrzeni publicznej obejmujacy teren potozony w rejonie skrzyzowania
ul. Bielskiej i Dworcowej w Chybiu (pow. 0,65 ha), oznaczony na rysunku studium. Teren ten,
ze wzgledu na swe potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne, posiada, zgodnie z definicjg obszaru
przestrzeni publicznej zawartej w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, szczegolne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i nawigzywania kontaktéw spotecznych.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady oraz warunki zagospodarowania i zabudowy
terenu, biorac pod uwage koniecznos¢ uksztattowania przestrzeni publicznej cechujacej sie wysokimi
walorami funkcjonalno-przestrzennymi i kompozycyjno-estetycznymi. z udziatem zieleni urzgdzonej
i obiektéw matej architektury.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.6. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Okresla sie obszar wymagajacy rekultywacji i przeksztatcen obejmujacy dawne pola irygacyjne,
wytaczone z eksploatacji, uzytkowane w przesziosci przez zlikwidowang Cukrownie i Rafinerie
Chybie S.A., zlokalizowane w rejonie ul. Polnej i Kuchennej we Frelichowie. Rekultywacja, polegajaca
na przywréceniu zdewastowanym gruntom ich wartosci uzytkowych, umozliwi rozpoczecie procesu
zagospodarowania i przeksztatcen terendw poprzemystowych, polegajacych m.in. na wprowadzeniu
zabudowy. Gmina przystgpita do realizacji projektu ,Rewitalizacja terendéw poprzemystowych
wrejonie ul. Polnej i Kuchennej’, zakfadajgcego przeznaczenie czesci pdl irygacyjnych pod
zabudowe produkcyjno — ustugowq. Pozostaly fragment terenéw poprzemystowych zamierza sie
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows.

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zalicza sie zdewastowane tereny dawnych folwarkow
w Mnichu (ul. Tuwima) i Frelichowie (ul. Jesionowa).

Obszary wymagajace przeksztatcen, a czesciowo takze rekultywacji, obejmujg tereny
poprzemystowe dawnej Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A, zlokalizowane w $rodkowej czesci gminy.

2.7. Obszar problemowy

Okresla sie obszar problemowy w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacy teren osadnikbw w obrebie dawnych pdél
irygacyjnych, oznaczony na rysunku studium symbolem ,,OP”.

Dla obszaru problemowego nalezy w planie miejscowym rozwazyé koniecznos¢ okreslenia
szczegoblnych zasad oraz warunkoéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. W szczegdlno$ci, jesli
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bedzie to uzasadnione uwarunkowaniami wynikajacymi ze stanu osadnikéw i zachodzacych w ich
obrebie proceséw zwigzanych z zaprzestaniem odprowadzania do osadnikéw jakichkolwiek Sciekéw,
mozna odroczy¢ realizacje ustaleh planu miejscowego, zgodnych z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w studium, poprzez sformutowanie sposobdéw i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu osadnikéw. Ustalenia w tym zakresie powinny,
stosownie do wnioskéw wynikajacych ze stanu osadnikéw i zachodzacych w ich obrebie proceséw,
zawieraC nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym okreslenie
terminu, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu powinno byc¢
wykonywane.

2.8. Tereny zamkniete

Na obszarze gminy wystepujg tereny uznane za zamkniete, zgodnie z Decyzjg Nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych, stanowigce obszary o zastrzezonym charakterze ze wzgledu na
obronnos¢ oraz bezpieczenstwo panstwa.

W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych terendw zamknietych lub zmiany granic terenéw
zamknietych, Rada Gminy moze przystgpi¢ do sporzadzenia planu miejscowego dla dziatek,
z ktoérych zdjeto klauzule terenéw zamknietych. W szczegdélnosci dotyczy¢ to powinno tych czesci
obszaréw kolejowych, ktére majq istotne znaczenie dla funkcjonowania ukfadu drogowego gminy
i mozliwosci jego rozwoju.

3. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium

3.1. Uzasadnienie objasniajgce przyjete rozwigzania

Wptyw uwarunkowan na ustalenia studium.

Obszar gminy Chybie cechuje wystepowanie wielorakich uwarunkowan, ktére w istotny sposob
wplynety na ustalenia studium. Szczegdlne znaczenie majg uwarunkowania zwigzane z potrzebami
ochrony zasobow S$rodowiska (gtéwnie wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ujecia wéd
powierzchniowych Goczatkowice) oraz ochrony przyrody (obszary Natura 20000, korytarz
ekologiczny), a takze ochrony przed powodzig. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym
zakaz zabudowy, wynikajace z tych uwarunkowan miaty zasadniczy wptyw na okreslenie kierunkéw
ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz dopuszczalnych zmian w przeznaczaniu terendw,
w szczegolnosci stanowity podstawe do wyznaczenia zasiegu terendw wytaczonych spod zabudowy.

Inny, podstawowy dla sformutowania polityki przestrzennej rodzaj uwarunkowan stanowity
kierunki i potrzeby rozwoju gminy okresdlone w sporzgadzonych dotychczas gminnych dokumentach
strategicznych, planistycznych oraz w projektach, planach i programach rozwoju, rewitalizaciji
i odnowy wsi, a takze zamierzenia mieszkancow gminy i innych wiascicieli gruntéw na obszarze
gminy, wyrazone w skladanych wnioskach o zmiane przeznaczenia terendéw i standardéw
urbanistycznych ustalonych w planach miejscowych. Szczegodlnie wazki wplyw na niektére ustalenia
studium miata koniecznos¢ podjecia przez Gmine dziatan wynikajacych z likwidacji Cukrowni
i Rafinerii Chybie, a zmierzajacych m.in. do racjonalnego i pozadanego z punktu widzenia lokalnej
spotecznosci, zagrozonej bezrobociem i wykluczeniem spotecznym, zagospodarowania terendw
i obiektéw poprzemystowych, ustugowych i mieszkaniowych, zwigzanych z dziatalnoscig cukrowni.

Polityka przestrzenna okre$lona w studium wdraza zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska, godzgc ograniczenia wynikajgce gtownie z potrzeb ochrony $rodowiska i przyrody
z potrzebami wspolnoty samorzadowej i intereséw lokalnej spotecznosci. Zréwnowazony rozwoj wyraza
sie w szczegolnosci w zapewnieniu wiasciwej ochrony istotnych elementéw srodowiska i stworzeniu
warunkéw do wzajemnie niekonfliktowego rozwoju réoznych form wykorzystania przestrzeni.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenéw i terenéw wytaczonych spod zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy okreslono, biorac pod uwage:

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, w tym przyrody i waloréw
krajobrazowych, zwigzane w szczegdlnosci z ochrong ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice,
siedlisk i gatunkéw chronionych w ramach obszaréw Natura 2000 oraz kompleksu laséw ochronnych
z rezerwatem Rotuz, a takze ograniczen wynikajagcych z ochrony przeciwpowodziowej oraz
czynnikéw natury ekonomicznej;
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- postanowienia gminnych dokumentéw o charakterze strategicznym (strategia rozwoju gminy,
lokalny program rewitalizacji, programy odnowy wsi) oraz projekty dotyczgce zagospodarowania
terenédw poprzemystowych cukrowni; ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych (ciggtosc
planowania przestrzennego, gwarancja zachowania praw do zabudowy i zagospodarowania terenéw
ustalonych w planach miejscowych); mozliwe do uwzglednienia (z punktu widzenia zasad
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego oraz potrzeb ochrony srodowiska i przyrody,
z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan) wnioski o zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budowlane.

Zakres przestrzenny i jakosciowy mozliwych zmian w strukturze przestrzennej gminy ogranicza
wystepowanie szeregu obszaréw, zréznicowanych pod wzgledem zajmowanej powierzchni,
wykluczonych catkowicie lub czesciowo z mozliwosci zabudowy. Tereny wytgczone spod zabudowy
obejmujg trzy rodzaje obszaréw: tereny, dla ktérych zakaz zabudowy zostat okreslony przepisach
prawa, tereny wylgczone spod zabudowy lub z ograniczonym zakresem zabudowy na podstawie
polityki przestrzennej oraz zréznicowane rodzajowo strefy wytgczone spod zabudowy lub w obrebie
ktérych zabudowa moze by¢ lokalizowana pod okreslonymi warunkami.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, w tym rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Zakres ustalen studium dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu kulturowego, rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze
ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi odpowiada wymogom okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150). Zgodnie z nimi,
w studium okresla sie, bierze pod uwage i zapewnia warunki oraz rozwigzania w zakresie:
- zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen (w tym wadd, gleb i ziemi w gospodarce rolnej)
i ochrony przed zanieczyszczeniami;
- warunkow realizacji przedsiewzie¢ zapewniajgcych optymalne efekty w zakresie ochrony
Srodowiska;
- ochrony waloréw krajobrazowych, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego
gospodarowanie zasobami srodowiska (w tym wykorzystania powierzchni ziemi poprzez ustalenie
proporcji pozwalajacych na zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych
warunkow zycia), a takze sposobow zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka;
- kompleksowych probleméw zabudowy wsi (gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekow,
gospodarka odpadami, systemy transportowe i komunikacji publicznej, tereny zieleni);
- ochrony wod i stref ochronnych uje¢ wody, ochrony powietrza i warunkéw klimatycznych,
ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi;
Uwzglednia sie ponadto ograniczenia wynikajace z ustanowienia form ochrony przyrody (rezerwat
przyrody, obszary Natura 2000, pomniki przyrody).

Ustalenia studium dotyczace okreslonej wyzej problematyki sg zawarte ponadto w kierunkach
dotyczacych zagospodarowania terendéw (parametry i wskazniki urbanistyczne w zakresie
dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy i wymaganego udziatu terenu biologicznie
czynnego) oraz w kierunkach rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
biora za podstawe obowigzujace ograniczenia wynikajace z przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego (m.in. w zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi) oraz
lokalnych uwarunkowan (formy ochrony przyrody, obszary ochrony zasobdéw srodowiska, obszary
zagrozone wystgpieniem powodzi).

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Podstawe ustalen dotyczacych obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspédtczesnej, w zwigzku z brakiem gminnej ewidencji zabytkdw, stanowity:
wojewoddzka ewidencja zabytkéw nieruchomych, prowadzona przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw Delegatura w Bielsku — Biatej, ustalenia dotychczasowych dokumentéw planistycznych oraz
przeprowadzone w ramach prac nad studium analizy wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
obszaru gminy (okreslono uwarunkowania konserwatorskie, dokonano analizy wartosci uktadow
ruralistycznych, historycznych elementéw rozplanowania zabudowy i innych warto$ci materialnych).

Przyjety, ograniczony w stosunku do postanowien dotychczasowych dokumentow planistycznych,
zakres stref ochrony konserwatorskiej wigze sie w przypadku folwarku we Frelichowie z utratg wartosci
kulturowych (dewastacja i likwidacja zabudowy), a w przypadku terenu cukrowni - w zwigzku
z likwidacjg zaktadu i koniecznoscig dostosowania obiektéw do nowych funkc;ji.
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji.

Ustalenia studium w zakresie klas funkcjonalnych drég sg zgodne - w przypadku drég
powiatowych - z informacjami Powiatowego Zarzadu Drég Publicznych w Cieszynie (pismo PZDP-
7320/16/1051/09 z 15.06.2009 r.), w przypadku drég gminnych - klasy drég wynikajg z analizy
funkcjonowania uktadu drogowego i parametréw technicznych oraz mozliwosci jego rozwoju.

Wprowadzone istotne zmiany w dotychczasowych kierunkach rozwoju uktadu drogowego,
polegajace na rezygnacji z utrzymywania rezerwy terenowej pod planowang obwodnice Chybia
(droga klasy gtéwnej z bezkolizyjnym skrzyzowaniem z liniami kolejowymi nr 93 i 621, przebiegajaca
przez teren Chybia i Frelichowa oraz gmine Strumien), a takze z zapisanej w dotychczasowym
studium planowanej drogi (klasa lokalna) taczacej ul. Kolejowg z ul. Bielska z przejsciem przez tereny
kolejowe w rejonie stacji Chybie, wynikajg ze wzgledéw ekonomicznych i planistycznych, konfliktéw
przestrzennych (istniejaca zabudowa w pasie drogi) oraz z uwagi na stan prawny gruntéw w pasie
obwodnicy Chybia, w tym ze wzgledu na zamierzenia wiascicieli gruntéw (wnioski o zmiane planu).

W zwigzku z planowang modernizacjg linii kolejowej nr 93 nalezy spodziewa¢ sie likwidacji lub
istotnego ograniczenia istniejgcych przejazdéw w poziomie szyny. Brak jednak obecnie informacji,
w jaki sposob inwestor przedsiewziecia zamierza zastgpi¢ potgczenia drogowe, ktére bedg wymagaty
likwidacji. W Swietle planowanej modernizacji linii kolejowej, ze wzgledu na zasadno$¢ zapewnienia
funkcjonowania w obrebie gminy co najmniej dwdch bezkolizyjnych skrzyzowan (dwupoziomowych)
drog z linig kolejowg nr 93, wprowadzono potaczenie ul. Bielskiej z ul. Pod Dudnig oraz zatozono
konieczno$¢ modernizacji (dostosowania do minimalnych parametrow technicznych) istniejacego
przejazdu w ciggu tej ulicy pod terenami kolejowymi.

Zasadno$¢ modernizacji ul. Jesionowej, Kuchennej i Polnej wynika z planowanego
zagospodarowania pdl irygacyjnych na cele zabudowy produkcyjno - ustugowej i mieszkaniowo -
ustugowej.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie kierunkoéw rozwoju infrastruktury technicznej.

Istniejace zroédta i kierunki zaopatrzenia gminy w wode, gaz i energie elektrycznag, a takze
sposob gospodarowania odpadami komunalnymi, polegajacy na sktadowaniu odpadéw na
sktadowiskach zlokalizowanych poza granicami gminy, ze wzgledu na wiasciwe funkcjonowanie, nie
wymagaja zmian. Wskazane jako pozgdane dwustronne zasilanie gminy w energie elektryczng
w obecnej sytuacji nie jest mozliwe do zrealizowania.

Ponadto, zarzadcy infrastruktury technicznej nie zgtosili zamiaréw lub potrzeb wskazujgcych na
koniecznos¢ wprowadzenia zmian w dotychczasowym sposobie funkcjonowania infrastruktury
technicznej. Z uwagi na przewazajgcy charakter zabudowy utrzymany zostanie takze indywidualny
sposOb zaopatrzenia w ciepto, z zaleceniem eliminowania zrédet niespetniajgcych odpowiednich
standardéw jakosci sSrodowiska.

W zwigzku z koniecznoscig modernizacji sieci, zwtaszcza wodociggowej i elektroenergetycznej,
oraz jej rozbudowy nakazano okreSlenie w planach miejscowych warunkéw umozliwiajgcych
realizacje tych inwestycji. W celu ograniczenia zasiegu terendw wylgczonych spod zabudowy ze
wzgledu na strefy techniczne infrastruktury, zalecono przebudowe napowietrznych linii $redniego
napiecia na kablowe oraz okreslono nakaz ustalenia w planach miejscowych prowadzenia linii
napowietrznych w sposob, ktéry zminimalizuje ich negatywny wptyw na mozliwosci zabudowy
terenéw w sgsiedztwie linii.

Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw, kanalizacji deszczowe;j
oraz gospodarki odpadami sg zgodne z Programem ochrony srodowiska oraz programem gospodarki
odpadami (Program ochrony srodowiska dla gminy Chybie — aktualizacja, Plan gospodarki odpadami
dla gminy Chybie na lata 2004 — 2012, aktualizacja (zatgczniki do uchwat, odpowiednio,
Nr XXIV/193/09 i Nr XXIV/194/09 Rady Gminy Chybie z dnia 17 lutego 2009 r.), a takze zgodne
z Uchwatg Nr 1V/25/07 Rady Gminy Chybie z dnia 16 stycznia 2007 r. w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Chybie (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28, poz. 571).

Przyjete rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej sg zgodne z: zasiegiem
aglomeracji gminy Chybie, wskazujacej lokalizacje gminnej oczyszczalni $ciekdw, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego okreslajgcym lokalizacje oczyszczalni, projektem
,Budowa oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji sanitarnej dla Gminy Chybie” oraz projektem budowlanym
kanalizacji sanitarnej. Na terenach, na ktérych nie przewiduje sie realizacji sieci kanalizacji lub tam,
gdzie bedzie ona odtozona w czasie, ustalenia studium przewidujg utrzymanie dotychczasowych
sposobéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow (gromadzenie $ciekdéw w zbiornikach lub
stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami dotyczacymi gospodarki wodno — $ciekowej).
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Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w zakresie ustalen dla obszaréw, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 6 — 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego. W przypadku inwestycji
o znaczeniu lokalnym w ustaleniach studium uwzgledniono dziatania zapisane w gminnych
dokumentach strategicznych, istotne 2z punktu widzenia planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Modernizacja linii
kolejowych, w tym Warszawa — Katowice — Wieden (linia kolejowa nr 93), zadanie zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, bedzie zlokalizowana w obrebie terenéw
kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete, dla ktérych nie sporzadza sie planu miejscowego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego. W granicach gminy
nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego na podstawie
przepiséw odrebnych.

Do przepiséw obowigzujagcego prawa stanowigcego o0 obowigzku sporzgdzenia planu
miejscowego nalezg: art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.
Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm. [teren gorniczy]), art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167, poz. 1399 z p6zn. zm., art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.),
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm. [park kulturowy]).

Zaden z wymienionych przypadkow nie dotyczy obszaru gminy. Ponadto, w granicach gminy nie
wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, gruntow
rolnych i leSnych wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
oraz terendw przewidzianych do zatozenia cmentarzy, co takze wymagatoby sporzgdzenia planu
miejscowego.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Rada Gminy podjeta uchwate
0 sporzgdzeniu planu miejscowego dla catego obszaru gminy (z wyjatkiem czesci wsi Mnich, objetego
planem miejscowym z 2007 r.); w ten sposéb dla catego obszaru gminy bedzie istniat dokument
okreslajacy zasady zagospodarowania i przeznaczenie terendéw, sporzadzony na podstawie
aktualnych przepiséw. Wskazywanie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy bytoby zatem bezprzedmiotowe. W ustaleniach studium wskazano jednak na mozliwosé
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, gtéwnie w przypadku, gdy ustalenia plandw
miejscowych nie bedg odpowiada¢ potrzebom rozwoju gminy wynikajagcym z uwarunkowan, ktérych
obecnie nie mozna przewidzie¢ albo w przypadku zmiany przepiséw regulujgcych lub wptywajacych
na sprawy planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne. W studium nie wyznaczono obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w celu uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Analiza stanu (klas bonitacji i powierzchni) gruntéw rolnych, ktére mogq by¢ przeznaczone
w planach miejscowych pod zabudowe wykazata, ze nie istnieje taka potrzeba (poszczegodine zwarte,
ciggte przestrzennie obszary gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy lll, projektowane
do przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, nie przekraczajg 0,5 ha, w zwigzku z czym nie jest
wymagane uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, o ktorej mowa w art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266).

Ustalenia studium nie przewidujg konieczno$ci przeznaczenia gruntow leSnych na cele nieleSne
w zwigzku z ustalonymi kierunkami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przeznaczaniu
terenéw, nie zachodzi zatem konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatldbw nieruchomosci. W studium nie
wyznaczono obszardw, ktdrych zagospodarowanie jest warunkowane uprzednim przeprowadzeniem
scalen i podziatéw nieruchomosci, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 102 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, scalenia i podziatu gruntéw
mozna dokonac, jezeli sg one potozone w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym,
albo gdy o scalenie i podziat wystapig wtasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.
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Obszary przestrzeni publicznej. Obszar przestrzeni publicznej stanowi, w mysl art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar majgcy szczegdélne znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Geneza
miejscowosci, analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ustalonych kierunkow
przeznaczenia terenéw i uwarunkowanh oraz zamierzen gminy, wskazuje, ze jedynym istotnym
obszarem spetniajgcym ustawowa definicje jest teren potozony u zbiegu ul. Bielskiej i Dworcowe;.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.
Ustalenia studium nie przewidujg mozliwosci lokalizacji w granicach gminy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ze wzgledow na wymagania fadu przestrzennego,
charakter gminy i jej potozenie w uktadzie komunikacyjnym, a takze brak takich zamierzen.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji.

Czesci gminy, ktére uznano za obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,
spetniajg, ze wzgledu na swdj charakter i zamierzone dziatania, definicje charakteryzujgce
poszczegdlne rodzaje obszaréw (rekultywacja polega na przywréceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym — i stanowi pierwszy etap przeksztatcen,
w przypadku, gdy przywrécenie wartosci uzytkowych stuzy w kolejnej fazie wprowadzeniu zabudowy;
obszary wymagajace przeksztatcen - to obszary o szczegdlinym zakresie zmian funkcjonalnych
i przestrzennych; rehabilitacja oznacza natomiast procesy zmian sposobu zagospodarowania, ktére
pozwalajg przywréci¢ danym obszarom prawidtowe funkcjonowanie).

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie obszaréw problemowych.

Obszar problemowy w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (,obszar szczegdélnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdbw przestrzennych”), obejmuje teren osadnikbw w obrebie dawnych pol
irygacyjnych bytej Cukrowni Chybie. Celem wyznaczenia obszaru problemowego jest koniecznosé
rozwazenia w planie miejscowym zasadnosci okreslenia szczegdlnych zasad oraz warunkéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu dawnych osadnikéw. Niezbednos$¢ sformutowania takich
ustalen, obejmujacych m.in. konieczno$¢ odroczenia realizacji planu miejscowego oraz okreslenie
sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu osadnikéw,
moze wynika¢ z uwarunkowan zwigzanych z aktualnym dla czasu sporzadzania planu miejscowego
stanem osadnikbw i zachodzgcymi procesami w ich obrebie, wywotanymi bezpowrotnym
zaprzestaniem odprowadzania do osadnikoéw jakichkolwiek sciekéw (przemystowych i deszczowych)
ze zlikwidowanej Cukrowni Chybie.

3.2. Synteza ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie zostato
sporzgdzone na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr XXIV/196/09 Rady Gminy Chybie z dnia 17 lutego 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie dla catego
obszaru Gminy Chybie.

Ustalenia studium, stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzone z uwzglednieniem uwarunkowan charakteryzujacych obszar gminy oraz
wynikajacych z powigzan z otoczeniem, a takze dokumentéw planistycznych i strategicznych, zostaty
uszeregowane w kilkunastu grupach tematycznych, zgodnie z ponizszym wykazem:

1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw. Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy: uksztattowanie stref przestrzennych, zréznicowanych pod
wzgledem petnionych funkcji i stopnia zainwestowania (strefy: przyrodnicza [rolno — lesna,
obrzezna], osadniczo — rolna [posrednia], osadnicza [wewnetrzna]). Zasadnicze kierunki
ksztattowania struktury przestrzennej gminy: zachowanie integralnosci ciggtego przestrzennie
systemu przyrodniczego i ochrona jego elementéw; umiarkowany, miejscami znaczny wzrost
powierzchni osadniczej (gtéwnie zabudowy mieszkaniowej); przywrocenie wartosci uzytkowych
terendw poprzemystowych, zwigzanych 2z dziatalnoscig cukrowni (w tym dawnych pol
irygacyjnych); rozwoj osrodka ustugowo — handlowego gminy w centrum Chybia. Kategorie
obszaréw ze wzgledu na gtdwne i dopuszczalne kierunki w przeznaczaniu terenéw: obszary
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10.

zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej,
produkcyjno — ustugowej), obszary uzytkowane rolniczo (zwigzane z gospodarkg rybacka
i pozostate), obszary zieleni i wod (ogrody dziatkowe, cmentarze, lasy), obszary komunikaciji
i infrastruktury technicznej, a takze: granice terendw zamknietych, tereny istniejacej zabudowy
(gtdwnie zagrodowej), nie tworzacej zwartych obszaréw zabudowy oraz tereny zieleni i waod,
wystepujace gtdwnie na obszarach uzytkowanych rolniczo. Parametry i wskazniki urbanistyczne
(maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat terenu biologicznie czynnego,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalne parametry geometryczne dziatek budowlanych).

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego. Obszary ochrony wod podziemnych - Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 347 Dolina Goérnej Wisty; obszary ochrony wod powierzchniowych i uje¢ wody - teren ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice, ochrona wod poprzez
eliminacje  zrzutdw nieoczyszczonych Sciekdéw (realizacja systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw); ustalenia dotyczace ochrony gleb i gruntéw, powietrza i klimatu oraz
ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi. Obszary i obiekty chronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody: Rezerwat Rotuz z otuling; obszary Natura 2000: obszar
specjalnej ochrony ptakéow Dolina Goérnej Wisty, specjalny obszar ochrony Piersciec,
projektowany specjalny obszar ochrony Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki; pomniki
przyrody oraz inne obszary istotne dla ochrony przyrody (tereny, dla ktérych proponuje sie
ustanowienie ochrony prawnej [uzytki ekologiczne i zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy], a takze
tereny w obrebie korytarza ekologicznego, taczacego obszary Natura 2000.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Brak terenow
wymagajgcych zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.
Mozliwosé przeznaczenia gruntdw rolnych niskich klas bonitacji na cele lesne. Ochrona strefy
ekotonowej na granicy lasu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych. Obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi w wyniku awaryjnego przerwania zapory bocznej
Zbiornika Goczatkowice oraz zalania wodami Wisty. Nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru i stanowiska archeologiczne.
Przedmiotem ochrony sg zabytki, miejsca pamieci i tereny chronione w planach miejscowych
w formie ustalen ochrony indywidualnej oraz w postaci stref ochrony konserwatorskiej.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji. Rezygnacja z utrzymywania rezerwy terenu pod
planowang obwodnice Chybia oraz z planowanej drogi faczacej ul. Bielskg z ul. Cieszynskg
z przejsciem przez tereny kolejowe w rejonie stacji Chybie; wyznaczenie trasy drogi klasy
lokalnej taczacej ul. Bielskg (od skrzyzowania z ul. Okrezng) z ul. Pod Dudnig z wykorzystaniem
przejazdu pod linig kolejowg nr 93 w ciggu tej ulicy. Klasyfikacja funkcjonalno — techniczna
uktadu drogowego: drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej. Utrzymanie dotychczasowych Zrédet i kierunkéw
zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng i gaz, systemy telekomunikacji oraz sposobu
zaopatrzenia w ciepto i gospodarowania odpadami. Mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy sieci
i obiektow infrastruktury technicznej; rozwigzanie systemu kanalizacji zgodne z wyznaczong
aglomeracjg Chybie oraz projektem budowy sieci kanalizacji sanitarnej (lokalizacja gminnej
oczyszczalni sciekdw przy ul. Bielskiej (Mnich), utrzymanie dotychczasowych sposobdéw
odprowadzania i oczyszczania sciekow (gromadzenie sciekéw w zbiornikach lub stosowanie
innych rozwigzan zgodnych z przepisami dotyczacymi gospodarki wodno — Sciekowej) na terenach
przewidzianych do kanalizacji w dalszym okresie; rozbudowa kanalizacji deszczowej zgodnie
z programem ochrony srodowiska.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego: inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (modernizacja linii kolejowej nr 93) zlokalizowana
bedzie w obrebie terendw kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych: nie wystepuja
obszary, dla ktérych obowigzkowo nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy: Rada Gminy podjeta
Uchwate Nr XXIV/197/09 z dnia 17 lutego 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
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11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie (dla catego obszaru gminy
z wytgczeniem obszaru ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie
dla czesci wsi Mnich” [Uchwata Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lutego 2007 r.]).

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne: grunty rolne, mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe, nie wymagajg uzyskania zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych); nie przewiduje sie koniecznosci przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Obszary przestrzeni publicznej: teren potozony u zbiegu ul. Bielskiej i Dworcowej w Chybiu.
Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci: nie wyznacza sie.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
nie wyznacza sie.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji: obszar wymagajacy
rekultywacji obejmuje tereny dawnych pél irygacyjnych.

Obszar problemowy: obszar obejmujacy osadniki w obrebie dawnych pdl irygacyjnych.

Tereny zamkniete: tereny uznane za zamkniete obejmuja tereny, przez ktére przebiegajq linie
kolejowe (tereny kolejowe), zgodnie z wykazem dziatek zatacznik do Decyzji Nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury Nr 14 poz. 51).
Zatacznik do decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. Tom XlI wojewddztwo
Slaskie. Granice i powierzchnie terenéw zamknietych wedlug podziatu administracyjnego
i ewidencji gruntéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

opracowanie:
Biuro Rozwoju Regionu sp. z 0.0., Katowice;

zespot autorski: Marek Zemta (cztonek Potudniowej OIU w Katowicach, nr KT -047), Leszek Kostorz, Wiestaw
Konieczny, Wojciech Tomczyk, Janina Witkowska

57



	Studium_str_tytułowa.pdf
	Studium_spis_tresci.pdf
	Studium_tekst_Zał_1.pdf

