Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/302/2010
Rady Gminy Chybie

z dnia 04 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium

Rada Gminy Chybie postanawia w zakresie uwag wniesionych do projektu Studium nieuwzglednionych
w catosci lub nieuwzglednionych w czesci przez Waojta Gminy Chybie, przyja¢ nastepujacy sposéb ich
rozpatrzenia (numeracja uwag zgodna z wykazem uwag wniesionych do projektu Studium):

1. Uwaganr 3.
1) uwaga dotyczy dziatki nr 240/2, obreb Mnich, potozonej w projekcie Studium w obszarach
uzytkowanych rolniczo (symbol R), wytgczonych spod zabudowy; w uwadze wnosi sie
0 przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Wéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej potudniowo — zachodniego fragmentu
dziatki o pow. 2,1350 ha, stanowigcego 30% jej ogdinej powierzchni.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona dla pozostatej czesci dziatki o pow. okoto 5,0960 ha.

Wyjasnienie: czes¢ dziatki nr 240/2 wytgczona spod zabudowy jest potozona w sasiedztwie
istotnych elementéw struktury przyrodniczej (lasy PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Ustron,
stawy hodowlane Zakiadu Doswiadczalnego Gospodarki Stawowej PAN w Gotyszu, koryto
Bajerki) oraz gtéwnego korytarza potudniowego rangi miedzynarodowej KPd (korytarz stuzacy
migracjom duzych ssakéw drapieznych i kopytnych, taczacy obszary weztowe Beskidu Slaskiego
i Laséw Pszczynsko — Kobidrskich), o ktéorym mowa w piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach (RDOS-24-WOO0S/7041/1/126/09/ab’R” z dnia 06 lipca 2009 r.).
Wymienione uwarunkowania przyrodnicze powodujg konieczno$¢ ograniczenia  skal
przeznaczenia gruntéw rolnych pod zabudowe, w tym zachowania niezbednego dystansu
w stosunku do lasow (strefa wylaczona spod zabudowy o szerokosci 30 m od granicy lasu),
stawéw hodowlanych i koryta cieku. Ograniczenie skali rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
obecnym etapie rozwoju struktury przestrzennej Gminy jest wskazane réwniez ze wzgledu na
niekorzystne uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne, polegajace na izolowanej lokalizacji
dziatki w stosunku do zasadniczej czesci terendw mieszkaniowych we wschodniej czesci Gminy,
braku dostepnosci do drég publicznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng. Dziatka
nr 240/2 jest potozona poza zasiegiem aglomeracji Chybie (w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne [tj. Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.]), wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. - w rejonie Gminy dla
ktérego nie jest dotychczas przewidywana realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow w projekcie ,Budowa oczyszczalni sciekdw i kanalizacji sanitarnej dla Gminy Chybie”.

2. Uwaganr 4.
1) uwaga dotyczy dziatek nr 241, 242, 252 i 253, obreb Mnich, potozonych w projekcie Studium
w obszarach uzytkowanych rolniczo (symbol R) i laséw (symbol ZL), wytgczonych spod
zabudowy; w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatek na tereny rekreacyjne i turystyczne
(zwigzane z turystykg i wypoczynkiem agroturystycznym), niestanowigce terenéw budowlanych.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie: realizacja funkcji rekreacji i turystyki, niezwigzanych z przeznaczaniem terenéw pod
zabudowe (0 czym mowa w uwadze) lub wymagajacych uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe jest mozliwa w obrebie obszaréw uzytkowanych rolniczo i laséw. Zgodnie z tekstem
projektu Studium w obrebie obszaréw uzytkowanych rolniczo dopuszczalna jest realizacja m.in.
oczek wodnych i zbiornikéw wodnych (w tym stawdw wedkarskich), zadrzewien i zakrzewien oraz
Sciezek pieszych i rowerowych, a takze zieleni urzadzonej (studium, a takze plan miejscowy nie
okreslajg sposobow i kierunkéw produkcji rolniczej). W obrebie lasow mozliwa jest realizacja
urzadzen stuzacych turystyce, przy czym mozliwosci i warunki realizacji tych przedsiewzie¢
okredla plan urzadzenia lasu. Z kolei, pojecie agroturystyki (wypoczynku agroturystycznego),
o ktérej mowa w uwadze, wigze sie bezposrednio z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego.
Przez ustugi agroturystyki nalezy rozumieé¢ ,wynajmowanie przez rolnikéw pokoi, sprzedaz



positkéw domowych i $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem
turystéw” (ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej [tj. Dz. U. z 2007 r.
Nr 155 poz. 1095 z pdézn. zm.]) lub ,wynajem pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych
potozonych na terenach wiejskich w gospodarstwie rolnym osobom przebywajacym na
wypoczynku” (ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych [tj. Dz. U.
z 2010 r. Nr 51, poz. 307 z pézn. zm.]). Ustugi agroturystyczne (tzn. rézne formy turystyki
zwigzane z funkcjonujgcym gospodarstwem rolnym) mogg by¢ zatem s$wiadczone jedynie
w oparciu o zabudowania, grunty i inne zasoby gospodarstwa rolnego, bez zmiany ich charakteru
i naruszenia podstawowej funkcji zachowania zdolnosci do produkcji rolnej. Z uwagi na pofozenie
dziatek, o ktérych mowa w uwadze, w bezposrednim sagsiedztwie istotnych elementéw struktury
przyrodniczej (lasy PGL Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Ustron, stawy hodowlane Zaktadu
Doswiadczalnego Gospodarki Stawowej PAN w Gotyszu, koryto Bajerki) oraz w obrebie gtéwnego
korytarza potudniowego rangi miedzynarodowej KPd (korytarz stuzgcy migracjom duzych ssakéw
drapieznych i kopytnych, taczacy obszary wezlowe Beskidu Slaskiego i Laséw Pszczynsko —
Kobidrskich), o ktorym mowa w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach (RDOS-24-WOO0S/7041/1/126/09/ab”R” z dnia 06 lipca 2009 r.), a takze ze wzgledu
na wystepowanie w potudniowej czesci dziatek uzytkdw lesnych o pow. 0,4495 ha (wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nieleSne w przypadku zamiaru przeznaczenia ich na te
cele, zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych [tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6ézn. zm.] zgody marszatka wojewodztwa)
wyklucza sie mozliwos¢ przeznaczenia ww. dziatek pod zabudowe, w tym mozliwos¢ realizacji
budynkéw w zabudowie zagrodowe;.

Uwaga nr 6.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 11/18, 11/19, 11/4, 13, 1126/1, obreb Chybie, potozonych w projekcie
Studium w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI); w uwadze wnosi
sie 0 zmiane przeznaczenia dziatek z terenéw zabudowy mieszkaniowej na tereny ustugowe.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage czesciowo poprzez zmiane kierunku przeznaczenia terenu
ww. dziatek z obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszar zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej (symbol MU).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym catkowitej rezygnacji w projekcie
Studium z okreslenia dla rejonu ww. dziatek kierunku przeznaczenia obejmujgcego zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Wyjasnienie: klasyfikacja terenu obejmujacego ww. dziatki jako obszaru zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w petni uwzglednia tres¢ uwagi, zgodnie bowiem z tekstem projektu Studium (rozdz. 2.1.2.
Kierunki przeznaczenia terenéw) w obszarach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) mozliwe jest
ustalenie w planie miejscowym lokalizacji w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych tylko
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej. Pozwoli to jednoczes$nie na uwzglednienie w planie
miejscowym kierunku przeznaczenia terenéw obejmujacego zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(wystepujaca w obrebie poszczegdinych dziatek budowlanych samodzielnie lub w powigzaniu z funkcjg
ustugowq), juz istniejacg w rejonie ww. dziatek i mozliwg do realizacji, w tym na podstawie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaganr 9.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 10/2, 10/4, 10/7, obreb Chybie, potozonych w projekcie Studium
w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI); w uwadze wnosi sie
0 zmiane przeznaczenia dziatek z terendw zabudowy mieszkaniowej na tereny ustugowe.

W¢jt Gminy Chybie uwzglednit uwage czesciowo poprzez zmiane kierunku przeznaczenia terenu
ww. dziatek z obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszar zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej (symbol MU).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym catkowitej rezygnacji w projekcie
Studium z okreslenia dla rejonu ww. dziatek kierunku przeznaczenia obejmujgcego zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Wyijasnienie: klasyfikacja terenu obejmujacego ww. dziatki jako obszaru zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w petni uwzglednia tre$¢ uwagi, zgodnie bowiem z tekstem projektu Studium (rozdz. 2.1.2.
Kierunki przeznaczenia terenéw) w obszarach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) mozliwe jest
ustalenie w planie miejscowym lokalizacji w obrebie poszczegdinych dziatek budowlanych tylko



zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej. Pozwoli to jednoczesnie na uwzglednienie w planie
miejscowym kierunku przeznaczenia terenéw obejmujacego zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(wystepujaca w obrebie poszczegdinych dziatek budowlanych samodzielnie lub w powigzaniu z funkcjg
ustugowa), juz istniejaca w rejonie ww. dziatek i mozliwg do realizacji, w tym na podstawie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 10.
1) uwaga dotyczy negatywnej opinii w sprawie planowanej drogi klasy Z przebiegajacej od ulicy
Bielskiej do ul. Cieszynskiej w Mnichu.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci, rezygnujac z planowanej drogi klasy Z (zbiorczej)
na odcinku od skrzyzowania ul. Wojska Polskiego z ul. Pod Dudnig do skrzyzowania
ul. Cieszynskiej z ul. Kopernika oraz z poszerzenia pasa drogi ul. Cieszynskiej w obrebie dziatek
82/3, 83/33, 83/34, 83/35 i 83/36, obreb Mnich, a takze obnizyt klase drogi na pozostatym
planowanym odcinku (od ul. Bielskiej do skrzyzowania ul. Pod Dudnig z ul. Reja) do drogi klasy L
(lokalnej).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie planowanego odcinka drogi klasy L (lokalnej)
od skrzyzowania ul. Bielskiej z ul. Okrezng do skrzyzowania ul. Pod Dudnig z ul. Reja wraz
Z przejazdem pod linig kolejowg nr 93 do skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego.

Wyjasnienie: nie uwzglednia sie uwagi w zakresie pozostatego odcinka planowanej drogi klasy
lokalnej (L) ze wzgledu na konieczno$¢ rozbudowy lokalnego uktadu drogowego pomiedzy
czesciami Gminy rozdzielonymi linig kolejowa nr 93. Planowana droga lokalna zapewni
odpowiednie pod wzgledem technicznym, dodatkowe (obok istniejgcych ul. Piechy i Kolonia)
potaczenie ul. Bielskiej z ul. Pod Dudnig. Uksztattowanie wtasciwego dostepu do drugiego, obok
ul. Bielskiej, skrzyzowania dwupoziomowego z linig kolejowag nr 93 w ciggu ul. Pod Dudnig ma
szczegollne znaczenie w Swietle planowanej modernizaciji linii kolejowej, ktéra moze spowodowaé
likwidacje istniejgcych przejazdow w poziomie szyny.

Uwaganr 11.
1) uwaga dotyczy negatywnej opinii w sprawie planowanej drogi klasy Z przebiegajacej od ulicy
Bielskiej do ul. Cieszynskiej w Mnichu.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci, rezygnujac z planowanej drogi klasy Z (zbiorczej)
na odcinku od skrzyzowania ul. Wojska Polskiego z ul. Pod Dudnig do skrzyzowania
ul. Cieszynskiej z ul. Kopernika oraz z poszerzenia pasa drogi ul. Cieszynskiej w obrebie dziatek
82/3, 83/33, 83/34, 83/35 i 83/36, obreb Mnich, a takze obnizyt klase drogi na pozostatym
planowanym odcinku (od ul. Bielskiej do skrzyzowania ul. Pod Dudnig z ul. Reja) do drogi klasy L
(lokalnej).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie planowanego odcinka drogi klasy L (lokalnej)
od skrzyzowania ul. Bielskiej z ul. Okrezng do skrzyzowania ul. Pod Dudnig z ul. Reja wraz
z przejazdem pod linig kolejowg nr 93 do skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego.

Wyjasnienie: nie uwzglednia sie uwagi w zakresie pozostatego odcinka planowanej drogi klasy
lokalnej (L) ze wzgledu na konieczno$¢ rozbudowy lokalnego uktadu drogowego pomiedzy
czesciami Gminy rozdzielonymi linig kolejowg nr 93. Planowana droga lokalna zapewni
odpowiednie pod wzgledem technicznym, dodatkowe (obok istniejgcych ul. Piechy i Kolonia)
potaczenie ul. Bielskiej z ul. Pod Dudnig. Uksztattowanie wtasciwego dostepu do drugiego, obok
ul. Bielskiej, skrzyzowania dwupoziomowego z linig kolejowg nr 93 w ciggu ul. Pod Dudnig ma
szczegollne znaczenie w swietle planowanej modernizaciji linii kolejowej, ktéra moze spowodowaé
likwidacje istniejacych przejazdéw w poziomie szyny.

Uwaga nr 15.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 604, 625/8 i 606/1, obreb Chybie, potozonych w projekcie Studium
w obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) oraz uzytkowanych
rolniczo (symbol R); uwaga zawiera informacje, ze w zwigzku z przeznaczeniem pod
zabudowe sgsiednich dziatek 625/8 i 606/1 nie wyrazi sie zgody na obstuge komunikacyjng
(dostep do drogi publicznej) wzmiankowanych dziatek poprzez droge zlokalizowang na dziatce
nr 604, obreb Chybie, stanowigcej wtasnos¢ sktadajgcych uwage.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.



2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Sposéb okreslenia dostepu do drogi publicznej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami [tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603]) nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 4 pkt 9a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Studium, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla jedynie kierunki rozwoju
systemoéw komunikacji, a zgodnie z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy [Dz.U. Nr 118, poz. 1233] — zawiera wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systeméw oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym, nie mozna
uzaleznia¢ kierunku przeznaczenia danego obszaru (dziatki) w projekcie Studium od rozwigzania
kwestii podlegajacych regulacjom w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 20.

1) uwaga dotyczy terendéw po bytej Cukrowni i Rafinerii Chybie S.A. potozonych w rejonie
ul. Cieszynskiej i Bielskiej, potozonych w obszarze zabudowy produkcyjno — ustugowej
(symbol PU); w uwadze: a) wnosi sie 0 rozszerzenie zapisow dotyczgcych przeznaczenia
terenéw po bytej Cukrowni pod budownictwo mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, obiekty
matej architektury, zielen izolacyjng i urzadzenia z zakresu ochrony Srodowiska oraz jako
przeznaczenie dopuszczalne: ulice dojazdowe, parkingi (w tym wielopoziomowe), obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, ulice dojazdowe i parkingi,
zZielen izolacyjng, obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg funkcji
podstawowej, obiekty i urzadzenia komunikacyjne, w tym parkingi jedno i wielopoziomowe;
b) okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, c) okresla sie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (w tym pow. zabudowy —
maksymalnie 60% pow. dziatki, powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% pow.
dziatki), d) okres$la sie zasady obstugi komunikacyjne;.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenéw o zabudowe mieszkaniowg - nie
jest dopuszczalne ustalanie dla tego samego obszaru sprzecznych z sobg kierunkéw
przeznaczenia terendw (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym ustala sie przeznaczenie terenu poprzez wydzielenie terenéw o réznym
przeznaczeniu liniami rozgraniczajacymi, brak jest w tym przypadku podstaw do wydzielenia
w projekcie Studium w obrebie terenu po bytej cukrowni obszaréw o réznych kierunkach
przeznaczenia terendw); ponadto: przeznaczenie terenu po bytej cukrowni rowniez pod zabudowe
mieszkaniowg jest sprzeczne z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i zasadami ochrony
srodowiska oraz z zamierzeniami wiladajacego ww. terenem (wniosek z dnia 03.03.2010 r.
w zakresie terenu APP), nie znajduje takze potwierdzenia w potrzebach rozwojowych Gminy (nie
wystepuje brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa); w zakresie pozostatych
funkcji terenu, o ktérych mowa w uwadze — czes¢ z nich jest okreslona w projekcie Studium jako
mozliwe przeznaczenie dopuszczalne w obszarach zabudowy produkcyjno — ustugowej, czesé¢ ze
wzgledu na swg szczegolowos¢ moze byé rozpatrywana w trybie miejscowego planu; uwaga
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(pow. zabudowy i biologicznie czynna) jest sprzeczna z innymi uwagami ztozonymi do projektu
Studium w tym zakresie; pozostate proponowane ustalenia zawarte w uwadze wykraczajg swq
szczego6towoscig poza ustawowo okreslony zakres studium i mogg by¢ rozpatrywane w trybie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ponadto cze$é proponowanych zapisow
wynika z obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci z ustawy Prawo ochrony Srodowiska
i rozporzadzen wykonawczych lub nie jest regulowana w dokumentach planistycznych.

Uwaga nr 23.

1) uwaga dotyczy dziatki nr 973, obreb Mnich, potozonej w projekcie Studium w obszarze
uzytkowanym rolniczo (symbol R), wylaczonym spod zabudowy; w uwadze wnosi sie
0 przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.



10.

11.

Wéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej pétnocnego i Srodkowego fragmentu
dziatki o pow. 0,9200 ha, stanowigcego 55% jej ogdlnej powierzchni.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona dla potudniowej czesci dziatki o pow. okoto 0,7545 ha.

Wyjasnienie: dziatka nr 973 jest potozona w obrebie zwartego kompleksu rolnego w potudniowo —
zachodniej czesci Mnicha. Przeznaczenie potudniowej czesci dziatki pod zabudowe
spowodowatoby niekorzystng z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu
przestrzennego izolacje (oddzielnie terenami zabudowy mieszkaniowej) czesci kompleksu rolnego
lezacego w rejonie ul. Cieszynskiej, Powstancow Slaskich i terenu Spétdzielni Agromet.

Uwaga nr 28.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 947/1, 947/2, 947/3 i 947/4, obreb Mnich, potozonych w projekcie
studium w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI); w uwadze wyraza
sie brak zgody na przeznaczenie ww. dziatek, sasiadujacych z obszarem zabudowy
produkcyjno — ustugowej (rejon Spotdzielni Agromet) pod budownictwo mieszkaniowe,
proponujac w ich obrebie utworzenia ,pasa ziemi ochronnej dla strefy przemystowej”.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie: zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie pytdw lub gazéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych (w rozpatrywanym przypadku - zjawiska zwigzane z uzytkowaniem obszaru
zabudowy produkcyjno — ustugowej) nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacie ma tytut prawny. Nie mozna
w zwigzku z powyzszym ograniczaé sposobu korzystania z sasiednich nieruchomosci,
znajdujacych sie we wiadaniu oséb trzecich poprzez zadanie ustalenia dla tych nieruchomosci
okreslonego przeznaczenia terenu (,pasa ziemi ochronnej dla strefy przemystowej”). Dla czesci
dziatek, o ktérych mowa w uwadze, zlozono wniosek o zmiane ich przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wniosek z dnia 01.08.2008 r.), co uwzgledniono
w projekcie Studium poprzez zaliczenie ww. dziatek do obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pojecie strefy przemystowej, o ktérej mowa w uwadze, nie ma zastosowania
w rozpatrywanym przypadku, dotyczy bowiem stref ustanawianych przez sejmik wojewddztwa
w trybie i na warunkach okreslonych w art. 136a — 136d ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Uwaga nr 29.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 3127/1, 3126, 3125, obreb Zarzecze, potozonych w projekcie
Studium w obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) i uzytkowanych
rolniczo (symbol R); w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dalszych czesci dziatek pod
zabudowe jednorodzinna.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej pétnocnego fragmentu dziatki nr 3127/1
poprzez powiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe o 0,0720 ha; facznie z czescig
przeznaczong pod zabudowe w projekcie Studium wylozonym do publicznego wgladu
powierzchnia mozliwa do zabudowy w obrebie dziatek wynosi okoto 0,1600 ha (16% ich tacznej
powierzchni, bez pdinocnego, zabudowanego fragmentu dziatki nr 3127/1 [tacznie z nim
powierzchnia dziatek lezgca w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,2470 ha,
co stanowi 25% ich tgcznej powierzchni).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona dla dziatek nr 3126 i 3125 o tgcznej pow. okoto 0,7600 ha

Wyjasnienie: dziatki sg potozone w zasiegu awaryjnego zalewu (ktérego granice stanowi rzedna
257 m. n.p.m.) od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika
(Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie, Hydroprojekt Warszawa,
oddz. Sosnowiec, 1999) oraz w granicach rzednej 257 m. n.p.m. wg numerycznego modelu
terenu. W zwigzku z tym obowigzuje sformutowane w cyt. Ekspertyzie zalecenie ograniczenia
rozwoju nowej zabudowy. Ponadto, potudniowa czes¢ dziatki wytaczona spod zabudowy,
nieprzylegajaca do istniejacej zabudowy przy ul. Podgroble, jest potozona w obrebie zwartego
kompleksu rolnego lezacego na zachdd od ul. Wyzwolenia.
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Uwaga nr 30.

1) uwaga dotyczy dziatki nr 556/3, obreb Chybie, potozonej w projekcie Studium w obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) oraz uzytkowanych rolniczo (symbol R);
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinna.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej pétnocnego fragmentu dziatki poprzez
powiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe o okoto 0,4670 ha; tacznie z czescig
przeznaczong pod zabudowe w projekcie Studium wylozonym do publicznego wgladu
powierzchnia mozliwa do zabudowy w obrebie dziatki wynosi 0,5600 ha (50% powierzchni dziafki).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona dla potudniowej czesci dziatki.

Wyjasnienie: potudniowa czesé dziatki stanowi fragment zwartego kompleksu rolnego potozonego
pomiedzy terenami zabudowanymi i mozliwymi do zabudowy lezacymi wzdtuz ul. Wyzwolenia,
Sienkiewicza, Olchowej, Kwiatowej i Bolestawa Chrobrego. Przeznaczenie tej czesci dziatki pod
zabudowe stanowitoby istotne zaktdcenie tadu przestrzennego i nadmierng ingerencje terenow
zainwestowanych w zwarty kompleks rolny.

Uwaga nr 31.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 255 i 256, obreb Zarzecze, potozonych w projekcie Studium
w obszarach uzytkowanych rolniczo (symbol R); w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dziatek
pod zabudowe jednorodzinna.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: dziatki nr 255 i 256 sg potozone w obrebie terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia woéd powierzchniowych ,Goczatkowice” (Rozporzadzenie Nr 2/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice [Dz. Urz. Woj. SI.
Nr 112, poz. 1811]). Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 17 cyt. Rozporzadzenia, w obrebie terenu ochrony
posredniej obowigzuje zakaz lokalizowania budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego nie
podtaczonego do kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z projektem ,Budowa oczyszczalni sciekéw
i kanalizacji sanitarnej dla Gminy Chybie” oraz projektem budowlanym kanalizacji sanitarnej - etap |
i Il rejon pétnocnej czesci Zarzecza nie jest przewidziany do budowy sieci kanalizacyjnej w bliskiej
perspektywie. Ponadto, dziatki nr 255 i 256 sg pofozone w zasiegu awaryjnego zalewu (ktérego
granice stanowi rzedna 257 m. n.p.m.) od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania
zapory bocznej zbiornika (Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie,
Hydroprojekt Warszawa, oddz. Sosnowiec, 1999) oraz w wiekszej czesci ponizej rzednej 256 m n.p.m.
wg numerycznego modelu terenu. W zwigzku z tym obowigzuje sformutowane w cyt. Ekspertyzie
zalecenie catkowitego wykluczenia lokalizacji zabudowy na terenach lezacych ponizej rzednej
256 m n.p.m. Dziatkki nr 255 i 256 sg potozone réwniez w obrebie gtéwnego korytarza
potudniowego rangi miedzynarodowej KPd (korytarz stuzgcy migracjom duzych ssakow
drapieznych i kopytnych, taczacy obszary weziowe Beskidu Slaskiego i Laséw Pszczyrisko —
Kobidrskich), o ktérym mowa w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach (RDOS-24-W0O0S/7041/1/126/09/ab’R” z dnia 06 lipca 2009 r.).

Uwaga nr 32.

1) w uwadze wyraza sie negatywng opinie w zakresie planowanej drogi KDZ, w szczegdlnosci
w odniesieniu do dziatki nr 593/4, obreb Mnich, potozonej w projekcie Studium w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) oraz w pasach drogowych drég
publicznych KDZ i KDL; w uwadze postuluje sie budowe tunelu w ciagu ul. Bielskie;.

Wéjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci, rezygnujac z odcinka planowanej drogi klasy Z
(zbiorczej) na odcinku od skrzyzowania ul. Wojska Polskiego z ul. Pod Dudnig do skrzyzowania
ul. Cieszynskiej z ul. Kopernika oraz z poszerzenia pasa drogi ul. Cieszynskiej w obrebie dziatek
82/3, 83/33, 83/34, 83/35 i 83/36, obreb Mnich, a takze obnizyt klase drogi na pozostatym
planowanym odcinku (od ul. Bielskiej do skrzyzowania ul. Pod Dudnig z ul. Reja) do drogi klasy L
(lokalnej).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie planowanego odcinka drogi klasy L (lokalnej)
na odcinku od skrzyzowania ul. Bielskiej z ul. Okrezng do skrzyzowania ul. Pod Dudnig
z ul. Reja wraz z przejazdem pod linig kolejowa nr 93 do skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego.
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Wyjasnienie: nie uwzglednia sie uwagi w zakresie pozostatego odcinka planowanej drogi klasy
lokalnej (L) biegnacego od skrzyzowania ul. Bielskiej z ul. Okrezng do skrzyzowania ul. Pod
Dudnig z ul. Reja wraz z przejazdem pod linig kolejowa nr 93 (wymagajacym modernizacji w celu
dostosowania do minimalnych parametréw technicznych) ze wzgledu na koniecznos$¢ rozbudowy
lokalnego ukfadu drogowego pomiedzy czesciami Gminy rozdzielonymi linig kolejowa nr 93.
Planowana droga lokalna zapewni odpowiednie pod wzgledem technicznym, dodatkowe (obok
istniejacych ul. Piechy i Kolonia) potaczenie ul. Bielskiej z ul. Pod Dudnig. W zakresie postulatu
budowy tunelu w ciagu ul. Bielskiej stwierdza sie, ze utrzymanie powigzania drogowego w ciggu
ul. Bielskiej jest uwzglednione w projekcie Studium wytozonym do publicznego wgladu; kwestia
sposobu realizacji skrzyzowania dwupoziomowego ul. Bielskiej z linig kolejowa (tunel) wykracza
poza ustawowo okreslony zakres studium (zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla jedynie kierunki rozwoju systemow
komunikacji, a zgodnie z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy [Dz. U. Nr 118, poz. 1233] — zawiera wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych
i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych).

Uwaga nr 35.

1) Uwaga dotyczy rejonu ul. Spokojnej, Chopina, Norwida i Mickiewicza, potozonego w projekcie
Studium w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI); w uwadze
stwierdza sie, ze oznaczenie terenu osiedla potozonego w rejonie ul. Spokojnej, Chopina,
Norwida i Mickiewicza jako terenu wytacznie mieszkaniowego nie jest zgodne ze stanem
faktycznym; wnosi sie o uzupetnienie przeznaczenia osiedla jako terenu przeznaczonego
réwniez pod ustugi publiczne.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie: faktyczny stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw przedstawia cze$¢ projektu
Studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (rozdz. 1.2. Dotychczasowe
zagospodarowanie terendéw. tad przestrzenny [w tym Dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terendw] oraz rozdz. 1.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow. Zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia [w tym Dostepnos¢ ustug. Ustugi publiczne] oraz mapa 1.
Zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw, 1:20000). Z rozpoznania dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu wynika, ze w rejonie, o ktérym mowa w uwadze,
dominujgacg role odgrywa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana na z reguty
niewielkich dziatkach z udziatem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, jedynie incydentalnie
wystepuje zabudowa wylacznie ustugowa. Biorgc pod uwage uwarunkowania wynikajgce
z dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, uksztattowanej struktury
funkcjonalno — przestrzennej i niewielkiej powierzchni dziatek, dla rejonu ulic, o ktérych mowa w
uwadze, ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako dominujacy kierunek przeznaczenia
terenéw. Zgodnie jednak z czeScig tekstowag projektu Studium (rozdz. 2.1.2. Kierunki
przeznaczenia terendéw) w obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o dominujgcej
funkcji mieszkaniowej) zakres funkcji dopuszczalnych obejmuje m.in. ustugi (w tym publiczne) bez
funkcji mieszkaniowej realizowanej na warunkach, ktére okreslone zostang w planie miejscowym.
Zgodnie z wytycznymi do planu miejscowego, o ktérych mowa w rozdz. 2.1.2 w czesci dotyczacej
obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy, w przeznaczeniu terenéw nalezy
wyodrebnic¢ liniami rozgraniczajacymi tereny zréznicowane ze wzgledu na przyjety zakres funkgji
dopuszczalnych (w tym zwigzanych z ustugami), w planie miejscowym nalezy ponadto okresli¢
warunki, na jakich mozliwa jest lokalizacja zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkalnej oraz
okresla¢ dla tych przypadkéw dopuszczalne rodzaje ustug, majgc na wzgledzie uwarunkowania
wynikajgce z sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej oraz konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej
obstugi komunikacyjnej i potrzeb parkingowych. W zwigzku z powyzszym, potozenie terenu
(dziatki) w obrebie obszaru o dominujacej funkcji mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci realizacji
zabudowy ustugowej, jest ona dopuszczalna, lecz pod okreslonymi warunkami, ktére zostang
okreslone w planie miejscowym. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznaé za bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 37.

1) uwaga dotyczy dziatki nr 3144/1, obreb Zarzecze, potozonej w projekcie Studium w obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) oraz uzytkowanych rolniczo (R);
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowe.
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Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej srodkowego fragmentu dziatki poprzez
powiekszenie obszaru mozliwego do zabudowy o okoto 0,1350 ha; tacznie z czescig
przeznaczong pod zabudowe w projekcie Studium wylozonym do publicznego wgladu
powierzchnia mozliwa do zabudowy w obrebie dziatki nr 3144/1 wynosi 0,3800 ha, co stanowi
okoto 45% jej powierzchni.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci dotyczacej potnocnej czesci dziatki.

Wyjasnienie: dziatka jest potozona w zasiegu awaryjnego zalewu (ktérego granice stanowi rzedna
257 m. n.p.m.) od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika
(Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie. Hydroprojekt Warszawa, oddz.
Sosnowiec, 1999) oraz w granicach rzednej 257 m. n.p.m. wg numerycznego modelu terenu.
W zwigzku z tym obowigzuje sformutowane w cyt. Ekspertyzie zalecenie ograniczenia rozwoju
nowej zabudowy. Ponadto, pétnocna czes¢ dziatki, lezgca w oddaleniu od istniejgcej zabudowy
przy ul. Wyzwolenia i Granicznej, jest potozona w obrebie zwartego kompleksu rolnego pomiedzy
ul. Graniczng, Wyzwolenia i Podgroble.

Uwaga nr 38 pkt 2.

1) w uwadze wnosi sie o uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe wiaduktu, przejscia
podziemnego pod torami PKP w okolicach Dworca PKP z wykorzystaniem terendw kolejowych
oraz terenéw po bytej Cukrowni.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: nie uwzglednia sie uwagi z powodu wystepowania istotnych konfliktow
przestrzennych i formalno — planistycznych oraz niekorzystnych dla Gminy skutkéw finansowych
zwigzanych z mozliwym przebiegiem postulowanej drogi. Rezerwa terenu pod planowang droge
klasy lokalnej przebiegajaca od ul. Bielskiej do ul. Cieszynskiej z przejsciem nad terenami
kolejowymi w rejonie na zachéd od budynku dworca kolejowego w Chybiu ustalona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie z 2000 r. (Uchwata
Nr XXI11/120/2000 Rady Gminy Chybie z dnia 30 czerwca 2000 r.) nie zostata uwzgledniona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy z 2004 r. (Uchwala
Nr XVII1/124/04 Rady Gminy Chybie z dnia 20 lipca 2004 r.) — pas drogi znajduje sie w obrebie
jednostek A1UC, 37MN, A3UR, A39MN, A1UR i C1UR (wg oznaczeh miejscowego planu).
Spowodowato to powstanie zabudowy wzdtuz ul. Bielskiej w korytarzu drogi wyznaczonym
w Studium (dziatki 139/34 i 139/31 przy ul. Bielskiej). Niezaleznie od nieco innego mozliwego
wariantu przebiegu drogi, w kazdym z rozpatrywanych przypadkéw jej trasa powodowaé bedzie
istotne konflikty przestrzenne z zabudowg zlokalizowang na dziatkach 1-139/31 i 1-139/34 przy
ul. Bielskiej, 1-96/11 i 1-96/3 (ul. Dworcowa) oraz 3-86/23, 1-82/7 i 1-82/6 przy ul. Kolejowej lub na
dziatkach 1-96/2, 1-137/5, 1-115/2pb, 1-115/1pb, 1-134/5pb (ul. Dworcowa) oraz 1-146/8, 1-146/2
i 1-145/1 przy ul. Bielskiej, z koniecznoscig likwidacji niektérych budynkéw. Ponadto, ustalenie
w studium rezerwy terenu pod planowang droge musi wigzac sie w $wietle sporzadzanego planu
miejscowego z KkoniecznosScia wyznaczenia w tym dokumencie pasa drogowego jako
obowigzujgcego przeznaczenia terenu. Spowoduje to obnizenie wartosci nieruchomosci
przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe produkcyjng i ustugowg
(jednostki APP i A1UC). Ponadto, ekonomiczna zasadno$¢ wyznaczania pasa drogowego nowej
drogi w planie miejscowym wigza¢ sie powinna z likwidacjg przejazdu przez tereny kolejowe
w ciggu ul. Bielskiej - ze wzgledu na niewielki dystans dzielgcy obie drogi (okoto 500 m); powoduje
to koniecznos¢ uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej planowanej zmiany przebiegu drogi
powiatowej 2633 S oraz uzyskanie zgody zarzadcy terendw kolejowych na przebieg planowanej
drogi juz na etapie sporzadzania projektu Studium. Istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie
terenéw w rejonie stacji kolejowej w Chybiu nie wymaga wyznaczania rezerwy terenu pod budowe
przejscia podziemnego. Ponadto, zawarcie w studium lub w planie miejscowym takiego ustalenia
w obecnym stanie prawnym (obowigzujacym dla sporzadzanego studium i planu miejscowego)
nie jest mozliwe ze wzgledu na lokalizacje takiej budowli w obrebie terenéw kolejowych
stanowigcych tereny zamkniete, dla ktérych nie sporzadza sie planu miejscowego (w planach
miejscowych w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do ich sporzadzania przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. Nr 130, poz. 871], okreS$la sie jedynie granice
terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu).
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Uwaga nr 39.

1) uwaga dotyczy dziatek nr 3136/2 i 3136/3, obreb Zarzecze, potozonych w projekcie Studium
w obszarach zabudowy mieszkaniowej (symbol MI) i uzytkowanych rolniczo (symbol R);
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie pod zabudowe dalszych czesci dziatek.

Wjt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej sSrodkowego fragmentu dziatki nr 3136/3
poprzez powiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe o 0,0730 ha; facznie z czescig
przeznaczong pod zabudowe w projekcie Studium wylozonym do publicznego wgladu
powierzchnia mozliwa do zabudowy w obrebie dziatek wynosi okoto 0,2750 ha (25% pow. dziatek
bez pétnocnego, zabudowanego fragmentu dziatki nr 3136/2 [tacznie z nim czes$¢ dziatek lezaca
w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi okoto 0,2900 ha).

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci dotyczacej srodkowej i potudniowej czesci dziakki
nr 3136/3.

Wyjasnienie: dziatki sg potozone w zasiegu awaryjnego zalewu (ktérego granice stanowi rzedna
257 m. n.p.m.) od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika
(Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie, Hydroprojekt Warszawa, oddz.
Sosnowiec, 1999) oraz w granicach rzednej 257 m. n.p.m. wg numerycznego modelu terenu.
W zwigzku z tym obowigzuje sformutowane w cyt. Ekspertyzie zalecenie ograniczenia rozwoju
nowej zabudowy. Ponadto, srodkowa i potudniowa czesé dziatki wylgczona spod zabudowy,
nieprzylegajaca do istniejacej zabudowy przy ul. Podgroble, jest potozona w obrebie zwartego
kompleksu rolnego lezacego na zachdd od ul. Wyzwolenia.

Uwaga nr 43.

1) uwaga dotyczy wprowadzenia zapisow umozliwiajgcych  budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej (wiez, masztéw, stacji bazowych wolnostojacych sieci telefonii
komodrkowej) na obszarze w promieniu 2 km wokot budynku Urzedu Gminy w Chybiu; wnosi
sie ponadto o wykreslenie zapisu o zakazie oddziatywania inwestycji poza teren dzierzawiony.

Wjt Gminy Chybie nie uwzglednit uwagi.
2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie: uwaga nie wymaga wprowadzania zmian do projektu Studium wytozonego
do publicznego wgladu. Projekt Studium nie zawiera ograniczehn w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675). Projekt studium uzyskat pozytywng
opinie Prezesa Urzedu Kontroli Elektronicznej w zakresie telekomunikacji (pismo DRI-075-
129/10(2) z dnia 30 lipca 2010 r.). Zgodnie z opinig Prezesa Urzedu Kontroli Elektroniczne;j,
przyjete w projekcie Studium rozwigzania umozliwig lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, projekt nie zawiera réwniez postanowien, ktére mogtyby zostac
negatywnie ocenione z punktu widzenia rozwoju telekomunikacji. Wbrew twierdzeniu zawartemu
w uwadze tekst projektu studium w czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie zawiera zapisu o zakazie oddziatywania inwestycji poza teren dzierzawiony,
ktéry mogtby dotyczy¢ infrastruktury telekomunikacyjnej. Tre$¢ kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego zawiera jedynie ogoélny zakaz dotyczacy ucigzliwosci ustug oraz dziatalnosci
rzemie$lniczych i zwigzanych z produkcjg, ktéra nie moze wykraczaé poza dziatke budowlang, na
ktérej funkcje te sg zlokalizowane, co wynika z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (ij. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.). W zwigzku
Z powyzszym uwage nalezy uznaé za bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 44.

1) uwaga dotyczy dziatki nr 3132/3, obreb Zarzecze, potozonej w projekcie Studium w obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MI) oraz uzytkowanych rolniczo (symbol R);
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowe.

W¢jt Gminy Chybie uwzglednit uwage w czesci dotyczacej pétnocnego fragmentu dziatki poprzez
powiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe o okoto 0,0830 ha; tacznie z czescig
przeznaczong pod zabudowe w projekcie Studium wytozonym do publicznego wgladu powierzchnia
mozliwa do zabudowy w obrebie dziatki nr 3132/3 wynosi 0,2400 ha (25% pow. dziatki bez jej
pétnocnego, zabudowanego fragmentu [tacznie z nim czesé dziatki lezaca w obszarze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zajmuje 0,3800 ha, co stanowi 40% jej powierzchni).



2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci dotyczacej potudniowego fragmentu dziatki.

Wyjasnienie: dziatka jest potozona w zasiegu awaryjnego zalewu (ktérego granice stanowi rzedna
257 m. n.p.m.) od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej zbiornika
(Ekspertyza hydrotechniczna — zagrozenia wodne dla gminy Chybie, Hydroprojekt Warszawa, oddz.
Sosnowiec, 1999) oraz w granicach rzednej 257 m. n.p.m. wg numerycznego modelu terenu.
W zwigzku z tym obowigzuje sformutowane w cyt. Ekspertyzie zalecenie ograniczenia rozwoju
nowej zabudowy. Ponadto, potudniowa czes$¢ dziatki wylgczona spod zabudowy, nieprzylegajgca

do istniejacej zabudowy przy ul. Podgroble, jest potozona w obrebie zwartego kompleksu rolnego
lezacego na zachdd od ul. Wyzwolenia.
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