REGULAMIN I WARUNKI
PIERWSZEGO PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej

Organizator przetargu

1. Organizatorem przetargu jest Woéjt Gminy Chybie - Urzad Gminy w Chybiu
ul. Bielska 78, 43-520 Chybie powiat cieszynski woj. slaskie

Przedmiot przetargu

2 Przedmiotem przetargu jest sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Gminie Chybie, obreb 0002 Frelichow
przy ul. Polnej, stanowigcej dziatke nr 386/1 o pow. 5,5874 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Cieszynie Wydziat V Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystga KW
BB1C/00086051/6.

Forma przetargu

3. Przetarg przeprowadzony bedzie jako przetarg pisemny nieograniczony.
Ogloszenie

4. Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji, na stronie internetowej Urzedu Gminy,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy
w Chybiu przy ul. Bielskiej 78.

5. Wyciag =z ogloszenia o przetargu zamieszcza sie w prasie codziennej
ogodlnokrajowej co najmniej na okres 2 miesiecy przed wyznaczonym terminem
przetargu.

6. W ogloszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza sie informacje
obejmujace w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

2) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,

3) powierzchnie nieruchomosci,

4) opis nieruchomosci,

5) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chybie i sposdb jej zagospodarowania,

6) cene wywotawczg,

7) wysokos¢ wadium, forme, termin i miejsce jego wniesienia,

8) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

9) termin i miejsce czesci jawnej przetargu,

10) skutki uchylenia sie nabywcy od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

11) zastrzezenie, ze organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert jego odwotania z waznych powoddéw, oraz
zamkniecia przetargu bez wybrania ktoérejkolwiek z ofert,

12)dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegdtowe informacje
dotyczace przetargu, w szczegolnosci Regulamin przetargu.

Komisja przetargowa

7. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa.

8. Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji Przetargowej, w sktadzie od 3 do 7
osob, wyznacza Organizator przetargu sposrod oséb dajacych rekojmie
rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu.



9. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania.
10.W przypadku réwnej liczby gtosow decyduje gtos przewodniczacego komisji
przetargowej.

Wylaczenia podmiotowe

11. W przetargu nie mogq uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad Komisji
Przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z
cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji
Przetargowej.

Wadium

12. W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére wniosa wadium w terminie nie
pbzniejszym niz podanym w ogtoszeniu o przetargu.

13. Ustala sie wysokos¢ wadium na kwote: 217.500,00 zt (stownie: dwiescie
siedemnascie tysiecy piecéset ztotych 00/100)

14. Wadium wnoszone bedzie w pienigdzu w PLN, przelewem na konto nr 73 1050
1083 1000 0090 3030 0389 w ING Bank Slaski.

15. Komisja Przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdzi wniesienie wadium
przez uczestnikow przetargu.

16. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb,
aby umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, nie poézniej niz 3 dni przed
przetargiem, ze dokonano wniesienia.

17. Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu Przetargu,
z zastrzezeniem pkt 18 i pkt 51, jednak nie podzniej niz przed uptywem 3 dni
roboczych od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu,

2) zamkniecia przetargu,

3) uniewaznienia przetargu,

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

18. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika Przetargu, ktéry przetarg wygrat,
zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

19. Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku
wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia
w zwigzku z wojng rozpoczeta w 1939 r., zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium
w wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgloszg uczestnictwo
w przetargu, przedstawig oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo
do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
panstwa polskiego oraz zlozq pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej
wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Oferty

20. Oferty nalezy sktadac w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o Przetargu.

21. Oferty nalezy sktada¢c w zamknigtych kopertach z dopiskiem: ,Przetarg na
sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 386/1 potozonej we Frelichowie
przy ul. Polnej - nie otwierac”.

22. Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe Iub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,



2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

4) oferowang cene i sposob jej zaptaty,

5) koncepcje zagospodarowania i proponowany termin zagospodarowania dziatki,

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce
podstawe do zwolnienia z tego obowigzku, w przypadku osob wymienionych w pkt 19.

23. Oferta nie moze miec¢ charakteru warunkowego.

24. Sposob zaptaty ceny nie moze polega¢ na roztozeniu jej na raty. Platnosc¢ ceny
powinna by¢ uiszczona nie poézniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia
umowy notarialnej.

Skutki wplyniecia tylko jednej oferty

25. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu oraz Regulaminie przetargu.
26. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Czesc jawna

27. Czes¢ jawna przetargu moze odbywac sie w obecnosci oferentow Ilub ich
petnomocnikéw. W czesci jawnej Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera
przetarg, przekazujgc ustnie oferentom Iub ich petnomocnikom informacje, o
ktorych mowa w pkt. 6 ppkt 1-11.

28. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowoéd, o ktorym mowa w pkt 22,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc ztozonych ofert
oraz tozsamosc osob, ktore ztozyty oferty, i parafuje kazda ze stron oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu,

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Odmowa przyjecia ofert

29. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej Przetargu,
jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu, okreslonym w niniejszym Regulaminie,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
3) nie zawierajg danych wymienionych w pkt 22 lub dane te s niekompletne,
4) do ofert nie dotaczono dowodu, o ktérym mowa w pkt 22,
5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Kryteria wyboru oferty

30. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage:
1) zaoferowang ceng,
2) koncepcje i proponowany termin zagospodarowania dziatki.

Kryteria oceny ofert, wagi procentowe, opis sposobu przyznawania punktacii.
Cena oraz koncepcja i proponowany termin zagospodarowania dziatki

31. Zaoferowana cena:
Maksymalna ilos¢ punktéw przyznana w kryterium Cena wynosi 70 pkt, co stanowi
70% kryterium oceny.



Ilos¢ punktow uzyskanych za kryterium cena bedzie wyliczana na podstawie ponizszego
wzoru :
C = cena netto ocenianej oferty/ najwyzsza zaoferowana cena netto sposrod
ocenianych ofert x 70 pkt
Cena musi by¢ podana w ztotych polskich cyfrowo i stownie. W przypadku rozbieznosci
pomiedzy wartoscig wyrazong cyfrowo a podang stownie, jako warto$é witasciwa
zostanie przyjeta warto$¢ podana stownie.
32.Koncepcja i proponowany termin zagospodarowania dziatki:
Maksymalna ilos¢ punktow przyznana w tym kryterium wynosi 30 pkt, co stanowi 30%
kryterium oceny.
Wylicza sie ja jako srednig arytmetyczng ocen (liczby punktéw przyznanych) przez
poszczegolnych cztonkéw komisji.
Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najwyzszg sumaryczng iloscig punktéw
za oba kryteria.

Czes¢ niejawna -analiza ofert, dodatkowy przetarg

33. W czesci niejawnej Przetargu Komisja Przetargowa dokonuje analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem punktow ponizszych.

34. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja Przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

35. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w pkt 34 o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.

36. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach.

37. Uczestnicy przetargu zgtaszajq ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

38. Po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

39. W przypadku, gdy zaden uczestnik nie zaoferowat co najmniej jednego postapienia
powyzej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, Organizator uniewaznia
przetarg.

Zakonczenie przetargu

40. Przetarg moze zosta¢ odwotany z waznych powodow z podaniem przyczyn.

41. Przetarg moze zosta¢ uniewazniony z uzasadnionej przyczyny.

42. Przetarg moze zosta¢ zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

43. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

44. Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia pisemnie wszystkich, ktérzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie diuzszym niz 3 dni robocze od dnia
zamkniecia Przetargu.

45. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneta ani
jedna oferta lub zaden z uczestnikdéw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej,
a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow
Przetargu.

Protokét z przetargu

46. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego
Przetargu. Protokoét powinien zawierac informacje, okreslone w § 10 Rozporzadzenia,
a w szczegolnosci :
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,



2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wediug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

3) obcigzeniach nieruchomosci,

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentow,

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w Przetargu, wraz
z uzasadnieniem,

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiagnietej w Przetargu,

8) rozstrzygnieciach formalnych podjetych przez Komisje Przetargowg, wraz
z uzasadnieniem,

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie |ub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej
w Przetargu jako nabywca nieruchomosci,

10) imionach i nazwiskach Przewodniczacego i Czlonkow Komisji Przetargowej,

11) dacie sporzadzenia protokotu.

47. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone s dla Organizatora przetargu, a jeden
dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

48. Protokoét przeprowadzonego Przetargu podpisuja Przewodniczacy i Cztonkowie
Komisji  Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca
nieruchomosci.

49, Protokét przeprowadzonego przetargu oraz wplata naleznosci za nieruchomoscé
stanowia podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Informacja o wynikach przetargu

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, organizator

przetargu, podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac na tablicy ogtoszen w siedzibie

Urzedu Gminy w Chybiu przy ul. Bielskiej 78, na okres 7 dni, informacje o wyniku

przetargu, ktéra powinna zawierac:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;

3) liczbe osdb dopuszczonych oraz 0séb niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

4) cene wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiggnieta w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imie, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Zawarcie umowy sprzedazy

50. Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy uzytkowania wieczystego
najpoézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin
nie moze by¢ kroétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

51. Jezeli osoba ustalona jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w pkt 50 Organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

52. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw, j.t. Dz.U. z 2017 r., poz.2278), w przypadku
wygrania przetargu, zobowigzani sg, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyskac
zgode ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci
w przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana.



53. Optaty notarialne zwiqzane =z zawarciem umowy oraz koszty zwigzane
z postgpowaniem wieczystoksiegowym ponosi osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci.

Postanowienia koncowe

54.W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majq zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 121 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz.1490).




