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UCHWALA NR V/24/2015
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 10 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru Gminy Chybie obreb
Mnich, obejmujacego ulice Zwirki i Wigury

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72013 1., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22015 r., poz. 199), w zwiazku z Uchwata Nr XXXI1/297/2014 Rady Gminy Chybie
zdnia 6 maja 2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chybie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, przyjetego Uchwata Nr XL/302/2010 Rady
Gminy Chybie z dnia 4 listopada 2010 r.

Rada Gminy Chybie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Chybie obreb Mnich,
obejmujacego ulice Zwirki i Wigury

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 5,5 ha zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg zataczniki:
1) rysunek planu (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) aglomeracji Chybie - oznacza to obszar w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
wyznaczony w Rozporzadzeniu Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Chybie;

2) drobnej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci wytworcze, niezaliczane do rzemiosta, ktore
ze wzgledow technologicznych i1z uwagi na swa skale, odpowiadajaca skali wlasciwej dla dziatalno$ci
rzemies$lniczych, moga by¢ wykonywane w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych, bez konieczno$ci wykorzystywania budynkoéw
produkcyjnych oraz budowli i instalacji przemystowych;

3) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te czgs$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy Iub drogi wewnetrznej, z ktérych zapewniony jest gtowny dojazd lub dojscie do obiektu;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysokoscia i formg dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

5) istniejacych obiektach i sieciach infrastruktury technicznej, budynkach, drogach lub innych elementach
zagospodarowania przestrzennego, a takze dziatkach budowlanych oraz istniejacej powierzchni lub
wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzennego, dziatki
lub parametry zabudowy istniejagce w dniu uchwalenia planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu
dopuszczalny zasieg lokalizacji fasad budynkow, niedotyczacy schodéw zewngtrznych, pochylni,
balkonow, wykuszy, gzymsdw, okapéw dachu i innych detali wystroju architektonicznego budynkow,



a takze obiektow infrastruktury technicznej; linia zabudowy nie dotyczy obiektow istniejacych oraz na
ktoérych budowe uzyskano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budoweg przed dniem uchwalenia
planu;

7) nieucigzliwych dziatalnosciach z zakresu ustug, rzemiosta idrobnej produkcji — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$ci niepowodujgce, ze wzgledu na ich rodzaj i skale, przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych poziomow
hatasu, poza dzialkg budowlana, na ktorej sa one prowadzone, a takze innych emisji, jak odory lub
$wiatlo o duzym natgzeniu, utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sasiednich zgodnie zich
przeznaczeniem;

8) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu
0 niniejszy plan;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowanej, mierzonej
w zewnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci gospodarcze, ktorych rodzaj i zasady wykonywania
okresla ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

13) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢: sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe, sieci gazowe $redniego cis$nienia i stacje
redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia, wodociagi rozdzielcze izwigzane znimi obiekty
wodociggowe, lokalne uj¢cia wody, przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pompownie §ciekow
oraz inne urzadzenia stuzace gromadzeniu i oczyszczaniu $ciekow, infrastrukture tacznosci publicznej,
wtym na terenach zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

14) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen sthuzgcych
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki,
wtym zmiejscami noclegowymi, sportu irekreacji, kultury, projektowania 1ipracy tworczej,
gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

15) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiodrke istniejagcego budynku lub innego obiektu
budowlanego i budowe w jego miejscu lub w bezposrednim sgsiedztwie nowego budynku lub innego
obiektu budowlanego;

16) terenach zalewowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagrozen powodziowych wynikajace
z dotychczasowych dokumentow, raportow i opracowan.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja zawartag w odpowiednich przepisach
odrgbnych.

§ 4. 1. Oznaczone na rysunku planu symbole na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi oznaczajg:
1) oznaczenie literowe C na poczatku symbolu — obrgb ewidencyjny Mnich;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w obszarze
objetym planem;

3) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu wymienionego
w § 6 ust. 1.

§ 5. 1. Rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 z wykorzystaniem cyfrowej mapy
ewidencyjnej Gminy Chybie, okresla nastgpujace oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:



1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy ustalajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ na podstawie przepisow odregbnych, ze:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisly —
PLB24001” jako obszar specjalnej ochrony ptakows;

2) obszar objety planem narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie p = 1%;
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe obszaru objgtego planem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami C1IMN - CSMN.

2. Ustalenia dotyczace szczegdétowego przeznaczenia terenoOw oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zawiera rozdzial 3.

3.Do obiektéw iinnych elementow zagospodarowania przestrzennego, funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem dziatek budowlanych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu, na
ktorym dziatki te sg usytuowane, naleza: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany itym podobne
budynki, obiekty malej architektury oraz uzbrojenia terenu iinne urzadzenia budowlane zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektow, zgodnie zich przeznaczeniem, drogi wewngtrzne, miejsca do
parkowania i chodniki, zielen urzgdzona, przydomowe baseny i oczka wodne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, w obszarze objetym planem mozliwa jest budowa, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, rozbiérka oraz odbudowa budynkow iinnych obiektow budowlanych, w tym
wymiana zabudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w planie;

2) przy usytuowaniu budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, a w miejscach, gdzie linii tych nie wyznaczono, odpowiednio odlegtosci od:

a) zewnetrznej krawedzi jezdni drog wewnetrznych - nie mniejsze niz 4 m, jednak nie mniej niz 3 m od
granicy pasa drogowego,

b) granicy sasiedniej dziatki budowlanej - nie mniejsze niz odleglosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, z p6zniejszymi zmianami, z zastrzezeniem pkt 3,

¢) linii brzegu powierzchniowych wod publicznych oraz rowow - nie mniejsze niz 5 m;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy sytuowac z uwzglednieniem przepiséw ust. 1 pkt 2 lit. a,
lit. b i lit. ¢;

5) wolno stojaca lub blizniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci realizacji
w granicach jednej dzialki budowlanej budynku mieszkalnego posiadajacego wspdlng $ciane z garazem,
budynkiem gospodarczym i niemieszkalnym, a w zabudowie zagrodowej - z budynkami stuzacymi produkcji
rolniczej, z wyjatkiem budynkow inwentarskich, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w tym techniczno -
budowlanych,  higieniczno-sanitarnych, o bezpieczenstwie  1ihigienie pracy oraz o ochronie
przeciwpozarowej;

6) sposdb zagospodarowania izabudowy dzialki budowlanej powinien cechowaé si¢ ujednoliconymi
rozwigzaniami architektonicznymi, w szczegoélno$ci w zakresie stosowanych materiatow budowlanych,
kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych iogrodzen oraz nawierzchni dojazdéw, miejsc do parkowania
1 chodnikow;



7) w miejscach przylegajacych do drog publicznych zakazuje sig:
a) budowy ogrodzen sktadajacych si¢ w przewazajacej czesci z elementéw betonowych,

b) sktadowania opakowan i towaréw poza przystosowanymi do tego celu obiektami lub bez wizualnego
odseparowania miejsc sktadowania od drogi;

8) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych.

§ 8. 1. W obrgbie obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegoélnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

2) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktéorych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko lub w przepisach je zmieniajacych badz zastgpujacych, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

3) sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych gospodarowaniu odpadami, ich magazynowaniu
itermicznemu przetwarzaniu, z wyjatkiem gospodarowania odpadami powstajacymi w wyniku
prowadzenia w obrebie obszaru objetego planem dziatalnosci ustugowej lub produkeyjnej;

4) instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, zwyjatkiem turbin wiatrowych
stosowanych w lampach hybrydowych w oswietleniu ulicznym i innych terenow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Wody opadowe iroztopowe odprowadzane z powierzchni szczelnych, ktore nie stanowig powierzchni
zanieczyszczonych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, nalezy wykorzystywa¢ do celow gospodarczych
lub wprowadza¢ do gruntu w obrebie dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze cechy gruntu lub stosunki
wodne nie wykluczaja takiej mozliwosci oraz ze nie bgdzie to powodowaé odptywu wod na sasiednie
nieruchomosci lub wody te nalezy kierowaé do ptynacych wod powierzchniowych za posrednictwem
systemu kanalizacji deszczowej, w tym rowow.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, wyposazonych w sie¢ drenarska melioracji szczegotowych,
przed przystapieniem do zabudowy nalezy, w miarg potrzeb, przebudowac sie¢ drenarskg w taki sposob,
aby zapewni¢ wiasciwe funkcjonowanie tej sieci na sasiadujacych gruntach rolnych oraz wykluczy¢
zalewanie terenow zabudowy wskutek odprowadzania na nie wody kanatami drenujacymi sasiadujace
grunty rolne.

6. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w trakcie budowy nalezy wykorzystywaé w pierwszej
kolejnosci do niwelacji lub uksztaltowania nowych form powierzchni ziemi na dzialce budowlanej, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to odplywu wod na sasiednie nieruchomos$ci oraz utrudnien
w grawitacyjnym odptywie wod.

§ 9. Ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlega obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina
Gornej Wisty (PLB240001), pokrywajacy caty obszar objety planem, wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 i przepisami je
zastepujgcymi - w celu ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkow ptakéw oraz ich naturalnych siedlisk.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zabudowy i zagospodarowania terenéw bedace
dziedzictwem kulturowym, zabytkami lub dobrami kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Okresla si¢ zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatek — 10,0 m;
3) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych na obszarze objetym planem poprzez drogi
wewngtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0 m powigzane zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

2. Ustala sie, ze mozliwo$¢ wlotu drog wewnetrznych do ulic publicznych przylegajacych do wschodnich
i zachodnich granic obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ obstuge dziatek sasiadujacych z drogami publicznymi wymienionymi w ust. 2 poprzez
bezposredni zjazd z tych drog.

4. Z zastrzezeniem ust. 5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy towarzyszacej ustala si¢
minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:

1) 1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
3) obiekty gastronomiczne — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

4) inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ustugowego.

5. W ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z ust. 4 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 10,
2) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 15.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i ciSnienia w sieci,

b) przebudowe lub budowg nowej sieci bezprzewodowej, napowietrznej lub kablowej o $rednicach
1 przepustowosci odpowiadajacych potrzebom odbiorcow lub mozliwosciom operatorow;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ ich lokalizacje
pod jezdnig lub na terenach innych;

3)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacg infrastrukturg
techniczng, a w przypadku wystapienia kolizji, nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ pasy eksploatacyjne, strefy techniczne i kontrolowane od

pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich,



c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrebnych, a nie wynikaja z rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem:

1) sciekéw bytowych i Sciekow komunalnych do systemu zapewniajacego wlasciwy poziom ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wod opadowych i roztopowych do:

a) szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdd na terenie wiasnym inwestora w przypadku braku mozliwosci
ich odprowadzania do kanalizacji deszczowe;j.

4. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala sig¢:

a) zbieranie i transport odpaddéw zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie przepisami na terenie
gminy,

b) wyposazenie terendw droég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZzU,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci biegngcej poza obszarem planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z lokalnego zrodia ciepta lub zsieci cieplowniczej badz Zrodet energii odnawialnej, po spelieniu
warunkow technicznych przylaczenia;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci -elektroenergetycznej niskiego napiecia, pozyskiwanej ze stacji
transformatorowych potozonych poza terenem opracowania;

2) dopuszcza sig:
a) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,
b) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej, z zastrzezeniem lit. c,
c) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatorwych.
8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ mozliwos¢ ich zapewnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Dla terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢
optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15%.



Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami C1IMN — C5MN :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi budynkami ustugowymi;
3) budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego wypoczynku,

4) na terenie o symbolu C1MN zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszczalne jest prowadzenie nieucigzliwych dziatalnosci z zakresu ustug podstawowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenoOw:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢é pod zabudowe mieszkaniowa albo budynki rekreacji
indywidualnej, a takze pod zabudowe mieszkaniowa z towarzyszacymi budynkami ustugowymi;

2)w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢c lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalno§ciom ushug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustug podstawowych oraz
nieucigzliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji;

4) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki budowlane;j;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca blizniacza lub szeregowa,

b) powierzchnia catkowita budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce budowlanej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej wolno stojacej oraz rekreacji indywidualnej - 800 m?,
b) mieszkaniowej blizniaczej - 450 m?,
¢) mieszkaniowej szeregowej - 250 m?,
d) mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem ustugowym - 1000 m?;
7) powierzchnia zabudowy:
a) na terenie o symbolu C1MN — nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,
b) na terenach o symbolu C2MN — C4MN — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) na terenie o symbolu CSMN - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna:
a) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu C1IMN,
b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolach C2MN — C4MN,
¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu CSMN;

9) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna 1,3;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — 12 m,



b) inne budynki — nie wigcej niz 8,0 m,
c¢) obiekty malej architektury — 6,0 m,
d) obiekty na terenie o symbolu C1IMN — 15,0 m;
11) geometria dachu — dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;
12) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenie o symbolu CIMN — 500,0 m?,
- na terenach o symbolach C2MN — C5MN — 300 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- na terenie o symbolu CIMN — 30,0 m,
- na terenach o symbolach C2ZMN — CSMN — 24,0 m.

4. W zwiazku zpotozeniem obszaru objetego planem w terenach zalewowych ustala si¢ konieczno$¢
realizacji pomieszczen zwigzanych ze statym pobytem ludzi w nowych budynkach na wysokosci 1,2 m od
powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowe;
Urzgdu Gminy Chybie.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy RG

Miroslaw Wardas
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/24/2015
Rady Gminy Chybie

z dnia 10 marca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Oznaczenic U§tglenla projektu Rozstrzygn}@cm RadyAGmmy
Data ) . miejscowego planu Chybie w sprawie
Nr o . nieruchomosci X - . . .
Lp . wplywu Tre$¢ uwagi - dla nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy o
uwagi uwaga ktorej dOtyCZ)’ Uwaga uwzgle- Uwaga nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga nie moze by¢

uwzgledniona w planie,
poniewaz zakaz zmiany
pierwotnego uksztaltowania
terenu bylby obnizeniem
warto$ci nieruchomosci, gdyz
w planie miejscowym

Wnosi obowigzujacym przed zmiang

o uwzglednienie planu taki zakaz nie byt

w planie zakazu MN - zabudowa ustalony.

20.02. . . . . .
1 2015+ zmiany 593/3 mieszkaniowa X Uwaga jest uwzglgdniona
' pierwotnego jednorodzinna posrednio poprzez zapis
uksztattowania § 8 ust. 6, w ktorym
terenu. uksztattowanie nowych form

powierzchni ziemi nie moze
spowodowaé odptywu wod na
sgsiednie nieruchomosci.
Projekt planu jest rowniez
uzgodniony z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej
w Gliwicach.




Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/24/2015
Rady Gminy Chybie

z dnia 10 marca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Chybie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru gminy Chybie obreb Mnich, obejmujacego ulice Zwirki i Wigury, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Chybie
nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drég publicznych,
wigc wejscie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowalo dla gminy kosztami realizacji nowych
elementoéw uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina Chybie moze ponie$¢ wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacji sanitarnej), jednakze przy braku potrzeb rozbudowy uktadu komunikacyjnego inwestycje te
nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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