Elektronicznie podpisany przez:
Leszek Stanistaw Josek
dnia 26 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR XV/117/2016
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chybie obreb
Frelichow obejmujacego tereny bylych pél irygacyjnych wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. 22016 ., poz. 446) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr XXX11/296/2014 Rady Gminy Chybie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie,

Rada Gminy Chybie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, przyjetego Uchwalg Nr XL/302/2010 Rady Gminy Chybie
zdnia 4 listopada 2010r. ze =zmiang przyjeta Uchwala Nr VI/39/2015 Rady Gminy Chybie
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru gminy Chybie obrgb Frelichow
obejmujacego tereny bytych pol irygacyjnych wraz z terenami przyleglymi

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty i zatgcznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;
5) dominanta uktadu przestrzennego;
6) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow.
3. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Goczatkowice”;

2) granice terend6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

3) granice obszaru sptywu $ciekow komunalnych do aglomeracji Chybie;
4) potozenie w obszarze Natura 2000, PLB 24001 ,,Dolina Gérnej Wisty”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
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5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego
planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 71,6 ha jest zgodna w zakresie granic obszaru
objetego planem z uchwalg Nr XXXI1/296/2014 Rady Gminy Chybie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) aglomeracji Chybie — oznacza to obszar w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
wyznaczony w Rozporzadzeniu Nr 1/07 Wojewody Slaskiego z dnia 9 stycznia 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Chybie jako obszar zktorego S$cieki komunalne przekazywane sg na
wyznaczong oczyszczalnig;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany

wysokos$cig lub o indywidualnych wyrdzniajacych si¢ cechach w danym srodowisku, stanowiacy punkt
orientacyjny w przestrzeni;

5) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumiec teren stluzacy komunikacji drogowej przeznaczony
dla poruszania si¢ pieszych i pojazdow bez wyodrebnionych przestrzennie jezdni i chodnikow;

6) publicznej drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge dla komunikacji rowerowej, ktorej
wydzielenie i budowa jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu i oznaczenia
graficzne na rysunku planu, ktore nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu, lecz pozwalajg na
zapoznanie si¢ zzapisami planu ilokalizacja obiektow oraz charakterystycznymi elementami
zagospodarowania obszaru objetego planem,;

8) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ obiektu, ktdra zwrdcona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z ktorego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowanys;

9) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokos$cig i formg dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy 1 maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

10) istniejacych obiektach i sieciach infrastruktury technicznej, budynkach, drogach Ilub innych
elementach zagospodarowania przestrzennego, atakze dziatkach budowlanych oraz istniejacej
powierzchni lub wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzennego, dziatki lub parametry zabudowy istniejace w dniu uchwalenia planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢s$¢ budynku , w ktoérym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

13) nieucigzliwych dziatalno$ciach z zakresu ustug irzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci
niepowodujace, ze wzgledu na ich rodzaj i skale, przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych poziomoéw hatasu, poza dziatka
budowlang, na ktorej sa one prowadzone, atakze innych emisji, jak odory lub $wiatto o duzym
nat¢zeniu, utrudniajgcych korzystanie z nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;
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14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza
te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m,

c) przeszklonych zadaszen w wnetrzach zabudowys;

15) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
dla umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym;

16) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja moze nastgpi¢ na podstawie
niniejszego planu;

17) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego realizacja moze nastgpi¢ na
podstawie niniejszego planu;

18) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

19) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejgcych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony
jako wskaznik %;

21) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terendw w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

24) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy lub
dopuszczony w niniejszym planie sposob uzytkowania terendw w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

25) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ o powierzchni do 5 m? wiacznie;

26) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy wyposazony w urzadzenia
wywolujace ruch tresci lub obrazu reklamy;

27) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do
10 m? wiacznie;

28) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10 m?;

29) rzemio$le - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci gospodarcze, ktorych rodzaj i zasady wykonywania
okre$la ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

30) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia, sieci cieplownicze oraz stacje transformatorowe, sieci gazowe sredniego
ci$nienia i stacje redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia, wodociaggi rozdzielcze i zwigzane z nimi
obiekty wodociaggowe, lokalne ujecia wody, przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pompownie
$ciekoOw oraz inne urzadzenia sluzace gromadzeniu i oczyszczaniu $ciekow, infrastrukture lacznosci
publicznej, wtym na terenach zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - infrastrukture
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepis6w odrebnych w tym zakresie;

31) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci infrastruktury
technicznej umozliwiajacy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;
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32) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

33) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, turystyki
wtym zmiejscami noclegowymi, sportu irekreacji, kultury, projektowania 1ipracy tworczej,
gastronomii, ustug rzemie$lniczych takich jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

34) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2.000 m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) hotelarstwa,
f) kultu religijnego;
35) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ budowli i obiektow najnizej potozonego punktu matlej architektury mierzona od
posadowienia budowli lub obiektu matej architektury do najwyzej polozonego elementu tych
obiektow budowlanych;

36) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe i terenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz
funkcjami uzupehiajacymi;

37) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, trwale zwigzane z gruntem budynki,
budowle i obiekty matej architektury;

38) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

2. Nastegpujace zastosowane w uchwale okreslenia sg zdefiniowane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) ushugi turystyczne;
2) ushugi hotelarskie;

3) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszo$¢ miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, $wiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

4) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow
catodzienne wyzywienie.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujagce wskazanie
graficznie planu.

§ 4. Ustalenia planu dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej, potozonej na tym terenie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

3) U — tereny zabudowy uslugowej;

4) US1 — tereny ustug sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa;

5) US2 — tereny ustug sportu i rekreacji bez zabudowy kubaturowej;
6) ZP1 — tereny zieleni urzadzonej z obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
7) ZP2 — tereny zieleni urzadzonej;

8) R — tereny rolnicze;

9) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych;

12) KDR - tereny publicznych droég rowerowych;

13) KX — tereny komunikacji piesze;j.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) na terenach o symbolach ZP2 ksztaltowanie zwartego i ciaggtego systemu zieleni urzadzonej powigzanego
funkcjonalnie z przylegajacymi terenami o symbolach ZP1,

¢) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) realizacje¢ obiektow dopuszczonych w ramach terenéw o symbolach ZP1, obiektow matej architektury
i urzadzen informacyjnych o wspdlnych cechach stylistycznych,

e)na terenach o symbolach MU i MN w miejscach przylegajacych do droég publicznych stosowanie
ogrodzen o estetycznych formach, o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m z zastosowaniem materiatlow
wykonczeniowych takich jak: metal, drewno, szklo, cegta klinkierowa, beton, kamien naturalny;

f) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachoéw spadzistych na terenach o symbolach MU i MN do barw
czerwonej i brazowej lub ich odcieni,

g) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci kolorow na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu np. wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego
koloru materiatow budowlanych np. cegly klinkierowej na fragmentach elewacji;

2) zakazuje si¢:

a) realizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografic obszaru, za wyjatkiem
dopuszczonych na terenach ZP1 budowli ziemnych o funkcji rekreacyjnej,

b) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

c) lokalizacji wolnostojacych itrwale zwigzanych zgruntem urzadzen reklamowych na terenach
o symbolach ZP2,

d) lokalizacji reklam wielkoformatowych,

e) lokalizacji reklam $rednioformatowych, matoformatowych i ruchomych poza terenami o symbolach U i
US1,

f) grodzenia teren6w o symbolach ZP2,
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g) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowe;j,

h) stosowania prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen od strony drog publicznych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ dominanty uktadu przestrzennego,
b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang,
¢) umieszczanie reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia na Scianach budynkow,

d) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. lub
w przepisach je zmieniajacych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska,

c) sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych gospodarowaniu odpadami, ich
magazynowaniu i termicznemu przetwarzaniu, z wyjatkiem gospodarowania odpadami powstajacymi
w wyniku prowadzenia w obrgbie obszaru objgtego planem dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej,

d) wprowadzania przeznaczen terendw pogarszajacych znaczaco jako$¢ srodowiska oraz powodujacych
zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

e) realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupetiajacych terenow, takich jak:

a) zabudowa uslugowa wraz z towarzyszaca infrastruktura na powierzchni wiekszej niz 2,0 ha,

b) osrodki wypoczynkowe i hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia,

c) state pola kempingowe lub karawaningowe,

d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na obszarach nie mniejszych niz
0,5 ha,

e) centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura na powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha,

f) zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng o powierzchni nie mniejszej niz 2,0 ha,

g) parkingi lub zespoty parkingow,
h) parki rozrywki, pola golfowe i stadiony wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
1) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km,

j) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km.
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2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak:

1) na terenie o symbolu MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach o symbolach MU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) na terenach o symbolach US1, US2 i ZP1 — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robdt ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektoéw komunikacji
drogowej i parkingow.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie istniejacych
wartosciowych zadrzewien na terenach o symbolach ZP1 i ZP2.

7. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej podlega obszar Natura 2000 PLB 24001 ,,Dolina Gornej
Wisty” obejmujacy caty obszar objety planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drog publicznych, drog
rowerowych o symbolach KDR i placu publicznego na terenie o symbolu 1KX stanowily beda tereny zieleni
urzadzonej opisane na rysunku planu symbolami ZP1 1 ZP2.

2. Tereny o symbolach 1KX, 7U, 2KDR, 4KDR, 5KDR, 3ZP2-6ZP2, 1ZP1, 2ZP1 oraz 2US1, 3US2,
7KDR i 8KDR stanowily beda tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzace organizacji imprez
masowych, ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

3. Na terenach wymienionych w ust. 2:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ich ogolnodostgpnosci,

b) zagospodarowanie = poszczegdlnych  terenow  wydzielonych  liniami  rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem mozliwosci ich powigzan funkcjonalno-przestrzennych umozliwiajacych
organizacj¢ imprez masowych;

2) zabrania si¢ realizacji ogrodzen pomiedzy poszczegdlnymi terenami wydzielonymi liniami
rozgraniczajgcymi;

3) dopuszcza sie:

Id: 9060D052-757E-4ESE-B251-ACOE9554E3DF



a) wyposazenie terenow w urzadzenia techniczne ibudowlane umozliwiajace organizacje imprez
masowych,

b) realizacje tymczasowych budowli rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Na terenach o symbolach 1ZP1-3ZP1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez.

5. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia realizacji elementow
matej architektury o ujednoliconej stylistyce.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja zgodnie z granicami i oznaczeniami pokazanymi na rysunku
planu:

1) strefa ochrony posredniej ujgcia wody ,,Goczatkowice”;
2) tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
3) obszar na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat..

3. W zwigzku zust. 2 pkt 1 na terenach zlokalizowanych w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia
,»Goczatkowice” obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia, wtym dotyczace zabudowy,
zagospodarowania 1iuzytkowania terenéw okreSlone w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. oraz w przepisach
odrebnych.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne dotyczace zagrozen powodziowych wynikajace z ustawy Prawo wodne, a w szczegdlno$ci
uwzgledni¢ te przepisy na terenach o symbolach 1IMU, 4MU i cze$ciowo SMU na ktérych zgodnie
z planem mozliwa jest zabudowa.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem tymczasowych sieci zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenow.

2. Na terenach o symbolach 1R-4R i 1ZP2-8ZP2 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:
1) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) drogi publiczne o symbolach 1KDL i 2KDL taczace wewngtrzny uklad komunikacyjny obszaru
z uktadem ogolnogminnym, przy czym drogi te petnig funkcje zbierajaca ruch z drég obstugujacych
planowane zespoly budynkoéw i pojedyncze budynki,

b) drogi publiczne o symbolach 1IKDD-3KDD obstugujace planowane tereny zabudowy uslugowe;j
i sportowo-rekreacyjne;j,

¢) drogi o symbolach 1IKDW-6KDW zapewniajace dojazd drogami wewngtrznymi do poszczegdlnych
planowanych budynkow,

d) drogi rowerowe o symbolach 1IKDR-8KDR stanowiace system komunikacji rowerowej na obszarze
objetym planem,

e) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne nie wydzielone na rysunku planu, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢
w ramach terenéw o symbolach MU, MN, U, US1, US2 i ZP1 pod warunkiem, ze ich szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi o symbolach KDL :
a) 1IKDL — od 12,0 m do 26,0 m,
b) 2KDL - od 12,0 m do 28,0 m;
2) drogi o symbolach KDD:
a) 1IKDD i 3KDD — od 10,0 m do 18,0 m
b) 2KDD —od 16,0 m do 26,0 m,
3) drogi o symbolach KDW :
a) IKDW-3KDW oraz SKDW i 6KDW —od 10,0 m do 12,0 m,
b) 4KDW —o0d 8,0 mdo 12,0 m;
4) drogi o symbolach 1IKDR-8KDR — 6,0 m.
3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:
1) mozliwos¢ budowy parkingdéw naziemnych i nadziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) sanatoria, szpitale, zaktady przyrodolecznicze, hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, obiekty
handlowe i1 ustugowe, sale konferencyjne, obiekty sportowe i rekreacyjne:

- 1 miejsce na 1 pokoj w sanatoriach, szpitalach i hotelach,
- 3 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
- 3 migjsca na 10 uzytkownikoéw obiektu sportowego i rekreacyjnego,
- 1 migjsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,
b) pensjonaty — 5 miejsc na 10 miejsc noclegowych,
¢) lokale rozrywkowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
d) mieszkania i mieszkania funkcyjne — 1 miejsce na 1 mieszkanie

e) biura — 30 miejsc na 1.000 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3)w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt
2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 migjsc,

¢) 6 miejsc przy liczbie miejsc parkingu od 30 do 100 migjsc,

d) 4% ogolnej liczby miejsc na parkingu, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100 miejsc.
4. W zakresie komunikacji rowerowe;j i pieszej ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy S$ciezek rowerowych na terenach o symbolach U, US1, US2, ZP1 i ZP2
wlaczonych w uktad planowanych drog rowerowych na terenach o symbolach 1IKDR-8KDR;

2) mozliwos$¢ budowy $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) mozliwo$¢ budowy ciagdw pieszych w ramach terenéw o symbolach 1IKDR-8KDR;

4) mozliwos$¢ wydzielania $ciezek spacerowych w ramach terenow o symbolach U, US1, US2, ZP1 i ZP2,
ktorych kierunki ksztaltowania na terenach o symbolach Z1 i ZP2 pokazano orientacyjnie na rysunku
planu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) w projektach budowy i przebudowy drdég oraz miejsc do parkowania nalezy uwzglednia¢, odpowiednio,
wymagania w zakresie:

a) przekroju i minimalnej szeroko$ci jezdni oraz warunkéw placow do zawracania samochodow,
a takze szeroko$ci pasow drogowych projektowanych drog, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z p6zniejszymi zmianami,

b) dojazdu shuzb komunalnych iratowniczych, wtym drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd
pojazdoéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych, dla ktorych jest on
wymagany przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych lub
aktami prawa je zmieniajacymi, a takze inne wymagania w zakresie warunkow technicznych drog,
w tym dotyczace potrzeb 0s6b niepetnosprawnych oraz ochrony przyrody.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i ciSnienia w sieci,

b) przebudowe¢ lub budowe¢ nowej sieci bezprzewodowej, napowietrznej lub kablowej o srednicach
1 przepustowos$ci odpowiadajacych potrzebom odbiorcéw lub mozliwosciom operatorow;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych poza terenami zabudowy oraz w terenach zabudowy
winien by¢ realizowany:

a) poza pasem drogowym, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) inny przebieg sieci dopuszcza si¢ ze wzgledow technologicznych lub technicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ pasy eksploatacyjne, strefy techniczne i kontrolowane od
pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 3 pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;
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2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni przydomowych ograniczony w strefie posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice do zwyktego korzystania z wod.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) dla terendéw nalezacych do aglomeracji Chybie:

a) z zastrzezeniem lit. b odprowadzenie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametrow
scieckow bytowych $ciekow komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie lub cisnieniowo, do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw lub gromadzenie
sciekow w szczelnych osadnikach z okresowym ich wywozem na oczyszczalni¢ zlokalizowana poza
obszarem planu;

2) dla terendw polozonych pomiedzy granica aglomeracji Chybie a granica strefy posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice:

a) przerzut do aglomeracji Chybie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametréw Sciekow
bytowych $ciekow komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie lub ci$nieniowo, do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ oczyszczanie S$ciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekow Iub ich
gromadzenie w szczelnych osadnikach z okresowym ich wywozem na oczyszczalni¢ zlokalizowana
poza obszarem planu;

3) dla terenéow potozonych poza granica aglomeracji Chybie w granicach strefy posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice:

a) przerzut do aglomeracji Chybie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametrow Sciekow
bytowych $ciekow komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie lub cisnieniowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz wprowadzania §ciekow do wod i do ziemi za wyjatkiem $ciekdw, o ktérych mowia przepisy
odrebne.

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ :

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej,

b) wymog podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnej terendow
przemystowych, skladowisk, baz transportowych drog oraz parkingdw powyzej 0,1 ha w przypadku
przekroczenia wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 4 lit. b z terendéw lezacych poza strefa ochrony
posredniej ujecia wod powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice moga by¢é wprowadzane do
wod lub ziemi bez oczyszczania,

d) wody wprowadzane do wod lub ziemi na terenach lezacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod
powierzchniowych wymagaja podczyszczenia,

e) ksztatltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

f) z zastrzezeniem pkt 4 lit d zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,

g) zastosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.
4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:
1) zbieranie i transport odpadoéw zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami na terenie gminys;

2) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadow.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnego zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej, po spetnieniu warunkoéw technicznych przylaczenia;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodel energii cieplne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) dopuszcza sig¢:
a) budowe stacji transformatorowych,
b) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej z zastrzezeniem lit. c,
¢) zasilanie ze zrodel energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe stuzace
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow o symbolach MU i U — 20%,
2) dla terenow o symbolach MN — 15%,
3) dla pozostatych terendw na obszarze objetym planem — 1%.

Rozdzial 13.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowyoraz zagospodarowanie
terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa ustug podstawowych,
b) budynki rekreacji indywidualnej,
¢) dojazdy, parkingi,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych oraz pensjonatow;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terendw:
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a) dziatkki budowlane mozna przeznaczy¢é pod zabudowe mieszkaniowa albo budynki rekreacji
indywidualne;j, a takze pod zabudowg¢ mieszkaniowa z towarzyszacymi budynkami ustugowymi,

b)w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni caltkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku, shizace dziatalno$ciom ustug
podstawowych,

¢) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

d) powierzchnia catkowita budynku ustugowego nie moze przekraczaé¢ powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy:
- mieszkaniowej wolnostojacej oraz rekreacji indywidualnej — 800,0 m?,
- mieszkaniowej blizniaczej — 450,0 m?,
- mieszkaniowej szeregowej — 250,0 m?,
- mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem ustugowym — 1.000,0 m?;
f) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- minimalna — 0,05,
- maksymalna 1,3;
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — 12,0 m,
- inne budynki — nie wiecej niz 8,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m;
- geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;
j) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 500,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 30,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1MU-7MU dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa, a w szczeg6lnosci:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe;
c) zabudowa ustugowa, pensjonaty;
2) uzupetniajace:
a) pomieszczenia dla prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug podstawowych,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, garaze, parkingi,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie zapisow § 11 ust. 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w zabudowie zagrodowej;
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3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych oraz pensjonatow,
b) lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej i zabudowy blizniaczej;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do dziatki budowlanej — 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,05,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki 12,0 m,
- budowle — 8,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 900,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 30,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1.200,0 m?.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-7U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci:

a) ustugi publiczne ikomercyjne zzakresu zdrowia, rehabilitacji, odnowy biologicznej, sportu,
rekreacji, turystyki i rozrywki,

b) ustugi handlu i gastronomii;
2) uzupehiajace:
a) hotele, mieszkania funkcyjne,
b) stacja paliw na terenie o symbolu 4U,
¢) ustugi administracji,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe, chodniki, dojazdy,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow § 11 ust. 2 i ust. 3;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji wolnostojgcych budynkow mieszkalnych,

b) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja kotowa
takich jak stacje paliw, warsztaty i stacje napraw i obstugi samochodow, bazy transportowe,

c) lokalizacji zaktadéw przemystowych i produkcyjnych,

d) przeznaczenia catego terenu wydzielonego na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych dla ustug
handlu;
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3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ dominanty uktadu przestrzennego na terenie o symbolu 7U,

b) przeznaczenie catej powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
dla jednego z przeznaczen podstawowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachdéw spadzistych na fragmentach budynkow,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;:

- na terenach o symbolach 1U-6U — 60%,
- na terenie o symbolu 7U — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 25%,
- na terenie o symbolu 7U — 5%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 1,6,
- na terenie o symbolu 7U — 6,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 0,3,
- na terenie o symbolu 7U — 0,5,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolu 1U, 5U i 6U — 12,0 m,
- na terenach o symbolu 2U—4U - 15,0,
- na terenie o symbolu 7U — 30,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 1U-5U — 10.000,0 m?, na terenie
o symbolu 6U — 2.500,0 m?, na terenie o symbolu 7U —400,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 1U-5U — 100,0 m, na terenie
o symbolu 6U — 50,0 m, na terenie o symbolu 7U — 20,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- na terenach o symbolach 1U-4U — 5.000,0 m?,
- na terenach o symbolach 5U i 6U — 2.500,0 m?,
- na terenie o symbolu 7U — 400,0 m?.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US1 i 2US1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa, a w szczegdlnosci:
a) hale sportowe i kryta ptywalnia,
b) lodowisko kryte,
¢) ujezdzalnia dla koni wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) uzupehiajace:

a) mieszkania funkcyjne,
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b) boiska sportowe,
c) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyijne,

d) obiekty ustug handlu, gastronomii, ustugi i pomieszczenia hotelowe zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

e) dojazdy, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zabrania si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i produkcyjnych;
2) dopuszcza sie:
a) wlaczenie terenu o symbolu 2US1 do obszaru stuzacego organizacji imprez masowych,

b) lokalizacje pawilonow i stoisk, sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych oraz urzadzen rekreacji
1 rozrywki jako obiektow tymczasowych;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii potaci dachowych zmozliwosciag
zastosowania dachoéw spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 80,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 10.000,0 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3.000 m?.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US2-3US2 dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji bez zabudowy kubaturowej, a w szczegdlnosci:
a) boiska sportowe,
b) kapieliska,
¢) tory rowerowe, bieznie,
d) trasy narciarstwa biegowego,
e) pola golfowe;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy, parkingi,

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
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c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem powiagzan funkcjonalno-przestrzennych
z sgsiednimi terenami o symbolach US1,;

2) zabrania si¢ zmiany zagospodarowania terendw nie zwigzanej ze sportem irekreacjg, za wyjatkiem
drog wewnetrznych, parkingéw i infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanej z zawodami sportowymi i imprezami lub
je obstugujacych,

b) wlaczenie terenu o symbolu 3US2 do obszaru shuzgcego organizacji imprez masowych,
4) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy (boiska, kgpieliska, budowle ziemne, tereny utwardzone, drogi
wewnetrzne, chodniki) — 80%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli — 18,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP1-3ZP1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
2) uzupelniajace:
a) budynki ustug gastronomii i handlu zwigzane z przeznaczeniem podstawowych terenow,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, dojazdy,
e) tymczasowe ekspozycje wystawowe i targowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ calej powierzchni zabudowy budynkéw w odleglosci nie wigkszej niz 50,0 m od drog
publicznych wyznaczonych w planie z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych odleglosci
od kraweznika drég publicznych,

b) zachowanie istniejacej zieleni;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej ze sportem i rekreacja, w tym zabudowy mieszkaniowe;j,

b) sytuowania elementéw reklamowych z wylgczeniem tablic informacyjnych odnoszacych si¢ do
informacji o lokalizacji obiektow na obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw iurzadzen zwigzanych z wystawami i targami oraz
z organizacjg imprez masowych na terenach o symbolach 1ZP1 i 2ZP1,

b) na wszystkich terenach realizacje utwardzonych ciggdéw komunikacyjnych dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz w formie drog wewnetrznych jako dojazdy do obiektow,

¢) realizacje¢ terendw urzadzen parkowych takich jak schody terenowe, skarpy i kopce ziemne itp.,

d) organizacje tymczasowych parkingow;
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4) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw obiektow matej architektury — dachy ptaskie lub spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,3,
- minimalna — 0,05,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki z dachami ptaskimi 6,0 m, z dachami spadzistymi — 9,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- budynki i obiekty matej architektury — 4,5 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1.000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 30,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2.000 m?2.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP2-8ZP2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia matej architektury w formie siedzisk i tawek parkowych,
b) $ciezki spacerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie biologicznego uzytkowania terenow,
b) zachowanie naturalnego spltywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji elementow reklamowych
b) lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje elementéw podziemnej infrastruktury technicznej,
4) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%,
b) maksymalna powierzchnia terenow nie bedacych terenami zieleni — 5%.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R-4R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) zadrzewienia $rodpolne,
b) cieki wodne,
¢) drogi polne.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDL, 2KDL, 1IKDD-3KDD, 1IKDW-6KDW, 1KDR-8KDR, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja kolowa, w tym:
a) 1IKDL, 2KDL — tereny publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
b) 1IKDD-3KDD - tereny publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
c) IKDW-6KDW - tereny drog wewnetrznych,
d) 1IKDR-8KDR - tereny publicznych drog rowerowych;
2) uzupeniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew w miejscach nie kolidujacych z urzadzeniami drogowymi;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji wszelkich budynkéow,
b) realizacji ekranéw akustycznych i no$nikéw reklamowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przykraweznikowego w liniach rozgraniczajacych drog
o symbolu KDL i KDD.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KX, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — plac publiczny komunikacji pieszej;

2) uzupeiajace:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) realizacje nawierzchni z materiatow granitowych, betonowych, lub drewnianych,
b) stosowanie ujednolicone;j stylistyki obiektow matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania tymczasowych urzadzen i stoisk zwigzanych zimprezami
kulturalnymi i rozrywkowymi oraz dojazd do budynku usytuowanego na terenie o symbolu 7U;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow matlej architektury — 6,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Chybie.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Leszek Josek
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RYSUNEK PLANU SKALA 1:2 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE T_'ERENOW REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ StUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

DOMINANTA UKtADU PRZESTRZENNEGO

RODZAJE PRZEZNACZENIA TERENOW

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ
U-TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

US1-TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

Z ZABUDOWA KUBATUROWA

US2 - TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI
BEZ ZABUDOWY KUBATUROWEJ

ZP1- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Z OBIEKTAMI | URZADZENIAMI SPORTOWO - REKREACYJNYMI

ZP2 - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

R - TERENY ROLNICZE

KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA"

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KDR - TERENY PUBLICZNYCH DROG ROWEROWYCH

KX - TERENY KOMUNIKACJI PIESZEJ

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

e

—

GRANICE STREFY OCHRONY POSREDNIEJ
UJECIA WODY "GOCZALKOWICE"

TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
LUB PRZERWANIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

GRANICE OBSZARU SPtYWU SCIEKOW KOMUNALNYCH
DO AGLOMERACJI CHYBIE

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
OBSZARU NATURA 2000 PLB 24001 "DOLINA GORNEJ WISLY",

OZNACZENIA INFORMACYJNE NA RYSUNKU PLANU
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ORIENTACYJNY PODZIAt NA DZIAtKI BUDOWLANE

GRANICE | NUMERY DZIAtEK

ORIENTACYJNY PRZEBIEG SCIEZEK SPACEROWYCH
NA TERENACH O SYMBOLACH ZP11ZP2

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHYBIE OBREB FRELICHOW, OBEJMUJACEGO
TERENY BYLYCH POL IRYGACYJNYCH WRAZ Z TERENAMI PRZEYLEGLYMI
RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/117/2016
Rady Gminy Chybie
z dnia 26 kwietnia 2016 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chybie
. . - . Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu miejscowego planu W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp Nruwagi Data wptywu uwagi Trese uwagi ktorej dotyczy uwaga dla nieruchgmi)éci kt(’)rejj dotyciy Ewaga Uv:)aga Uwagf Uwagi
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 o . . 5 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- . . . Lo . S .
2 31.08.2015 . Catos¢ pgrceh z przezna-czeniem na MU — 104/3 ustugowe; Uwzglednienie uwagi naruszatoby ustglema 0b9w1qzuj acego studium uwarunkowan i kierunkoéw
tereny mieszkalno-ustugowe R — tereny rolnicze zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie.
2 Uwaga ztozona zostala - jak stwierdzono, w Zmiana teren6w przeznaczonych dla zieleni urzadzonej na zabudowe ustugowa narusza ustalenia studium
oparciu o art. 19. ust. 1 i ust. 2 ustawy. gminy, w ktérym wnioskowany obszar zaliczono do "obszaréw zabudowy ustugowe;j
Generalnie uwaga dotyczy braku zgody na z duzym udziatem zieleni", na ktorych obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia minimum 65 % powierzchni
zaplanowany w projekcie planu sposob dla terenu biologicznie czynnego, co zostato przeprowadzone
zagospodarowania i zabudowy znacznego w skali catego obszaru objetego planem.
obszaru terenow wchodzacych w sktad Zaproponowane w projekcie rozroznienie terenow na U i ZP powoduje, iz tereny ,,U” poprzez
obszaru objetego planem, na ktorym wyznaczone wspofczynniki moga by¢ intensywniej zainwestowane. Natomiast wnioskowana zmiana
wnoszacy uwage podjeli dziatanie w celu przeznaczenia z zieleni urzadzonej na ustugi ( na catym obszarze) spowodowalaby koniecznos¢ zmiany
uzyskania tego obszaru od Gminy Chybie w parametréw i wspotczynnikow miedzy innymi zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej na catym
celu realizacji inwestycji "Centrum obszarze ( w tym takze dla terenu ,,U”). Przyjete w projekcie planu rozwigzanie jest korzystne gdyz
Fizjoterapii i Odnowy Biologicznej". Jak 4U, 5U i 6U - tereny zabudowy ustugowej lokalizuje teren ustug bezposrednio przy drodze, a tereny zieleni urzadzonej jako bufor pomig¢dzy
stwierdzono w tresci uwagi "wyltozony przez ustugami, a terenem mieszkaniowym.
tut. organ miejscowy plan ... poprzez swoja 3ZP1 - teren zieleni urzadzonej z obiektami
Freéc’ aut(?.matyczme wyklucza lokowanie i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
inwestycji ... "
W uzasadnieniu tego stwierdzenia . . . .
sformutowano 19 uwag szczegtowych, 7ZP2 i 8ZP2 - tereny zieleni urzadzonej
1 31.03.2016 1. ktore dotycza propozycji zmian w czesci .
tekstowej i rysunkowej projektu planu, jak 1KDL - teren drég publicznych klasy "lokalna"
réwniez zwiazane sa z wnioskami
0 wyjasnienia poszczegolnych zapisow JKDD - fteren drég publicznych  klasy
projektu. "dojazdowa"
W koficowej czescl trs:sm UWagL wnoszacy 6KDR - teren publicznej drogi rowerowe;j
zwraca uwagge, ze zarowno rada gminy jak i
organ wykonawczy musi opowiedzie¢ si¢
czy uwagi uwzglednia czy tez je odrzuca i
stanowisko to uzasadnic¢.
W uwadze nr 1 sktadajacy wnosi o
przeksztatcenie wskazanych terenéw na
tereny ustugowe ,,U”, gdyz umozliwi to
inwestorowi rozwoj, a zaproponowane w
planie rozwigzania ogranicza rozwdj
3 Sktadajacy wnosi o przeksztatcenie terenu Zaplanowanie drogi 2KDD w jej parametrach w linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
2 drogi 2KDD na $ciezke piesza . "dojazdowa" jest niezbgdne dla obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy. Niedopuszczalne jest
wyznaczanie terenow do zainwestowania ( w tym przypadku terenéw ustug) bez zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.
4 Ujednolicenie nazewnictwa dotyczacego Uwaga bezprzedmiotowa
ushug medycznych jako stuzba zdrowia Zastosowana w projekcie planu nazwa przeznaczenia podstawowego terenow o symbolu U dla zabudowy
ustugowej z wyszczegdlnieniem ustug publicznych i komercyjnych z zakresu zdrowia, rehabilitacji,
ochrony biologicznej, sportu, rekreacji, turystyki i rozrywki jest zgodne
3 ° z przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego oraz zapisami kierunku rozwoju obszaru objetego
planem ustalonym w studium gminy.
Proponowane w uwadze przeznaczenie terenu "stuzba zdrowia" nie wystgpuje w kategoriach przeznaczen
terenow stosowanych w planowaniu przestrzennym. Zgodnie z powszechnie obowigzujacym
nazewnictwem ,,stuzba zdrowia” oznacza stuzby odpowiedzialne za opieke zdrowotna
5 Uzupehienie zapisow w § 3 pkt 34 o Uwaga bezprzedmiotowa
okreslenie ,,stuzba zdrowia” i dodanie Pojecie "stuzba zdrowia" miesci si¢ w pojeciu "ochrona zdrowia". W projekcie planu nie ma zakazu
4 transport sanitarny” ° obstugi obiektow ustug zdrowia transportem sanitarnym, ktory jest elementem obshugi funkcji
podstawowej ustug ochrony zdrowia. Zabroniona jest natomiast lokalizacja stacji paliw (za wyjatkiem
terenu o symbolu 4U), warsztatow i stacji napraw i obstugi samochodow oraz baz transportowych, co jest
zgodne z charakterem i kierunkiem planowanych przeksztalcen obszaru objetego planem.
6 Wykreslenie z § 6 ograniczenia mozliwosci Ograniczenie wynika z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
5 stosowania odnawialnych zrodet ciepta do ° obowigzujacym studium gminy Chybie na jej obszarze nie wskazano obszarow, na ktorych
100kV rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
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przekraczajacej 100kW. Wskazanie takich terenéw w planie miejscowym naruszatoby ustalenia studium.
Z tego wzgledu uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona.

Dopuszczenie zastosowania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW jest wystarczajace dla
obstugi funkcji ustugowej. Moc powyzej 100kW dotyczy migdzy innymi farm fotowoltaicznych, ktore nie
sg przedmiotem planu.

Uzupehienie o metryke przywotanego w
rozdziale 4 aktu prawnego.

Zapytanie ogdlne wnoszacego wynikajace z
niezrozumienia zasad formutowania zapisow
planu

Uwaga bezprzedmiotowa — zasady formulowania zapiséw w tym z zakresu miejsc parkingowych
zawarte w projekcie planu sa prawidlowe.

Pojecie inwestycji stanowiacych przedsigwzigecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Odnosi si¢ ono do przedsigwzigé, ktore
moga najmocniej oddziatywa¢ na $rodowisko. Szczegotowy spis tych przedsigwzigé zawiera
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. nr 213 poz. 1397). W uchwale wprowadzono zakaz
realizacji tego typu przedsigwzi¢¢, by uniknaé¢ ewentualnego wprowadzenia na ten teren inwestycji, ktére
nadmiernie obciazatyby srodowisko, a jednocze$nie nie byly zgodne z planowana funkcja terenu.
Realizacja parkingdéw zostata dopuszczona w projekcie planu i nie przewiduje innych ograniczen poza
zastrzezeniem ich realizacji, jako parkingi naziemne i nadziemne.

Whosi si¢ o dookreslenie w zakresie
okreslenie ,, ...terendw pogarszajacych
znaczaco jako$¢ srodowiska...”

Uwaga bezprzedmiotowa — przyjete zapisy zgodne sa z zasadami formulowania zapiséw

w planach miejscowych

Powszechnie przyjmuje si¢, ze stowo ,,znaczace” oznacza ponadnormatywne, niezgodne

z obowigzujacymi przepisami i taki tez jest zamyst planu. Bez wzglgdu na zapisy planu kazdy musi
respektowaé obowiagzujace w Polsce przepisy z zakresu ochrony srodowiska, nie mozna realizowac
przedsigwzigc, ktore powodowatyby ponadnormatywne oddziatywania. Przewiduje sig, ze biorac pod
uwage charakter wskazanych w projekcie planu przeznaczen terendw, na etapie opracowania prognozy
oddzialywania na srodowisko nie przewidziano wystapienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Dookreslajac zapis projektu planu cytowany w uwadze, nalezy zwroci¢ uwagg, ze przy
realizacji konkretnych przedsigwzig¢ wymagane bgdzie zachowanie obowigzujacych norm z zakresu
ochrony $rodowiska.

Zmiana zapisu w zakresie §7 pkt2 b) -
,»-..0$rodki wypoczynkowe...”

Uwaga bezprzedmiotowa — zaproponowane w projekcie zapisy zawieraja zakres inwestycji, na
ktore skladajacy zwraca uwage

Przytoczone w pkt 8 zapisy uchwaty sa prawidlowe i odnosza si¢ one wprost do przytoczonego w pkt. 6
rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zapisy te
dopuszczaja realizacje¢ tego typu przedsigwzigc, a wszystkie przedsigwzigcia ponizej wskazanych progow
nie podlegaja jakimkolwiek obostrzeniem, t.j. nie jest konieczne ich dopuszczanie.

Wykreslenie z §7 pkt 2 1)

Uwaga bezprzedmiotowa j. w. — zaproponowane w projekcie zapisy zawieraja zakres inwestycji,
na ktore skladajacy zwraca uwage
Jak powyzej, zapis ten odnosi si¢ bezposrednio do rozporzadzenia z 2010 r.

11

Uwaga w postaci zapytania

Podanie informacji w zakresie obszaru,
ograniczen dla obszaru Natura 2000 PLB
24001

Uwaga bezprzedmiotowa — zawiera zapytania dotyczace calosci problematyki zwiazanej

z Natura 2000

Zasady gospodarowania na obszarach Natura 2000 okresla ustawa o ochronie przyrody,

a w szczegoOlnosci art. 25 — 39. Gtéwnym celem ochrony przyrody na obszarach Natura 2000,

w tym na obszarze PLB ,,Dolina Gornej Wisty” jest ochrona siedlisk ptakéw wymienionych

w Dyrektywie Siedliskowej, ktore sa istotne dla tego szczegélnego obszaru. Wszystkie one zostaty
wskazane w ,,Planie Zadan Ochronnych” tego terenu. Caty analizowany teren znajduje si¢ granicach
obszaru Natura 2000 PLB 240001 ,,Dolina Goérnej Wisty”. W ramach prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wystapiono do RDOS Katowice z prosba o udostgpnienie danych
dotyczacych siedlisk ptakow chronionych w ramach tego obszaru Natura 2000. RDOS Katowice
udostepnit dane wykonane w ramach prac na planem zadan ochronnych tego obszaru Natura 2000. Jak
wynika z przekazanych danych na analizowanym terenie, ani w jego poblizu nie wystepuja siedliska

i stanowiska ptakéw chronione w ramach tego obszaru Natura 2000. Dla tego obszaru Natura 2000 zostat
ustanowiony Plan Zadan Ochronnych Zarzadzeniem nr 37/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 31 grudnia 2013 r. W dokumencie tym nie wskazano zadan
ochronnych, ktore dotyczylyby analizowanego terenu, gdyz brak jest tu siedlisk gatunkéw chronionych w
ramach tego obszaru Natura 2000. Projekt planu w tym zakresie zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WO0$.610.22.2015.AB.2 z dnia 17.04.2015 r., co
oznacza, ze nie stwierdzono przeciwwskazan do realizacji przedsigwzi¢é na tym terenie. Nie mniej
jednak, kazdorazowo przed realizacja jakichkolwiek przedsigwzie¢ nalezy przeprowadzi¢ wstgpne
rozpoznanie czy aby na analizowanym terenie nie pojawily si¢ cenne siedliska (np. po kilku latach od
uchwalenia planu samoistne powstanie cennego oczka wodnego, ktore mogtoby stanowic siedliska
ptakow chronione w ramach obszaru Natura 2000). Powyzsze jest niezalezne od ustalen planu i wynika
wprost z obowigzujacych przepisow.

12

Uwaga w postaci zapytania
Rozdzial 7 — pytanie o sens zapisu rozdziatu
7 dot. zasad scalania i podziaty

Uwaga bezprzedmiotowa — zawiera zapytanie dotyczace obligatoryjnego zakresu
w planach miejscowych

Podstawa tego ustalenia jest wymog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

13

13

Rozdziat 8 — sktadajacy uwage wnosi

o wyjasnienie zakazow, nakazow i
ograniczen zwigzanych ze strefa ochrony
posredniej ujecia wody ,,Goczatkowice”

Uwaga bezprzedmiotowa — nie dotyczy obszaru, na ktéry zlozona zostala uwaga

Jak wynika to z wylozonego do publicznego wgladu rysunku planu oraz wykazu nieruchomosci, na
ktorych inwestowaniem zainteresowani sa sktadajacy uwage, zagrozenia wymienione w §11 ust. 2
projektu tekstu planu - nie dotycza tych nieruchomosci.

14

14

Rozdziat 9 — wykres$lenie zakazu realizacji
napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej

Podstawa prawna wskazanego w uwadze zapisu jest art. 1 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Proponowane w uwadze dopuszczenie odstepstwa od
tego przepisu z uzaleznieniem stanowiska gestorow sieci - bytoby niezgodne

z zasadami sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzglgdniona — zakaz realizacji sieci napowietrznych zgodny jest z tendencja niektorych
gestorow i gwarantuje realizacje nowoczesnych oraz bezawaryjnych rozwigzan
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W czgséci uwaga w formie zapytania oraz
watpliwosci w zakresie zawartych zapisow
Rozdziat 10. —

- Uzupetnic¢ §13. 1. Pkt le) dojazdy i ciagi
pieszo jezdne - nie dotyczy chodnikow

- Za szeroko przyjete drogi w liniach
rozgraniczajacych

- Dopuszczenie realizacji parkingow
podziemnych

- W katalogu parkingdéw wpisa¢ placowki /
stuzba zdrowia

-Zmiana parametroéw ilo$ci miejsc
parkingowych

- Wykres$lenie warunku miejsca
parkingowego dla karty parkingowej

Zapis dot. szerokosci dojazdow i ciggdw pieszo — jezdnych nie dotyczy chodnikow wewnetrznych. —
uwaga bezprzedmiotowa

Szerokos¢ terenow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w projekcie planu jest zgodna

z przepisami dotyczacymi drog publicznych, jak rowniez wynika (w przypadku drog istniejacych) z
nawigzania do ich wydzielen wlasno$ciowych. Poszerzenia linii rozgraniczajacych dotycza tez miejsc
skrzyzowan z innymi drogami oraz zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

W zwigzku z niskim poziomem wod gruntowych oraz wystgpujacymi zagrozeniami powodziowymi
ustalono w projekcie planu mozliwo$¢ budowy parkingdw naziemnych

i nadziemnych.

Wskazniki stuzace do wyliczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych ustalonych w projekcie planu sa
wiasciwe i odpowiadajace wskaznikom obowiazujacym na innych terenach w gminie.

Potrzeba ustalenia wskaznika dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa wynika z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Potrzeba ustalenia zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej wynika z art.
15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow w tym zakresie
obowiazujacych na innych terenach w gminie, ustalonych w planach miejscowych.

W zakresie odpowiedzi na zapytanie dotyczace § 14. ust. 1 projektu planu ,,po co to jest wpisane ?
Koniecznos¢ opisania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wynika z nastgpujacych zapiséw ponizszych aktow prawnych:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 15. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cz¢$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem ...

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:”

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Projekt tekstu planu miejscowego powinien zawierac:

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej powinny zawierac:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z uktadem zewnetrznym,

c¢) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw
ustugowych i produkcyjnych;...”

W zakresie odpowiedzi na zapytanie odpowiedzi na zapytanie § 14. ust. 1 projektu planu ,,co za przepisy
odrebne ?

Przepisy odrgbne w przypadku infrastruktury technicznej, to rozporzadzenia zawierajace zbiory
przepisow dla danej branzy, do ktorych si¢ga si¢, by odczytaé szczegdtowe ustalenia dla wiasnej
inwestycji. Przyktadowo podajemy kilka z nich :

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

To tylko przyktadowe tytuly rozporzadzen, w ustaleniach planu nie podaje si¢ ich nazw ani dat bo zmiana
rozporzadzenia (nie aktualizacja), a z takimi zmianami mieli$my do czynienia w przypadku gazu i
elektroenergetyki, powodowataby odnoszenie si¢ do nieaktualnych przepisow.
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Uwaga - zapytanie dotyczace ustalen w
zakresie wod opadowych i roztopowych

Uwaga bezprzedmiotowa — zawiera zapytanie dotyczace obligatoryjnego zakresu

w planach miejscowych, w pi$nie nie zostal sformulowany zakres o jaki wystepuje wnoszacy uwage
W celu ustosunkowania si¢ do tej czesci uwagi przedstawia si¢ cata tres¢ § 14 ust. 3 pkt 4 projektu planu:
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig :

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej,

b) wymog podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych drog oraz parkingdéw powyzej 0,1 ha w przypadku
przekroczenia wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 4 lit. b z terenoéw lezacych poza strefa ochrony
posredniej ujecia wod powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice moga by¢ wprowadzane do wod lub
ziemi bez oczyszczania,

d) wody wprowadzane do wod lub ziemi na terenach lezacych w strefie ochrony posredniej ujgcia wod
powierzchniowych wymagaja podczyszczenia,

e) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

f) z zastrzezeniem pkt 4 lit d zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,

g) zastosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacj¢ zrzutu wody do odbiornika.

Na terenie planu wystepuje granica strefy ochrony posredniej ujgcia wod powierzchniowych na zbiorniku
Goczatkowice. Zgodnie z przepisem pkt 4 lit. d) wody opadowe i roztopowe wewnatrz tej strefy
wymagaja podczyszczenia zawsze a wody na zewnatrz tej strefy wymagaja podczyszczenia tylko z
niektorych terenoéw i tylko w okre§lonych w planie przypadkach (pkt 4 lit. b i lit. ¢).

Przypadki te, progowe wielkosci zanieczyszczen, natgzenia opadéw, od ktorych uzaleznia si¢ koniecznosé
oczyszczania podaja wiasnie przepisy odrebne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono, ze mozna rozbudowywac sie¢ gazowa na obszarze calego planu
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i pobiera¢ gaz z sieci dystrybucyjnej. Dopuszcza si¢ rowniez zaopatrzenie wlasne w gaz ptynny.

W zakresie cieplownictwa ze wzgledu na brak w sasiedztwie duzego zrédla ciepta z siecig zdalaczynna,
ustalono mozliwos¢ budowy lokalnych zrodet ciepta. Zrédto takie moze staé si¢ dla terenéw przylegtych
dostawca ciepta poprzez sie¢ cieptownicza. Nie okreslajac rodzajow paliwa ani sprawnosci kottow
wskazano na mozliwo$¢ stosowania roznych rozwigzan zrodel ciepta. W zakresie cieptownictwa istnieje
duzy postep techniczny i rozwiazania planu nie powinny ich ogranicza¢ pod warunkiem, ze beda
zachowane przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska. Uzasadnienie prawne to ,,Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ nakazujaca ustalenie zasad
funkcjonowania systemu.

17

Zapytanie nie uwaga dot. Rozdziat 11

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis planu obligatoryjny
Zapis § 15 projektu planu oznacza, ze "na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowanie
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Zapytanie nie uwaga dot. Rozdziat 18 —
ustalonych stawek procentowych

Potrzeba ustalenia odpowiednich optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci wynika z art. 15 ust. 2 pkt
12 ustawy z o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz regulowana jest w przepisach art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wajt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.”
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Rozdziat 13 — zmian niektorych parametrow
i wskaznikow zabudowy

Proponowane zmiany w zakresie nazewnictwa i ustalonych w projekcie planu wskaznikéw prowadzityby
do naruszenia ustalen obowiazujacego studium (w studium nie przewiduje si¢ na obszarze objgtym
planem ksztattowanie "centrum wyjazdowego dla pojazdoéw transportu sanitarnego", czy "ushug
transportu sanitarnego", "bazy dla karetek", czy "stuzby zdrowia", czego domagaja sie sktadajacy uwage)
- jak rowniez naruszatyby zasady sporzadzania planu miejscowego. Wycofano si¢ z ustalenia minimalne;j
wysoko$ci zabudowy na terenach "U", pozostawiono pozostate wskazniki jako niezbedne. Np
wnioskowane usunigcie wskaznikow intensywnos$ci zabudowy naruszytoby przepis art. 15 ust. 2 pkt 6
zgodnie z ktorym wskazniki te trzeba ustali¢ obligatoryjnie.

Ponadto czym innym jest minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

a czym innym minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w przypadkach przystapienia do scalenia i
podziatu nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/117/2016
Rady Gminy Chybie
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Chybie rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chybie obrgb Frelichow, obejmujacego tereny
bytych pol irygacyjnych wraz z terenami przylegtymi) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru gminy Chybie obreb Frelichow, obejmujacego tereny
bylych pdl irygacyjnych wraz z terenami przyleglymi, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Chybie moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow publicznych drog rowerowych oznaczonych w planie symbolem KDR oraz budowie
i modernizacji publicznych drog klasy KDL i KDD. Projekt planu wyznacza nowe drogi rowerowe oraz
zaktada budowg nowych drog KDD oraz fragmentu drogi KDL, w zwiazku z czym, wejscie w zycie
ustalen planu moze wigzaé sie z poniesieniem kosztow zwiazanych z ich realizacja. Koszt bedzie zalezat
od stopnia realizacji w/w inwestycji.

2. Prognozuje si¢, ze Gmina Chybie poniesie wydatki zwigzane z ksztaltowaniem zieleni parkowe;j
stanowiacej element terendéw wypoczynkowo-rekreacyjnych.

3. Gmina Chybie moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sieé
wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczne begdzie
zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej stuzacej obsludze tychze obiektow. Koszt w/w
inwestycji bedzie zalezal od intensywno$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych
terenach inwestycyjnych oraz odlegtosci od sieci istniejacych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie z uwzglednieniem rocznych budzetow gminy, wieloletnich
programéw inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj 1icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt 21 pkt 3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

Id: 9060D052-757E-4ESE-B251-ACOE9554E3DF



		2016-04-25T23:00:00+0000
	43-520 Chybie śląskie Polska
	Leszek Stanisław Josek
	Podpis organu wydającego akt prawny.




