Uchwalanr ......evveen..n. /2019
Rady Gminy Chybie
ZADIA vevrnverrnnnnnen 2019r.

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chybie na lata 2019-2023

Na podstawie_art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 just.2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1234, z pé2n. zm.)

RADA GMINY CHYBIE
uchwala:

§ 1. Przyjaé Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chybie
na lata 2019-2023, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Gmuzdek
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHYBIE NA LATA 2019 - 2023

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym zalicza do zakresu dziatania i zadan
Gminy zaspokajanie potrzeb wspélnoty samorzadowej. Obowigzujaca od dnia 10 lipca 2001 r. ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Bz.U. 2018 poz. 1234, z pd2n. zm.), precyzuje w art. 4, 2e tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty samorzadowe] nalezy do zadan
wiasnych Gminy.

Art. 21 ust. 1 wyzej cytowane] ustawy zobowigzuje rady gmin do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym zasad i kryteridw wynajmowania lokali,
w ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie Gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy, w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale
stanowigce wtasnosé Gminy albo komunainych osob prawnych lub spélek prawa handlowego
utworzonych z udziatem Gminy, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samaistnym tych podmiotdw.

Z kolei zgodnie z art. 2 ust 1 pkt4 lokalem w rozumieniu ustawy jest lokal stuzacy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze Iokal bedacy pracownig sluzaca tworcy
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Najemcom lokali komunalnych bedacych w trudnej sytuacji materialnej przystuguje dodatek
mieszkaniowy, o ktdry mogq sie ubiega¢ w Gminnym Os$rodku Pomocy Spotecznej w Chybiu, w 2018
roku liczba wyptaconych dodatkdw wyniosta 110 na taczng kwote 18.576,83 zl.

Na dzien 31.12.2018 r. zlozono 30 wnioskow o przydziat lckali z mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Prezentowany program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chybie obejmuje lata 2019-
2023.



. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach.

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na dzier 31 grudnia 2018 r. przedstawia ponizsza tabela :

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2018 r.
1. | Liczba budynkow 5

2. {llos¢ lokali mieszkalnych 32

3. | Powierzchnia uzytkowa lokali w m* 1355,93

4. [ Srednia powierzchnia lokalu w m* 42,37

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi:

N =

5.

6 lokali mieszkalnych w budynku polozonym w Chybiu przy ul. Bielskigj 59,

6 lokali mieszkalnych w budynku polozonym w Chybiu przy ul. Szkolnej 10,

4 lokale mieszkalne w budynku potozonym w Zaborzu przy ul. K. Miarki 5,

3 lokale mieszkalne na | pietrze budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego polozonego w Zaborzu
przy ul. K. Miarki 7,

13 lokali mieszkalnych w budynku w Chybiu przy ul. Bieiskiej 40.

Gmina posiada w zasobach mieszkaniowych 7 lokali socialnych o lacznej pow. 108,44 m” z dostepem
do wspoinej kuchni i tazienki z WC, na IV pietrze budynku w Chybiu przy ul. Bielskiej 40. W okresie
najblizszych 5 lat nie przewiduje sie powiekszenia zasohéw mieszkaniowych poprzez budowe nowych
lokali mieszkalnych i lokali socjalnych.

Standard budynkow z lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu Gminy Chybie przedstawia sie

nastepujgco:
. Centralne
= Instalacja ogrzewanie
= X o
=0 K} ]
32l e | 5| 2| & g g
Lp. Adres budynku ﬁ s % % % c & g 2 g
28| 5 § g kS 2 : 3158|588
“e| §8 | 8 | 3 | § (& £ §°
a $ s [ N
1. [ Chybie ul. Bielska 59 6 (234,51 6 6 6 6 5] - 6 6
2. | Chybie ul. Szkolna 10 6 |259,40 6 -] 6 6 6 - 6 ]
3. | Zaborze ul. K. Miarki 5§ 4 |158,37 4 4 4 4 4 4 - 4
4. | Zaborze ul. K. Miarki 7 3 222,75 3 3 3 3 3 - 3 3
5. | Chybie ul. Bielska 40 13 (480,90 13 13 13 - 13 | 13 - 13

Prognoza stanu technicznego zascbu mieszkaniowego Gminy:

Zakltada sie, 2e podejmowane dzialania w zakresie biezgcej eksploatacji budynkow oraz
przeprowadzenie zaplanowanych remontdw | modernizacji przedstawionych szczegtlowo w dziale Il
pozwolg na utrzymanie stanu technicznego budynkow w stanie co najmniej nie pogorszonym.
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L.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2019-2023 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy.

.

1.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wéjt ustala stawki czynszu

za1l m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych

lub podwyzszajgcych ich warto$¢ uzytkowa, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego (t.]. Dz.U. 2018 poz. 1234, z pdZn. zm.).

Czynsz obejmuje;

- koszty administrowania,

- koszty konserwacji,

- koszty utrzymania technicznego budynku,

- Koszty utrzymania zieleni,

- koszty utrzymania pomieszczei wspélnego uzytkowania, w tym optaty za energie cieping
i elektryczng.

Lokator oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania

optat niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbioér

nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z dostawca medidw lub dostaweg ustug.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat

w lokalu ulepszer majgcych wplyw na wysokosé czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po  stronie

wynajmujgcego, stawka czynszu najmu powinna by¢ zmniejszona.

Przed zmiana umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu, nalezy sporzadzié protokdt

stwierdzajacy fakt wystapienia zmian czynnikdw wplywajacych na zmiane wysokosci czynszu.

Wi6jt Gminy Chybie w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Chybie, nie czesciej

niz jeden raz w roku, w granicach warte$ci dopuszczonych ustawa.

Do stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stosuje sie czynniki

podwyzszajgce lub obnizajgce ich wartos¢ uzytkowsy wg tabeli zamieszczonej na str. 8,

stanowigcej integralng czes¢ niniejszego programu.

Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne o tych samych walorach uzytkowych i podobnym

potozeniu winna by¢ poréwnywalna.

Celem zapewnienia sptaty naleznege czynszu nalezy prowadzi¢ peing windykacje naleznosci

czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy zaproponowaé¢ mu ugode

w sprawie splat zalegtosci i biezacych naleznosci lub jesli spelnia warunki zaproponowac lokal

0 mniejszej powierzchni uzytkowe;.



1)

a)

b)

c)

2)

b)

c)

10.

Na wniosek najemcy, obnizka ¢zynszu naliczonego wg obowigzujgcych stawek moze wynosic:

w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

do 40%, gdy dochéd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku,

do 25%, gdy dochod najemcy przekracza 50% i nie przekracza 90% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu zlozenia wniosku,

do 15%, gdy dochédd najemcy przekracza 90% i nie przekracza 125% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ziozenia wniosku;

w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

do 40%, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie
przekracza 35% najnizszej emerytury obowiazujgcej w dniu zlozenia wniosku,

do 20%, gdy $redni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego przekracza 35%
i nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu zlozenia wniosku,

do 15%, gdy $redni dochdéd w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego
przekracza 70% i nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
whniosku.

W przypadku udzielenia najemcy obnizki czynszu, obnizony czynsz obowigzuje od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po dacie ztozenia wniosku.
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V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

Szczuptos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy powoduje, iz cato$é spraw zwigzanych z zarzadzaniem
tym zasobem prowadzona jest przez Referat Inwestycji, Drog i| Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Gminy.

Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania istniejacym mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

VI. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Biezace utrzymanie oraz konserwacje i remonty mieszkaniowego zasobu Gminy prowadzi¢ sie bedzie
nadal w ramach srodkow finansowych pozyskanych jako wplywy z;

1. czynszu za najem lokali mieszkalnych,

2. czynszu za najem lokali uzytkowych,

Dofinansowanie z budzetu Gminy przewiduje sie tylko na inwestycje.

VIl. Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty: bieZacej eksploataciji,

remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu, a takze koszty inwestycyjne.

Wielkos¢ wydatkow w koiejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztdéw przedstawia ponizsza
tabela :

Koszty hiezacej Koszty remontow i Koszty wydatkow
Rok eksploatacji modernizacji inwestycyjnych
wzi wzi w tys. zt

1 2 3 4
2019 123.070 207.600 -
2020 126.760 1.219.000 -
2021 130.560 248.000 -
2022 134.480 266.000 -
2023 138.510 45.000 -
Razem 653.380 1.986.600 -

VII. Opis dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Realizacja programu szczegélnie w zakresie prowadzonej gospodarki remontowo-konserwacyjnej:

- podniesie znacznie warto$¢ obiektdw,

- poprawi estetyke obiektow,

- spedni wymagania ochrony $rodowiska,

- uporzadkuje otoczenie budynkow.

W ramach realizacji programu przeprowadzonych bedzie 18 remontdéw i modernizacji na kwote
1.986.600 zi.

Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi przez Referat Inwestycji, Drég i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy w Chybiu sprawia, ze Wéjt Gminy ma statg kontrole i nadzér nad
biezacg dziatainoscia w zakresie gospodarki remontowo - finansowej. Stata kontrola i nadzor
zapewnia prowadzenie intensywnej i prawidtowej gospodarki zasobami komunalnymi.

Nie planuje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych okresie obowigzywania programu.

10



UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Chybie na lata 2019-2023

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chybie jest realizacjg obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety
uchwatg nr Nr XXXI/278/2014 Rady Gminy Chybie ,Wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Chybie” z dnia 25 marca 2014 roku obejmowat lata 2014-
2018, w zwigzku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu
na kolejny okres piecioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chybie na lata 2019 — 2023
jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajgcej do zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkarncéw gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Lot



