Zatqezriie Ne ‘1[( 4o protokotu 4. 505-1' )
UCHWALA NR Viiise/07 0% Eminy Chyble VI ?fmsm 039.06"
RADY GMINY CHYBIE 2oty -
z dnia § czerwca 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego gminy Chybie
dla obszaru potoZzonego we wsi Mnich

Dziakajac na podstawie przepisow, art, 18 ust. 2 pkt, 51 art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1920 r. 0 samorza-
dzie gminnym {Dz. U. =z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) oraz art, 20 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi
Zzmianami) -
Rada Gminy Chybie
stwierdzajgc zgodnose z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania preestrzennego
gminy Chybie” przyjetego uchwata NrKI1/120/2000 Rady Gminy Chybie # dnia 30.06 2000 roku
uchwala
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie dla obszaru polozonego
' we wsi Mnich obejmujacego jednostke strukturalng C RPU

Rozdzial'l
PRZEPISY .OGOLNE

§1

1. Zmiana planu zwana dalej planem” cbejmuje czesé¢ obszary wsi Mnich w granicach dziatki nr 8/5 o po-
wierzchni 1,64 ha.

2. Granice obszaru cbjetego planem wynikajg z postanowien uchwaly Nr X0CO0//230/06 Rady Gminy Chybie
z dnia 25 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
sirzennego gminy Chybie dla czesci obszaru wsi Mnich obejmujacego jednostke strukturalng C RPLL

§2
1. Tresc planu przedstawiona jest w postaci:
1/ tekstu niniejszej uchwaty zawariego w rozdziatach:
| - Przepisy cgolne
Il - Przepisy obowigrujace dla catego obszaru objetego planem
i - Przepisy dotyczaee terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
IV - Przepisy kofcowe,
2l czesci graficzne] stanowigee] zatacznik nr 1, skfadajace] sig z rysunku planu wykonanego na kopii mapy
ewidencyjne] w skali 1 : 2 000 wraz z wyrysem ze  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chyhie™,
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1. Ustaleniami chowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne;

1/ granice obszaru objeteqgo planem,
21 linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3 nieprzekraczalne linie zabudowy,
4/ symbaole identyfikujgee tereny, ztozone 2.

a) symbolu literowego C" oznaczajacego wies Mnich

b} oznaczenia literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu :

RU - teren produkeyjne - uslugowy rolnictwa

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg zalgczniki:

1/ Zatgcznik Nr 1, - Rysunek planu w skali 1 2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennegoe gminy Chybie,

21 Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Chybie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projekiu planu,
3! Zatacznik Nr3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Chybie o sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4, Tredé podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
5. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.



2
§4
1. llekrod w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o.

1/ przepisach odrebnych - rozumie sie pﬁez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2/ rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

3/ terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4f przeznaczeniu podstawowym - rozumie sig przez to rodzaj przeznaczenia terenu, kiory dominuje w tere-
nie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5! przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sig przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupednia i webogaca uzythowanie podstawowe,

6/ ucigzliwosci dla Srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska (zwitaszoza hatas, wibracje, odory, zanieczyszoczenie powietrza,
wad i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwosc pogorszenia standardow jakosci Srodowi-
ska, = wrozumieniu przepisow odrebnych,

7! tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uZzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z umdw cywilnoprawnych,

8/ drogach wewnetrznych i dojazdach niewydzielonych - rozumie sig przez to istniejace i projektowane drogi
wewnetrzne i dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgeymi na rysunku planu, niezbedne dla zapew-
nienia prawidtowej obstugi dziatek | obiektow. W stosunku do nich nie wystgpuje koniecznost przejgcia
przez Gmineg, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty rodlinnoscia oraz wodg
powierzchniows na dziatce budowlanej,

10/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejsza odlegiosc, w jakiej mozliwa jest loka-
lizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej,

11/ dziafce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomose gruntowa skiadajgca sie z jednej lub wielu dzia-
ek ewidencyjnych, speiniajgeg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgee z przepisow odreb-
nych lub ustalen niniejszej uchwatly.

2. Pojecia, ktdrych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowiazujgce akty prawne i te, ktore nie zostaty
zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowadé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych ak-
tach, wediug stanu prawnego cbowigzujacego w dniu uchwalenia planuw.

3. Jezeli w ustaleniach planu wskazano koniecznosé uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych - w przypadku
nowelizacj tych aktow badz wprowadzenia akidéw zastepujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich prze-
pisy zgodnie z obowigzujacym aktualnie stanem prawnym.

=f

Rozdziat Il
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy

§5

W celu zachowania tadu przestrzennego, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujgce na catym
obszarze objetym planem:
1. Budynki moga by¢ realizowane wylacznie na terenie przeznaczonym na ten cel w ninigjszym planie, z za-
chowaniem okreslonego w rozdziale |l przeznaczenia.
2. Sposob usytuowania projekiowanych budynkow winien uwzglgdniad:
1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drig publicznych, okreslonej dla poszezegdlnych katego-
ri drog w § 7,
24 zapmgnier?ie 'dastt;pu Swiatfa dla istniejgcych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na pobyt fudzi

na sasiednich dziatkach,
3/ wymaogi wynikajgce z przepisiw odrebnych dotyczace sytuowania budynkdw w stosunku do granic dziatki

i sgsiedniej zabudowy.
3. Podslawows formg zabudowy winny by - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojgce. Dopusz-
cza sie fgczenie budynkdw produkcyjnych z gospodarczymi, uslugowymi i garazami.



4. Podstawowa forma dachu;
1 dla budynkdw ustugowych - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym nachyleniu giownych

potaci 30° - 45°%, z wysunietymi okapami,

2/ dla budynkdw gospodarczych, magazynowych i produkeyjnych realizowanych na wydzielonym terenie
oznaczonym symbolem RU, dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych |ub
wielospadowych o jednakowym nachyleniu gtownych pofaci, co najmniej 5°.

5. Wysokosé od poziomu terenu do kalenicy (mierzona przy glownym wejsciu do budynku):

1/ dla budynkdw produkeyjnych, usiugmwuh i magazynowych - do 12 metréw

2! dla budynkdw gospodarczych i garazy - do 6 metrow,

przy zachowaniu wyrnagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich w zakresie dostgpu Swiatta dzien-
neqo do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

. Dla budynkdw istniejgoych ustala sig:

1/ przy rozbudowie istniejacego obiektu forma dachu { uklad potaci, kat nachylenia, pokrycie) moze nawig-
zywad do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania warunkdw okreslonych w ust. 4,

2/ przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie nalezy zachowad wysokosci okreslone w ust. & z toleran-
cja do 20% tej wysokosci.

7. Ustala sig zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowyeh od strony drég publicz-
nych,

8. Na terenach produkcyjno-ustugowych rolnictwa, wzdiuz granic dziatki oraz w miejscach dostepnych pomig-
dzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢c zieleni o charaklerze izolacyjno-
ostlonowym oraz dekoracyjnym.

9. Uzytkownik obieklu powinien zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

- dla obiektdw produkcyjnych i ustugowych - 30 m.p./1000 m- powierzchni uzytkowej,

§6
W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
projektowane] rabudowy:

1. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
- dla terenu oznaczonego symbolem RU - 60% powierzchni dzialki budowlanej.
2. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
- dla terenu oznaczonego symbolem RU - co najmniej 20% powierzchni dziafki budowlanej.

3. W przypadku przekroczenia okreSlonych w ust. 1§ 2 wskaznikow w zabudowie islniejgce] wprowadza sig
zakaz rozbudowy i budowy nowych budynkow.

)]

§7

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkaow:
1/ przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem DPZ (ul. Tuwima ) - minimum 10 metrow od krawe-
dzi jezdni,
2/ przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem DGL ( ul. Debowa ) - minimurn 8 metrow od krawe-
dzi jezdni.

Warunki zagospodarowania terendw dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego

§8

W celu zachowania wymogow ochrony Srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych,
zwigzanych ze zmiang funkeji i sposobu uzytkowania terendw lub obiektow, nakazuje sig przestrzeganie zasad
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sig:

1/ zakaz realizacji przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla kiorych sporzqdzenie
raportu o oddzialywaniu na Srodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

2/ mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddziatywad na Srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany przez wiasciwy organ, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3/ prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej uciazliwosc dla srodowiska powo-
dowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci dopuszezalnych
norm poza terenem, do kidrego prowadzgcy ja posiada tytud prawny,

4/ zakaz odprowadzania $ciekdw w sposob pogarszajacy stan gleb oraz wéd powierzchniowych | podziemnych,

5/ nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z powierzchni

szozelnych terendw produkeyjno-ustugowych rolnictwa,
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6/ nakaz odbioru | gromadzenia odpaddw w syslemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catlym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcym w gminie Planem gospodarki odpadami” - w tym obowigzek
wstepnej segregacji,
7! obowigzek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszezalnych norm
zanieczyszozen powietrza.
§9

Dla zachowania réwnowagi przyrodnicze) | walordw naturalnych Srodowiska ustala sie na calym obszarze obje-

tym planem:

1. Makaz utrzymania i ochrony zieleni naturalngf | wizadzonej, w tym:

1/ spelniajgcych funkcje izolacyjne (zadrzewienia i zakrzewienia),
2! pojedynczych drzew, zwiaszeoza starodrzewu.

2. Obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 _powierzchni biologicznie czyn-
nych” w obrebie ferenu przeznaczonego dla zabudowsy.

3. Zakaz naruszania siedlisk dziko wystepujacych ptakow chronionych w obszarze Natura 2000 ,Dolina Gamne;j
Wishy".

§ 10

W celu zachowania wymogdw w zakresie ochrony przeciwpoZarowe] naleiy:

1. Dia wszystkich budynkdow zapewnic mozliwose dojazdu o kardej porze roku poprzez drogi wewnetrzne i do-
jazdy niewydzielone o parametrach spetniajacych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim po-
winny odpowiadad drogi pozarowe,

2. Zapewnic rodia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych,
§ 11

W ocelu zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przed hatasem, Jlerendw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinne|”, oznaczonych w planie symbolem MN i zaliczonych do terendw chronionych, wprowadza sig zakaz,
na obszarze cznaczonym symbolem C RU, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowad przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach odrebnych,

Zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosci
§12

Ustala sig zasady i warunki wigzace przy scalaniu i podziale gruntéw na dziatki budowlane:

1. Powierzchnia dziatek w obszarze objgtym planem powinna by dostosowana do zatoZzonego programu uzyt-
kowego {z uwzglednieniem powierzchni dia obiekiow | urzadzen towarzyszacych - w tym parkingdw) z za-
chowaniem wymogodw okreslonych w § 6.

2. Poszczegolne dzialki muszg mie¢ zapewnione dojscie i caloroczny dojazd od drog publicznych (bezposred-
nio lub przez drogi wewnetrzne ogdinodoestepne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem wymogdw
ochrony przeciwpoiarows] okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowacd jako drogi
o szerokosci nie mnigjsze] niz wynika to z przepisdow odrebnych, wytyczone w drodze umdw zawieranych
pomiedzy wiascicielami gruntdw, w oparciu o sporzagdzane przez inwestordw projekty podziakiw gruntow.

4. Podziaty dziatek potozonych przy drodze powiatowej nalezy prowadzic gtownie w oparciu o istniejgce zjazdy
lub wykorzystujac mozliwose dojazdu od strony drog nizszych kategorii. VY preypadkach uzasadnionych, za-
rzadca drogi moze dopuscic inne rozwigzanie.

5. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°; w przypadku po-
dziatow dokonanych w obrebie grup istniejgoych dziatek o innym kgcie przewazajacym - kat nalezy odpo-
wiednio dostosowac.

Zasady obstugi terendw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§13
Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej.

1, Odprowadzanie | oczyszczanie Sciekow,
1/ do czasu realizacji systemodw kanalizacyjnych dopuszcza sig wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni
lub zbiomikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi,
2{ ustala sie zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi,
3/ ustala sie ohowigzek cdprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingdw i powierzchni szczelnych
terendw produkeji rolngj i ustug, wylacznie poprzez urzadzenia do podezyszezania Sciekdw - zgodnie
Z preepisami odrebnymi.



2. Gospodarka odpadami:
- ustala sig obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami dla gmi-
ny Chybie" przyjetym odrebng uchwaks.

3. Zaopairzenie w ciepio:
1/ dopuszcza sig stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,
2f ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplnej.

4. W granicach catego obszaru objgtego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektow i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi tego obszaru w zakresie:
1/ zaopatrzenia w wode,
2 odprowadzania i oczyszozania sciekdw,
3/ zaopatrzenia w energie eleklryczna,
4f zaopatrzenia w gaz i cieplo.

Rozdziat Il
PRZEPISY DOTYCZACE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§16

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,C RU” z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty produkcyjno - ustugowe rolnictwa.

2. W terenie ustala sie:

1/ utrzymanie obiektow gospodarczych z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych stosownie do po-
trzeb uzytkownika,

2/ mozliwosé lokalizacji nowych obiektow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

3f utrzymanie i rozbudowe urzadzen komunikacji wewnetrznej oraz infrastruktury technicznej,

4f utrzymanie i realizacje zieleni urzadzonei.

3. W terenie dopuszcza sie:

1/ mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania czesci lub calo$ci obiektdw na inne cele produkcyjno-ustugowe
pod warunkiem zachowania ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska w granicach uzytkowanego terenu,
potwierdzonej odpowiednim raportem sporzadzonym zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu;

1 parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5+ 7 uchwaty,

2f wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial v
PRZEPISY KONCOWE

§17

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednorazows
optate obowigzujacq w przypadku zbycia nieruchomosci na terenie objetym planem w wysokosci: 0 % od

wzrostu wartosci.
§18

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Chybie.
§19
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Chyhie.
§ 20

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego i wehodzi w Zycie po uplywie
30 dni od daty jej ogloszenia.




